z@js HolaH4z

Otthonra taldlsz

www.holahaz.hu

Bp., 3. keriilet, Pacsirtamezé u.
B Elado gangos lakas

B LEIRAS

Scroll down for English version!

Budapest Ill. kertiletében, Obuda frekventalt részén eladé egy 2. emeleti, 25 m2-es,
felljitott, galériazhato, kivald elosztdsu téglagarzon kézvetlentl az 1/1 tulajdonostol,
42900 000 Ft-ért!

Az ingatlan per-, teher- és igénymentes, 6nallé helyrajzi szammal rendelkezik. A
birtokbaadés utén kiadhaté vagy kéltozhetd. Idedlis befektetésnek vagy elsé lakdsnak!
Extrak, amikért nem kell fizetned:

- Dupla védelem: Fémvazas, biztonsagi zéras ajté + plusz racs vigyaz a laksra, az
ablakokon pedig redény talélhaté.

- Biztonsagos elektromossag: Az elektromos eloszt6 teljesen Uj, foldeléssel, friss

ki ito és Fi-relével (érintésvé n) szerelt, raadasul egy plusz helyet is
hagytunk a késébbi bévitésnek.

- Gordiilékeny kéltozés: A beépitett konyhabiitor a tiizhellyel, a hiitégéppel és a
moségéppel egylitt az ar részét képezi, igy ezekre mar nem kell kéltened.

- Taroldsi adudsz: Egy ekkora lakasnal aranyat ér a sajat, zart pince, ami a tiéd lesz.

- Jovébiztos fiitési rendszer: A téli melegrél jelenleg gazkonvektor gondoskodik, de ha
modernizalndd, a radidtoros-cirké fiitésre valé 4téllashoz a csdvek mar kiépitésre
kertiltek, ami dridsi spérolés a késébbi feldjitaskor!

- Kiszamithat6 rezsi: A kozos kéltség a vizfogyasztast is tartalmazza, a lakés pedig
kifejezetten jol tartja a meleget.

A kérnyék magaért beszél:

Az Obudai Egyetem, a Flérian, a piac és a szupermarketek mellett a prémium WineHub
és Culinaris is sétatavolsag. A Duna-part, a fonédé villamoshélozat, a Szentendrei HEV
és szémos buszjérat percek alatt elérhetd. A parkolds kénnyen megoldhats, és a
kertileti lakosok széméra dijmentes, akar kézvetleniil a haz elétt is.

A kikoltozés rugalmas, megallapodds szerint. Kérésre e-mailben a lakasrél képeket
kuldok.

Ingatlanosok kérem, NE keressenek!

Megtekintés rugalmasan, keressen bizalommal a hét barmely napjan!

=== ENGLISH DESCRIPTION =
A 2nd-floor, 25 sqm brick apartment with an excellent layout is for sale in a highly
frequented part of Obuda, Budapest's 3rd district, directly from the sole owner (1/1
ownership) HUF 42 900 000!

The property is free of all liens, encumbrances, and claims, and has its own separate
land registry number. It can be rented out or moved into immediately after taking
possession. Ideal for investment or as a first home!

Extras you don't have to pay for:

- Double protection: A metal-framed door with a security lock + an additional security
grille protect the apartment, and the windows are equipped with shutters.

- Safe electricity: The electrical panel is completely new, equipped with grounding,
fresh circuit breakers, and an RCD (residual-current device / safety switch). Plus, an
extra space has been left for future expansion.

- Smooth move-in: The built-in kitchen cabinets, along with the stove, refrigerator, and
washing machine, are included in the price, so you don't have to spend on these.

- Storage ace card: For an apartment of this size, the private, locked cellar space
included is worth its weight in gold.

- Future-proof heating system: Winter heating is currently provided by a gas convector,
but if you wish to modernize, the pipes for converting to a central gas heating system
(cirko) with radiators are already pre-installed, offering huge savings on future
renovations!

- Predictable utility costs: The commen maintenance fee includes water consumption,
and the apartment retains heat exceptionally well.

The neighborhood speaks for itself:

Obuda University, the Fléridn Shopping Center, the local market, and supermarkets are
all within walking distance, alongside the premium WineHub and Culinaris. The Danube
bank, the integrated tram network (fonédé), the Szentendre HEV suburban train, and
numerous bus lines are accessible within minutes. Parking is easily managed and is
free of charge for district residents, even directly in front of the building.

Moving-out terms are flexible, subject to agreement. Upon request, | will send photos
of the
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