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Erd, Erdliget

B Elado uj tarsashazi lakas

Erdliget kedvelt részén kinalunk megvételre egy Uj épitésd,

ingatlant, amely nemesak kétgeneraciss otthonnak, hanem megfelel kialakitssal
vallalkozasi célra is kivals lehet.

A164,3 m-es ingatian két kalondls lakds, kalon bejrattal és 6nalls mérsérakkal
rendelkezik, igy szdmos felhasznalasi lehet6séget kinal.

Idelis valasztds lehet tobbek ki
orvosi rendeldnek vagy egészségiigyi szolgaltatasnak,
szépségszalonnak, kozmetikanak,

Ugyvédivagy kbnyvel iroddnak,

eqyéb, Ugyfélfogadassal 4r6 véllalkozds szamara,
vagy akér otthon és vllalkozés egylttes kialakitésdra.

[ LERAS

Akét 6ndll6 lakrésznek készonhetGen a laké- és tizleti funkciok egymastél j6I
elkiilonithetok.
A2 ingatlanhoz 22,4+33 m*es terasz és 59+ 50m*es sajat kert is tartozik.

MODERN MUSZAKI TARTALOM

Az ) épitési ingatlan korszerd megoldésokkal készlt
hészivattyds fiitési rendszer,

padiétemperalds,

helyiségenkénti termoszttok,

elektromos redényok eldkészitése,

modern, 4] épitésd gépészet.

A hasznélatbavételi engedély 2026 majusaban kerilt kiadsra.

KET LAKAS - SZAMTALAN LEHETGSEG

A killon bejératok és kiilon mérdérak révén az ingatlan rugalmasan alakithatd az tj
tulajdonos igényei szerint.

Lehet beléle kétgeneracios csaladi otthon, otthon + vallalkozas, ket killonallé lakrész,
vagy akér véllalkozasi céli ingatlan.

Akét lakas jelenleg egy albetéten szerepel
SAJAT KERT ES TAGAS TERASZ

A 109 m=es kert és az 55 m*-es terasz kellemes, igényes kérnyezetet biztosit a
illetve bizonyos asi céllt hasznélat esetén is eldnyt

jelenthet.

FOBB ADATOK

Alapterillet: 1643 m

Terasz: 55 m?

Kert: 109 m?

Lakésok széma: 2

Bejarat: kilonalls

ak: killon

bszivattyis

Padiétemperalas: van

Hasznélatbavételi engedély: 2026. méjus
Vételar: 234 000 000 Ft, mely tartalmazza a két felszini parkolét.

EGY INGATLAN, AMELY TOBBFELE ELETHELYZETHEZ IS ALKALMAZKODIK

Akér otthont keres csaladjanak, akar sajat vallalkozasanak keres igényes,
helyszint, ez az érdi ingatlan killonleges lehetéséget kinal.

Miszakileirés:

Az épllet a kozterltrs] a gyalogos (szildrd burkolatd) bejdraton és a gépkocsi (szildrd
burkolati fitetlen) bejératon keresztil is ksnnyedén megkszelithets. Az épileten beldli
Kozlekedést a belsé 1épcsshaz és az akadslymentes lift teszi lehet6vé. Az épillet
megkbzelitése a kapuzattal (kdtablaval,telefonnal is nyithats) rendelkezo
kapuépitményen keresztil a gyalogbejardn torténik. Az épiilet kilss zérhaté kapujan
(kédtablaval, telefonnal is nyithato) belépve jutunk el az épulet lobbyjaba.

Az éplleten bell a szintek kozotti kozlekedésre monolit vasbeton szerkezetd burkolt
vagy natur felulettel ellstott belss 16pcsd és alépcss orséterében elhelyezett ift
szolgal.

Az épillet pince szintjén a terepszint alé -a koz(t felol szekcionat kapuval ellétott-
teremgarézs létesiil. A teremgarazsban 25 db kiilonboz méretd, kilon
megvasérolhaté parkoldhely és kbzos bicikli taroléhely létesil.

Teherhords és elvalasztd szerkezetek:

Az épillet alapozésa, tartészerkezeti (pillérek, gerendak, falak, fodémek, lépcsok) véza

monolit vasbeton szerkezet(

Aklls-belss KitsI fal 25 cm vastag

hészigeteld vazkeramia tégla, 20 cm vastag monolit vasbeton (lakoszinteken,

szinteken, teremgarazsban, tarolokban, gépészeti helyiségekben esetén natir

feliilettel) vagy 20-25-30 cm vastag vasb 1uké (lako 4

térolékban, gépészeti helyiségekben esetén natur felilettel) szerkezetliek.

Abels6 nem teherhords falazatok 10 cm vastag vézkerémia tégla (lakdsok belss,

gépészeti és egyéb aldrendelt helyiségek), 25 cm vastag Silka hanggatis
¢ é éselvalaszt6), monolit vasbeton vagy zsaluks

szerkezetliek.
A kiils6 falazatok: 25 cm vastag hészigeteld vazkeramia falazoblokk, 20 cm monolit
vasbeton, 25 cm vastag vasbeton-zsaluks. Kulsd falszerkezetek
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