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Panoréamas, alacsony fenntartasi kéltségti, 46 m2-es lakas eladé a Szentmihalyi tton -
Idedlis otthon és kivalé befektetés egyetemistaknak

Zuglé egyik legkedveltebb részén, a Szentmihalyi (it 6. szam alatt elad6 egy 9. emeleti,
46 m*es, 2 szobas, vildgos panellakas.

Az ingatlan a sor utolsé épiiletében talalhatd, ennek készénhet6en paratlan
panoramas kilatast nyijt, keleti fekvése miatt pedig csak a délelétti érékban siit be a
nap, igy nyaron sem melegszik tdl. Sperc sétara hossz( patakpart, 10perc sétara
kiserdé talélhato!

Alakés elrendezése és allapota:
Helyiségek: Nagyszoba, félszoba, konyha, fiirdészoba-WC, gardréb és kézlekeds.

Konyha: Ablakos, vildgos konyha jol atszellGztethetd térrel. 2023-ban egyedi méretre
tervezett, helytakarékos, L-alaki IKEA konyhabttor keriilt beépitésre beépitett siitével,
mikrohulldmu siité polccal és a hitének kialakitott pontos hellyel.

Fiirdészoba és mosékonyha funkcié: A fiirdészoba Uj burkolast és polerendszert
kapott. A gardréb és a kozlekedd étalakitdséval egy kilon nyild, vizvételi és
lefolyrendszerrel ellatott fiilke lett kialakitva, amely kényelmesen magaban foglalja az
egymasra tornyozott mosé- és szaritégépet

Nyilaszarok és korszertisités: Bar a haz még nem vett részt a panelprogramban, a
lakésban modern, kivalé hang- és hészigeteld nyilaszérék talalhatok. Minden ablak
idén kapott professziondlis, kézi hizésu roldt beépitett sztinyoghaldval. A szobakban
|évé radiatorok cseréje még a nyar folyaman megtérténik. Klima szintén beszerelésre
keriilt 2024-ben

Biztonsag: Modern, tobb ponton zarédé biztonsagi bejarati ajté kukucskaloval és bels6
kézi zarral.

Feliileti javitasok: A falakon talélhaté kisebb esztétikai hibakat (kisebb furatok,
k) a kikltzés utan, az uj igénye szerint a birtokbaadas el6tt
téritésmentesen javitjuk és Gjrafestjik.

Fenntartasi koltségek:

Koz6s kéltség: 20.000 Ft/hd

Fiités, meleg viz, hideg viz és negyedéves biztositas: atlagosan ~15.000 Ft/hé
Villany: egyedi fogyasztas alapjan

Osszes fix rezsi: mindéssze kb. 35.000 Ft/h6 + aram

Kornyék és infrastruktira:
A kérnyék rendkiviil biztonségos, csendes és csaladbarat.
Oktatasi intézmények: A kézelben széamos bélcséde, 6voda, altalanos iskola és
G miakadik. A politan Egyetem (METU) pér perces sétaval

elérhet, igy a lakés kifej idealis valasztds egy istd vagy b
célra, kiadasra

Kozlekedés: Az Ors vezér tere 5-6 perc alatt elérhetd. A 80-as trolibusz, a 44-es és 67-
es buszok, valamint a H8-as és H9-es HEV megélléja 2 percen beliil talalhaté, igy mind
a belvéros, mind a kiilsG kertiletek és az M3-as/M31-es autdépélya bevezetdje
pillanatok alatt megkézelithetd.

Eltatottsag: 5 perces krzeten beliil elérheté 3 db SPAR, Aldi, CBA, DM, kinai iizletek, 2
nemzeti dohanybolt (egy 0-24es), OMV benzinkdt, Burger King és egy McDonald's.

Erdeklédni a megadott telefonszamon
Budapest, XIV, 1143, Szentmihalyi (t 6.
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