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0 LEmAS
Uzlethelyiség és lakas egy ingatlanban.

Szombathely egyik csendes és forgalomesillapitott utcajéban ( 4tmend teherauto
forgalomtél mentes )kinglunk megvételre egy szintenként 134 m-es részben felijitott,
szigetelt, két generacios vagy akar icio élé allalkozdsi cél

is idedlis csaladi hazat.

Azingatlan egylk elsnye, hogy egy éplileten belll két kilnéllé lakrész kertlt
Kialakitésra, (mely akr konnyedén Ujra bssze Is nyithatd) kilon kizizemi mérgorékkal,
foy tokéletes valasztas lehet nagycsalddosoknak, 8sszekbltozknek vagy azoknak,

allalkozast mi ig akarjuk jérni a
lakas osszes helyiségeét akkor nem kell épcsdzni sem le, se fel, széval teljesen
akadalymentes.

akik eretnének Ha vé

Afeldjités sorén az lek vizvezeték
minden nyildszéré jra lett cserélve,

az épillet 10 cm-es szigetelést,
a hatsé lakrész j kondenzéciés kazant és korszeri padicfiitést kapott. Nappali (A1),
éjszakal (B) és kedvezményes (H) tariféjd vilanyérak vannak.

A kivitelezési munkakat megbizhato, tapasztalt szakemberek végezték, akik a késobbi
esetleges bévitések vagy atalakitésok soran is rendelkezésre dllhatnak

Az ingatlan elrendezése
Els6 lakrész

Az izlethelyiség , mely jelenleg egy kisebb lakésként funkeiondl

1,5 szoba + konyha elrendezési,
Kkillon helyiségben taldlhato a fiirdsszoba és a WC,
fitése konvektorral padi6fitéssel és hité-(ité kiimaval megoldott.(H tarifa).

Kivals lehet

idésebb csaladtag részére,
fiatal pamak,

Irodénak,

rendelének,

szépségszalonnak,

Kisebb mihelynek vagy egyéb valalkozasnak.

fgy a kulon bejératnak koszonhetden a munkahely szé szerint néhny lépésre lehet az
otthontél.

Hatso lakrész (kb 100 m?)

Anagyobb lakss moden kialakitasi

nappali + konyha + étkez6 6sszesen 36 m?

3 félszoba,

2 firdSszoba (egyik zuhanyzés, a mésik firdkadas)
mosskonyha,

gardréb.

Anappalibsl egy 90 mes terasz nyilk, amelybé

30 m? fedett, és
akir két auto beallasara is alkalmas. Ugyanitt kerilt kialakitasra egy kis "wellness”
sarokiis.

Tovabbi bévitési lehetség

Atetdtér kilsn 61 kiszelithets meg, sdémes, beépithets, jelenleg egy

légterd, kériilbeliil 120 m*es terilet.
Igény esetén it akr

keét tovabbi lakas,
apartman,

kiadhato albérlet,
vagy killon élettéris kialakithato.

ig ftott 4 lakas hossz( tavon
Telek és kormyezet
A kétutcara nyil6, 1000 mes telken taldlhaté tovabba:

egy kb. 30 mP-es tégla melléképulet is mely elenleq 3 részre van osztva de kbnnyedén
4 i ré 6. Az udvaron tsbb P é itelezhets.

Az utca egyir alakek normalis & élnek, igy a kifej &
élhets kbmyezetet biztositva van

Lokacio
Akémyék infrastruktirgja kivalo

Fotér és vasiitallomas: kb. 6 perc kerékprral,

Tesco, Lidl, Penny, benzinkutak, Uzletek gyorsan elérhetok,
orvos, gyéayszertér, iskola, 6voda: kb. 5 perc,

autészerviz, gumiszerviz, tiizép, ital diszkont: 2 perc.

Avéros nagyobb munkaltatsi - tobbek kozott az Aptiv, Schaeffler Vitra, TOK, ISI és IVY -
szintén rendkivil gyorsan megkozelithetdk.

E2 az ingatlan idedlis vélasztés lehet:
t6bb genercio szamara,
vallalkozoknak,

befektetdknek,

vagy azoknak, akik egy 61 alakithats, értékalé otthont keresnek Szombathelyen.

Azi 6 tetés alapjdn

Ingatlankozvetitok segitségét elenleg nem kivanjuk igénybe venni.
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