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Otthon Start 2026 - Feltételek 3%-0s hitelhez

Ha 2026-ban késziilsz megvenni az elsé sajat otthonodat, az Otthon Start (FIX 3%) valédi
megoldas lehet: egy olyan allamilag tdmogatott konstrukcié, ami végig fix, legfeljebb évi 3%-os
kamattal segithet tervezhetébbé tenni a finanszirozast, amikor minden forint szamit. A 1ényeg
viszont a feltételekben van: kinek jar, milyen ingatlanra vehet6 fel, és milyen szabalyoknak kell
megfelelni hozz4?
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Lényeg - Otthon Start 2026

Az Otthon Start egy allamilag tdmogatott, forintalapu lakdscélu jelzaloghitel, ahol az Ggyfél altal
fizetend6 kamat legfeljebb évi 3% lehet, a futamidé végéig fixen. A legfontosabb keretek:

$ Max. hitelosszeg: legfeljebb 50 000 000 Ft

0 Max. futamidé: legfeljebb 25 év

El6torlesztés dijplafon: az el6torlesztett 6sszeg legfeljebb 1%-a
Négyzetméterar-korlat: brutté 1 500 000 Ft/m? felett nem vehetd igénybe

A) Haz érték-korlat: egylakasos haz / tanya / birtokkézpont: legfeljebb brutté

150 000 000 Ft

B) Lakas érték-korlat: legfeljebb brutté 100 000 000 Ft

Minimum oOnerd: legaldbb 10% (pétfedezettel ettdl eltérhet, a bank kérhet tdbbet is)

Fontos: a kélcson vasarlasra (vételar kifizetésére) vagy épitésre (a benyljtdskor még hatralévd
bekerlilési koltségekre) hasznéalhatd fel.
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OTTHON START 2026: UTMUTATO
ELSO LAKASVASARLOKNAK (5:

“Elsé lakdsod, fix kamattal,
kiszamithatéan - az Otthon Start lényege.”

| (® Fix 3%-0s kamat (kiszamithaté) =] Min. 2 év TB-jogviszony /
& Max. 50 M Ft hitel (akar 25 évre) ¢33 Kombinalhat6 (pl. CSOK Plusz)
£} Elsé lakas (max. 1db 10 évalatt) &8 1,5 M Ft/nm plafon

Jogosultsagi feltételek

Az Otthon Startndl a jogosultsag két kiilon ,polcon” dél el: (1) az igénylé személyén, és (2) a
megvenni/épiteni tervezett ingatlanon.

Kinek jar?

Az Otthon Startndl a ,volt-e mar lakdsod?” kérdés nem fekete-fehér: van egy fészabadly, és vannak
rendeleti kivételek, amik sok esetben mégis dtengedik az igénylést.

1) Fészabaly - amit a bank els6ként néz
e 10 éves tulajdonvizsgalat: a kérelem benyujtdsakor és az azt megel6z6 10 évben az
igényl6 ne rendelkezzen belteriileti lakdingatlan-tulajdonnal.
e Csak egyszer: ugyanaz a személy csak egy alkalommal lehet jogosult az Otthon Startra -
akkor is, ha kordbban addstarsként kerlilt bevondasra egy ligyletbe.

2) Kivételek - amikor volt tulajdon, mégsem zar ki automatikusan

15 millié Ft alatti (kis értéki) tulajdonrész: ha a tulajdoni hdnyad aktudlis piaci értéke

(vagy eladott ingatlanndl a szerzddés szerinti vételdr) nem haladta meg a

15 000 000 Ft-ot.

« Bontott / bontasra kijelolt ingatlan: ha az ingatlant lebontottak/lebontattak, vagy a
bontast hatésag engedélyezte / elrendelte.

e Haszonélvezettel terhelt tulajdon: ha haszonélvezettel kerllt a tulajdonba, és ugyanaz
a haszonélvezé lakik benne a kérelemkor

e Max. 50% tulajdon - ,,egyidejlileg” korlattal: bizonyos esetekben akkor is belefér, ha az

igényl6 a vizsgalt 10 évben egyidejlileg legfeljebb egy belterileti lakéingatlanban

legfeljebb 50% tulajdoni hanyaddal rendelkezett (az ,egyidejliség” részletszabalyait a

rendeleti logika és a banki ellenérzés adja).

3) Nem feltétel, igy nem szamit

o - Eletkor: az igényléshez betoltott 18. életév kell; ,programszint(i” felsé korhatar nincs

* - Gyermekvallalas: nincs gyermekvallalasi kotelezettség (nem CSOK-logika).

e - Csaladi allapot: nem feltétel a hazassag; egyedulalléként is igényelhetd, ha a tobbi
feltétel rendben van.




Mire veheto fel?

Az ingatlannal a legfontosabb, hogy beleférjen a program kereteibe - azaz az ingatlantipus, a
négyzetméterar és az értékhatar szempontjdbdl is megfeleljen az Otthon Start feltételeinek.

e Ingatlantipus: a programban ,,otthonként” jellemzéen lakas, egylakasos lakéépiilet,
tanya vagy birtokkoézpont johet széba.
* $ Négyzetméterar-korlat: nem vehet6 igénybe, ha a vételar/bekerilési koltség brutté
1 500 000 Ft/m? felett van.
¢ Ingatlan érték-korlat:
o lakds: legfeljebb brutté 100 000 000 Ft
o egylakdsos haz / tanya / birtokkozpont: legfeljebb brutté 150 000 000 Ft
e Hitelcél: a kolcson vasarlasra (vételar megfizetésére) vagy épitésre (a benyujtadskor még
hatralévé bekerllési kbltségekre) hasznalhaté.

Ami 2026-ban az ingatlannal nem donté 6nmagaban:

e Belteriilet vs. kiilteriilet: 2026-tél az ingatlan teriileti besorolasa 6nmagaban nem
»automata kizaré ok” - a lényeg az, hogy az ingatlan jogi statusza és nyilvantartasa
alapjan ténylegesen a programban elfogadhaté ,,otthon” legyen.

Hogyan igényelhetd?

Az Otthon Startot a bankban kell elinditani: annal a hitelintézetnél (bankfiékban vagy online),
amelyik szerz6dik a programra. A folyamat Iényege, hogy a bank egyszerre nézi a szokasos
hitelképességet (jovedelem, terhelhetfség, KHR, fedezet) és a rendeleti feltételeket
(jogosultsag, ingatlanparaméterek).

A gyakorlatban az id6beli sorrend altalaban igy néz ki:

1. Elsé lépés: eldsziirés a banknal (itt ,kezdédik” minden)
o Bankfidkban vagy online id6ponttal kérj elémindsitést (mekkora hitel fér bele,
milyen futamidé, mekkora oneré kell).
o Ezzel parhuzamosan mar érdemes ellenérizni, hogy az ingatlan ,papiron” is rendben
van-e (példaul tulajdoni lap lekérése Foldhivatal Online-on, Ugyfélkapuval).
2. Ingatlankivalasztas: csak a finanszirozhato jelolteket vidd tovabb
Itt szokott elcsdszni a torténet: hidba tetszik a hirdetés, ha a négyzetméterar- vagy
értékhatar miatt nem fér bele, vagy a bank a jogi statuszt/fedezetet nem fogadja el.

3. Adasvételi (vagy épitési) papirok: johet a ,, komoly” banki kér
Vasarlasnal a bank jellemz&éen az adésvételi szerz6dés és a kapcsolédé dokumentumok
alapjan inditja a teljes biralatot, majd megrendeli az értékbecslést.

4. Ertékbecslés és birdlat: itt dél el a pénz
o Ar vs. értékbecslés: vasarlasnal a vételdr jellemzéen legfeljebb 20%-kal térhet el



a bank altal megallapitott forgalmi értéktdl (van kivétel példaul 6nkorméanyzati
bérlakds megvasarlasanal).
o A bank itt ellendrzi a rendeleti megfelelést is (pl. ,elsé otthon” logika, ingatlan
keretei).
5. Szerzédéskotés és kozjegyzo: a kotelezé ,,zarokapu”
A kolcsonszerz6dés aldirdsa utan jon a kozjegyz6i okirat (bankfliggd, de tipikusan sziikséges),
majd a jelzdlogjog bejegyzéséhez kapcsolddd foldhivatali [épések.

6. Folydsitas: a bank feltételekhez kéti, nem ,,csak ugy utal”
A bank a folyésitast rendszerint szakaszosan és feltételekhez kototten teljesiti
(bejegyzések, biztositds, okiratok, 6ner6 igazoldsa, adasvételi itemezés). A pénz tipikusan az
eladé felé megy a szerzédés szerinti rendben.

Es akkor a tipikus ,figyelj ide” pontok, amik a folyamat kdzben is visszajonnek:

e Adostars-szabaly: addstarsként alapvetéen csak az igényl6 hazastarsa, szildéje vagy
testvére vonhaté be; a szll6/testvér addstarsként nem szerezhet tulajdont az
ingatlanban.

e ,,Mozgasi korlat” az els6 5 évben: az 4dllam javara jelzdlogjog és az azt biztosité
elidegenitési és terhelési tilalom keril bejegyzésre 6t évre (a kélcsOndsszeg 20%-anak
erejéig) a jogszer( igénybevétel biztositasara.

e Biztositas: az érintett id6szakban a tdmogatott személynek lakasbiztositassal kell
rendelkeznie.
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Utmutaté elsé lakasvasarloknak
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10} "Elsé lakasszerz" logika
@ Nincs kotelezs gyermekvallalds
% Akdr 10% dnerdvel is!
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Papirok elére
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Mi valtozott 2025 éta?

A FIX 3%-0s Otthon Start 2026-ban is elérhetd, viszont 2026. januar 1-jétoél egy kézzelfoghatd
ponton mdédosult a szabalyozéas: kikeriilt a ,,belteriileti” megkoétés az igénybe vehetd
ingatlanoknal. 2026.01.01-t6l tehat a program kiterjed kiilteriileti ingatlanokra is, ha a jogi
statusz megfelel.

Ez magyarul azt jelenti, hogy:

» Teriileti bovités: mar kdlterileten 1évd lakds / egylakasos lakdépilet / tanya /
birtokkozpont is

« Nagyobb hangsily a papirokon: a gyakorlatban ez sokszor nem az ,,dloméras”
hirdetésen, hanem a tulajdoni lapon, a mUvelési 4g/statusz kérdésén és a banki
elfogadhatdsagon dél el - vagyis a nyilvantartdsi megfelelés ellenérzése 2026-ban még
kritikusabb.



Otthon Start 2026 - Gyors 6sszefoglalo

Az Otthon Start (FIX 3%) egy allamilag tdmogatott, forintalapu jelzaloghitel, ahol az tgyfél
kamata legfeljebb évi 3%, és ez a futamidé végéig fix marad. A program lényege, hogy elsé
otthon céljara ad kiszamithaté finanszirozast, de csak akkor, ha az igénylé megfelel a tulajdoni (10
éves) szabalyoknak és az ingatlan belefér a négyzetméterar- és értékhatarokba. Az igénylés a
banknadl indul, ahol a rendeleti feltételek mellett a szokasos hitelképességet is vizsgaljak.

Jellemz6

Rovid jel / érték

Kamat

max. 3%/év, végig fix

$ Hitel6sszeg

50 000 000 Ft-ig

[] Futamidé

25 év

Minimum o6neré

min. 10% (vagy tébb)

Hitelcél

vasarlas vagy épités

Négyzetméterar-korlat

1 500 000 Ft/m?

Ingatlan értékhatar (lakas)

100 000 000 Ft

Ingatlan értékhatar (haz)

150 000 000 Ft

[+] Ingatlantipus

lakas / egylakasos haz / tanya /
birtokkézpont
(bontott/bontasra kijeldlt nem kizaré ok)

Tulajdonvizsgalat

10 év (kivételekkel)

100 Igénylés gyakorisadga

csak egyszer

Kordbbi tulajdon - f6szabaly

Igényléskor és megel6z4 10 évben:
nincs belterileti lakdingatlan-tulajdon.

Kordbbi tulajdon - kivétel

Belefér, ha max. 15 000 000 Ft volt.

Kordbbi tulajdon - kivétel

Belefér, ha egy idében legfeljebb egy
belterileti lakéingatlanban volt max. 50%
tulajdon.

Kordbbi tulajdon - kizaré

Tobb belterlileti lakéingatlan egy idében, vagy
50% felett

Haszonélvezet - belefér

Nem kizaré ok, ha haszonélvezettel terhelten
szerezted,

és a kérelemkor is ugyanaz a haszonélvezé
lakik benne.

Haszonélvezet - kizaré ok

Kizaré ok, ha nem ugyanaz a haszonélvez§
lakik benne.

Adodstars - ki vonhatdé be

Hazastars / sziil6 / testvér.




Jellemzé Rovid jel / érték

Adéstérs - tulajdonszerzés Hazastars: szerezhet tulajdont.

Sziilé/testvér: nem szerezhet tulajdont.

Eletkor min. 18 év, fels6 korhatar nincs
El6torlesztési dijplafon max. 1%

»~Mozgasi korlat” 5 év (jelzalog + tilalom, a kblcson 20%-4ig)
Lakasbiztositas sziikséges
Gyermekvallalas - nem feltétel
Hazassag/csaladi allapot - nem feltétel

Terlleti besorolds (2026) - beltertlet/kllterllet nem kizaré ok

Kovetkezo lépés: HolaHaz - Otthonra talalsz.
Okos keresés és biztos hirdetés

Ha 2026-ban Otthon Starttal vasarolnal, érdemes mér a keresésnél szlrni az ar-, érték- és
négyzetméterar-korlatokra, hogy ne csak ,szép”, hanem finanszirozhaté ingatlant taldlj. Nézz koril a
HolaHaz felliletén, vagy ha eladéként hirdetnél, add fel a lakdsod/hdzad a holahaz.hu oldalon,
hogy gyorsabban megtaldljon az a vevd, aki pont FIX 3%-0s hitelben gondolkodik. A jé taldlat
sokszor a jol célzott hirdetéssel és a tiszta paraméterekkel kezdédik.
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/ 2026 segit megtalalni az
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