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Natura 2000

Egy Natura 2000 érintettségii ingatlan megvasarlasa elétt a vevének azt kell tisztdznia, hogy a
foldrészlet mire haszndlhatd, és ehhez kell-e hatdsagi egyeztetés, engedély, hatasbecslés
vagy kiilon gazdalkodasi szabaly. Ez nem egyszerii ligy: a tervezett haszndlatnak a
természetvédelmi szempontokkal is 6sszeegyeztethetdnek kell lennie. Az ellen6rzés alapja: pontos
helyrajzi szam, friss tulajdoni lap, HESZ, OKIR/TIR térkép, Natura 2000 HRSZ-lista,
14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet és az adott terllet fenntartasi terve. Erdemes elére
egyeztetni az illetékes természetvédelmi hatésaggal és/vagy nemzeti park igazgatésaggal.
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Natura 2000 jelentése

A Natura 2000 az Eurdpai Unié 6koldgiai haldézata. Célja a kdzOsséqgi jelentéségU él6helyek,
novényfajok, allatfajok és madarfajok hosszl tadvd megébrzése. A rendszer az értékes él6helyek és
fajok fennmaraddasat szolgalja, mikdzben sok teriileten a mezdgazdasagi, erdészeti vagy egyéb
természetkimél6 hasznalat is folytathaté.

Magyarorszagon a Natura 2000 teriletek nagysaga mintegy 1,95 millié hektar, ami az orszag
tertiletének korilbelll 21%-a. Ezért kilterlleti ingatlanoknal, termé6féldeknél, erddknél, gyepeknél
és természetkdzeli telkeknél gyakori, hogy az ingatlan Natura 2000 érintettségu.

Hivatalos &ltaldnos oldal: natura.2000.hu (https://natura.2000.hu)

A Natura 2000 halézatnak két f6 tipusa van: a killénleges madarvédelmi teriilet, amely a
madarfajok, koltéhelyek, tapldlkozéhelyek és vonuléhelyek megdrzését szolgélja, valamint a
kiillonleges természetmegorzési teriilet, amely az él6helyek, névényfajok és allatfajok
védelmére irdnyul. Vevéi szempontbdl ez azért lényeges, mert madarvédelmi terileten a kaszalas,
fakivagas, tereprendezés, zavaras és a beruhazasok iddzitése lehet érzékeny kérdés, mig
természetmegdrzési terlileten a gyepek, erddk, vizes él6helyek és ritka fajok él6helyei miatt a
tervezett beavatkozasok kilén vizsgalatot igényelhetnek. Egy foldrészlet rdadasul egyszerre tobb
természetvédelmi szempontbdl is érintett lehet, ezért a vevé mindig nézze meg a terllet
konkrét adatlapjat, térképi rétegeit és fenntartasi tervét.


https://www.holahaz.hu

Natura 2000

A Natura 200?(

az Eurdpai Unié
koldgiai
halézata.

Magyarorszégon a Natura 2000 P
§ - terilletek nagysaga mintegy 1,95
SRR e Y millié hektar, ami az orszag
Célja a kozbsségi jelentsségii éldhelyek, el

4 ndvényfajok, & Allatfajok és % madarfajok
hossz( tévi megérzése.

Arendszer az értékes éishelyek és fajok [ > " vy, . Ezért kiilterileti ingatlanoknl,
fennmaradasat szolgélja, mikdzben sok teriileten o 4 ~ term&féldeknél, erdéknél, gyepeknél és
a mez6gazdasagi, erdészeti vagy egyéh természetkozeli telkeknél gyakori, hogy
természetkiméls hasznalat i folytathato. - ) ‘azingatlan Natura 2000 érintettségi.

Miért fontos ingatlanvasarlasnal?

Természetkozeli telkeknél, kilterileti foldeknél, tanydkndl, erdéknél, gyepeknél, vizparti vagy
panoramas ingatlanokndl gyakran felmeril a Natura 2000 érintettség. Ez a vevének azért fontos,
mert a besorolds kdzvetlenil érintheti a késébbi hasznalatot, kiilondésen akkor, ha a vevé nem csak
birtokolni szeretné a terlletet, hanem fejlesztést, atalakitast vagy intenzivebb hasznositast tervez. A
vevl szamara a Natura 2000 érintettség legfontosabb gyakorlati kérdése a hasznalhatdésag. Az
ingatlan piaci értékét, fejlesztési lehetéségét és kockazatat az hatdrozza meg, hogy a vevd célja
milyen beavatkozdssal jar.

Adésvételnél a Natura 2000 érintettség Iényege: mit lehet tenni a telken, és milyen plusz
feltételekkel. Elsé kérben nézd meg a tulajdoni lapot, a helyrajzi szamot és a hivatalos
Natura 2000 térképet. A pontos kereteket a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet és a fenntartasi
terv mutatja, valamint a Helyi Epitési Szabdlyzat, a gyakorlati kérdéseket pedig az illetékes
természetvédelmi hatésag és a nemzeti park igazgatdésag segit tisztdzni, féleg épités,
miivelési 4g-valtads vagy nagyobb beruhazas el6tt.

Natura 2000-es, kilterileti gyepen sokszor még egy kisebb hétvégi hdz vagy mobilhdz sem
helyezhetd el egyszerlien, mert a gyep bolygatasa, a tereprendezés, a kozmiibekotés és az
épilet elhelyezése is korlatozott lehet. Engedély nélklli megoldasnal akdr bontas és
helyredllitas is johet. Natura 2000-nél ezért a Iényeg, hogy mit enged a HESZ, mi a miivelési
ag, és kell-e természetvédelmi egyeztetés.
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Szabalyok és korlatozasok

A Natura 2000 terlleten a hasznalat megitélése mindig a konkrét tevékenységtél fligg. A
természetvédelmi hatdsag és a szakértd azt vizsgdlja, hogy a tervezett beavatkozas milyen hatassal
van a kijel6lés alapjaul szolgal6 éléhelyekre és fajokra.



Tevékenység Vevdéi teendd Kockdazati szint

Epilet épitése HESZ, épitésiigyi szabalyok, Magas -
Natura 2000 érintettség,
hatésagi egyeztetés

Gyep feltorése Természetvédelmi hatdsagi Magas -
egyeztetés, engedélyezési
kérdés tisztdzasa

Faiiltetvény gyep helyén Gyepéatalakitds és Magas -
természetvédelmi engedélyezés
vizsgélata

Fakivagas Erdészeti és természetvédelmi Magas -
szabalyok ellenérzése

Belviz elvezetése, Vizes él6hely, vizjogi és Magas -

vizrendezés természetvédelmi engedélyek

ellenGrzése

Napelempark, ipari cél Elézetes szakértdi vizsgalat, Magas -
Natura 2000 hatasbecslés,
terlletrendezés

Kaszalas Gyepes szabalyok, kaszalasi Kozepes -
bejelentés, kaszéalatlan rész
ellendrzése

Legeltetés Engedélyezett allatfajok, Kézepes -
idészak, tullegeltetés,
gyepallapot vizsgalata

Kerités, ut, kozmii HESZ, természetvédelmi hatas, Kozepes -
éléhelybolygatas vizsgalata

Adasvétel Friss tulajdoni lap, HRSZ, Natura Alapellendrzést igényel -
2000 lista és egyéb védettségek
ellendrzése

Erd6 esetén a vevé ne csak a Natura 2000 érintettséget nézze. Ellendrizni kell az erd6részletet, a
bejegyzett erd6gazdalkodét, az erdbtervet, a fakitermelési lehet6ségeket és az esetleges
természetvédelmi korlatokat is. Natura 2000 erd6nél a hasznalatot az erdészeti és természetvédelmi
szabalyok egyutt hatdrozzdk meg.

Term6fold vasarlasanal a Natura 2000 mellett a foldforgalmi szabalyokat, a kifliggesztést, az
elévasarlasi jogosultakat, a foldmiives mindséget és a szerzési korlatokat is kilon ellendrizni kell. A
Natura 2000 érintettség a hasznalati feltételeket befolyasolhatja, a foldforgalmi szabalyok pedig azt,
hogy a vevé egyaltaldn milyen feltételekkel szerezheti meg az ingatlant.

Tbdasas, arok, vizelvezetés, vizvisszatartas, partalakitds vagy vizilétesitmény esetén a
természetvédelmi kérdések mellett vizjogi engedélyezési kérdés is felmeriilhet. Vizes él6hely, lap,
szikes t6, nadas, idészakos vizboritds vagy Ramsari érintettség esetén a vizrendezési beavatkozasok
kiléndsen érzékenyek.

Kunhalom vagy foldvar esetén a természetvédelmi szempont mellett 6rokségvédelmi vagy régészeti
érintettség is felmerilhet. llyen terlleten foldmunka, tereprendezés, feltdltés, drokasas vagy épités
el6tt kildnodsen fontos a térképi, nyilvantartasi és hatésagi ellenérzés.

Hatésbecslés: Natura 2000 terileten egy terv vagy beruhdzas megitélésénél azt kell vizsgalni, hogy
a tevékenység kedvezdétlentil érinti-e a kijel6lés alapjaul szolgald fajokat, él6helytipusokat és
természetvédelmi célokat. Epités, Gt, kozmd, telephely, napelempark, téasas, vizrendezés, feltdltés,
gyepatalakitds vagy nagyobb foldmunka esetén ezért Natura 2000 hatasbecslési kérdés mertlhet



fel. A 275/2004. Korm. rendelet szerint a terv vagy beruhazas elfogadhatésaganak alapja, hogy a
tervezett tevékenység ne okozzon kedvezdtlen hatdst a Natura 2000 terilet kijel6lésének alapjaul
szolgdloé értékekre.
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Natura 2000 gyep szabalyok

Gyep esetén a vevd nem csak a Natura 2000 érintettséget kell nézni, hanem a muvelési agat, a
tényleges hasznalatot és a 269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet szerinti Natura 2000 gyepterileti
foldhaszndlati szabdlyokat is. Natura 2000 gyepnél kiléndsen fontos, hogy korabban kaszaltdk-e,
legeltették-e, volt-e rajta tdmogatas, tortént-e gyepfeltorés, felllvetés, tereprendezés, vizelvezetés
vagy mas beavatkozas.

Natura 2000 gyepteriletnél a legfontosabb kotelezd, tiltott vagy kiemelten ellendrzendé szabéalyok:

A gyepet legeltetéssel vagy kaszalassal kell hasznositani.

- A gyepfelszin maradandoé karositasa tilos.

A tullegeltetés tilos.

Legeltetni csak meghatarozott allatfajokkal lehet: szarvasmarha, juh, kecske, szamar, 16,
bivaly.

Oktdber 31. és aprilis 23. kdzotti legeltetéshez természetvédelmi hatdsagi engedély
szikséges.

e Tragya kiszérasa tilos; tdpanyag-utanpétlds csak a legeld allatok Urilékébdél szarmazhat.
e A belviz gyepteriletrdl torténé elvezetése tilos.

e A gyepterllet 6ntozése tilos.

¢ Napnyugtatél napkeltéig gépi munkavégzés tilos.

e Kaszalaskor a teriilet legaldbb 5%, legfeljebb 10% részét kaszalatlanul kell hagyni.

e A kaszalatlan részt kaszaldsonként valtozé helyen kell meghagyni.

e Kaszalaskor vadriaszté lanc hasznalata kotelez6.

A kaszalast legaldbb 5 munkanappal kordbban be kell jelenteni a Magyar Allamkincstar
elektronikus fellletén.

A szalas takarmany a kaszaldst kdvetd 30 napon tul nem tarolhaté a gyepen.

Az invazids és termbhely-idegen novényfajok terjedését meg kell akadalyozni,
visszaszoritasukrél gondoskodni kell.

Altaldnos vegyszerhasznalat tilos; csak a jogszabdly szerinti, invazids fajok elleni specidlis
novényvéddszeres technolégia alkalmazhatd.

N&d irtdsdhoz természetvédelmi hatdsadgi engedély sziikséges.

Gyep feltorése, fellilvetése, falltetvénnyé alakitdsa vagy jelentésebb terepi atalakitdsa el6tt
természetvédelmi hatésagi egyeztetés, vagy engedélyeztetés lehet sziikséges.
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Natura 2000 ellendérzés

Natura 2000 érintettségnél érdemes tobb ellendérzési helyet egyitt hasznalni, mert mindegyik
masra jo: a tulajdoni lap az ingatlan-nyilvantartasi adatokat mutatja, a HRSZ-listak a jogszabdlyi
érintettséget segitik ellendrizni, a térképek a teriileti elhelyezkedést mutatjak, a HESZ az épitési
lehetéségeket tartalmazza, a hatésagi vagy szakmai egyeztetés pedig a konkrét hasznalati cél
megitéléséhez ad tampontot. Az ellendrzéshez mindig kell a pontos telepiilésnév és helyrajzi
szam.

1. Tulajdoni lap ellendrzése

A tulajdoni lap az ingatlan hivatalos ingatlan-nyilvantartasi adatlapja, ahol ellendrizhetd a helyrajzi
szadm, a belterllet/kllterllet/zartkert jelleg, a mUvelési &g, a terliletnagysdg, a tulajdonosok,
valamint a terhek, jogok és feljegyzések. Natura 2000-es vagy természetvédelmi érintettségnél
kiléndsen fontos megnézni, szerepel-e rajta jogi jelleg, természetvédelmi utalds vagy mas
korlatozas.

Tulajdoni lap lekérése: www.foldhivatal.hu (https://www.foldhivatal.hu)

E-ing rendszer: magyarorszag.hu
(https://magyarorszag.hu/szuf_ugyleiras?id=18c5a7b6-5487-4836-898a-1ebfcd905e14)

2. Natura 2000 helyrajzi szam lista

A Natura 2000 HRSZ-lista olyan hivatalos ellen6rzési alap, amelyben teleplilés és helyrajzi szdm
alapjan lehet keresni, hogy az adott foldrészlet szerepel-e Natura 2000 érintettséggel. Ez az egyik
legfontosabb pontszerd ellenérzés, mert nem csak térképes becslésre, hanem helyrajzi szdm szerinti
beazonositasra épuil.

Hivatalos HRSZ-lista: natura.2000.hu/hu/helyrajzi-szamok-listaja (https://natura.2000.hu/hu/helyrajzi-
szamok-listaja)

3. Természetvédelem.hu Natura 2000 keresé

A Természetvédelem.hu Natura 2000 kereséje a Natura 2000 teriletnek mindstilé foldrészletek
helyrajzi szam szerinti ellenérzésében segit. Ingatlanvasarlas eldétt praktikus gyorsellenérzésre, mert
a keresés kozvetlenil arra ad valaszt, hogy az adott telepiilésen és helyrajzi szamon szerepel-e
Natura 2000 érintettség.

Keres@: termeszetvedelem.hu/kereso/natura-2000/
(https://termeszetvedelem.hu/kereso/natura-2000/)

4. OKIR/TIR interaktiv természetvédelmi térkép

Az OKIR/TIR interaktiv térkép dllami természetvédelmi térképes fellilet, ahol nemcsak a Natura 2000
fedvények, hanem mas természetvédelmi rétegek is attekintheték. Vevéként itt érdemes megnézni
a telek kornyezetét is, mert egy kozeli vizes él6hely, erd6séav, gyep, ex lege védett érték, orszdgos
Okolégiai halézati elem vagy védett természeti terilet is befolyasolhatja a tervezett hasznélat
megitélését.

OKIR/TIR térkép: web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu
(https://web.okir.hu/map/?config=TIR&amp;amp;lang=hu)

5. Natura 2000 térkép
A Natura 2000 térkép kifejezetten Natura 2000 terlletek attekintésére, gazdalkoddi és tajékoztatd



célu ellenérzésre hasznalhatd. Hasznos lehet, ha a vevé nemcsak azt szeretné |atni, hogy érintett-e a
telek, hanem azt is, hogy milyen Natura 2000 terlleti kdrnyezetben helyezkedik el, és kapcsolédnak-
e hozza kezelési, fenntartdsi vagy gazdalkodasi informacidk.

Natura 2000 térkép: natura.2000.hu/hu/map (https://natura.2000.hu/hu/map)

6. HESZ, vagyis Helyi Epitési Szabalyzat

adott ingatlanon milyen épitési, rendeltetési, beépitési, zoldfellleti, Ut- és kdzmdfeltételek
érvényesek. Epitési célu vasarlasnal a HESZ-t mindig egyitt érdemes nézni a Natura 2000
érintettséggel, az 6koldgiai haldézattal, a helyi és orszagos védettségekkel, valamint a hatdséagi
gyakorlattal.

HESZ keresése: az adott dnkorméanyzat honlapjan vagy a telepiilésrendezési terv dokumentumai
kozott

7. Fenntartasi terv

A fenntartasi terv az adott Natura 2000 terllet kezeléséhez kapcsolddd szakmai dokumentum, amely
a jelold éléhelyek, jel6l6 fajok, kezelési egységek és javasolt gazdalkodasi irdnyok megértésében
segit. Beruhazas, gyepgazdalkodas, erd6hasznalat, vizrendezés vagy természetkdzeli terllet
vasarlasa esetén szakmai irdnytlként hasznalhatd, mert ravilagithat a kockazatos beavatkozasokra
és a kivanatos fenntartasi irdnyokra.

Fenntartdsi tervek: natura.2000.hu/hu/fenntartasi-tervek (https://natura.2000.hu/hu/fenntartasi-
tervek)

8. Hat6sag és nemzeti park igazgatdésag

A természetvédelmi hatésag és az illetékes nemzeti park igazgatésag a konkrét hasznélati cél
természetvédelmi megitélésében tud érdemi tdmpontot adni. El6zetes egyeztetés kilondsen
épitkezés, gyepfeltorés, erd6hasznalat mddositasa, téasas, vizelvezetés, feltdltés, ut, kézmd, kerités,
napelempark, telephely, ipari cél vagy telekalakitas elétt fontos.

Illetékes szervek keresése: termeszetvedelem.hu/kapcsolat/
(https://termeszetvedelem.hu/kapcsolat/)

9. Helyszini ellendrzés

Fontos a tényleges terepi allapotot is ellenérizni a helyszinen. Vizallas, nadas, gyepes él6hely,
cserjésedés, idds faallomany, forras, arok, feltoltés, illegalis hulladék, nyomvonal, kerités vagy
korabbi foldmunka olyan informacié lehet, amely a tulajdoni lapon nem latszik, de a
hasznalhatésdgot befolyasolja.

Ellenérzési helyek 6sszegzése:

Forras Mit mutat? Mire hasznalja a vev4?
Tulajdoni lap Tulajdonos, HRSZ, mlivelési &g, |Kiinduld jogi ellenérzés
terulet, terhek, jogok
Helyrajzi szam A foldrészlet pontos azonositéja |Natura 2000 lista és térképes
keresés alapja
OKIR/TIR térkép Természetvédelmi térképi Natura 2000, védett terilet, ex
rétegek lege, 6koldgiai halézat
attekintése
Natura 2000 HRSZ-lista Jogszabalyi lista szerinti érintett |HRSZ-alapU Natura 2000
foldrészletek ellen6rzés
Természetvédelem.hu Natura 2000 és védett Hivatalos természetvédelmi
keresok természeti terlleti adatbazisok |adatellen6rzés
HESZ Epitési dvezet, beépithetéség, |Epitési és fejlesztési lehetdség
helyi szabalyok ellen6rzése
Fenntartasi terv Jelold fajok, éléhelyek, kezelési |Haszndlat és beruhazas
javaslatok természetvédelmi szempontu




Forras Mit mutat? Mire hasznalja a vevd?
elézetes értékelése
Hatdsagi egyeztetés Konkrét ligyre vonatkozé Biztonsdgos dontés nagyobb
irdnymutatas értékd vagy fejlesztési célu
vasarlasnal
Helyszini ellenérzés Tényleges terepi allapot, Rejtett kockazatok és a valés
megkdozelités, éléhelyi hasznélhatésag felmérése
adottsagok

" Natura 2000 ellenérzés &7

Tobb ellendrzési helyet egyiitt érdemes hasznalni.
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Az eladétol megkérdezendd konkrét kérdések példaul:

Mi a pontos helyrajzi szam?

Szerepel-e a terlilet Natura 2000 listan?

Madarvédelmi vagy természetmegdrzési tertilet érinti?

Van-e rajta orszagos vagy helyi védettség?

Van-e rajta forras, lap, vizallas, nadas, szikes t6 vagy idészakos vizboritas?

Van-e rajta kunhalom, foldvar vagy mas taji/természeti érték?

Hogyan hasznositottdk eddig: kaszaltak, legeltették, mlvelték, erd6ként kezelték?

Van-e korabbi hatdsdgi hatdrozat, engedély, birsdg vagy természetvédelmi ligy?

$ Kapott-e a teriilet utdn agrar- vagy Natura 2000 tdmogatdst?

10. Volt-e korabbi épitési, telekalakitdsi vagy mUvelési &g valtasi prébdlkozéas?

11. Egyeztettek-e kordbban a természetvédelmi hatésdggal vagy nemzeti park igazgatésaggal?

12. Van-e fenntartasi terv, kezelési javaslat vagy természetvédelmi szakvélemény az
ingatlanhoz?

13. Szerepel-e a tulajdoni lapon "Natura 2000 terUlet" jogi jelleg?

14. A telek teljes egésze vagy csak egy része érintett?

15. Erdd esetén ki a bejegyzett erd6gazdalkodé?

16. Van-e jogszerU Ut- vagy szolgalmi megkoézelités?

17. Van-e irdsos dnkormdnyzati, épitésiigyi vagy hatdsagi tajékoztatas a beépithetéségrél?

LCoNOURAWNE

Természetvédelmi tipusok

Egy ingatlan tobb természetvédelmi, taji vagy teriletrendezési kategdridval is érintett lehet. Ezeket
kllon-kilon érdemes ellendrizni, mert a kategéridk jogi sllya és gyakorlati hatdsa eltéré.

e Ex lege védett értékek
Az ex lege azt jelenti, hogy egyes természeti értékek a torvény erejénél fogva védettek,
kilon kijelolés nélkil is. llyen lehet példdul a forras, lap, barlang, viznyeld, szikes t6,
kunhalom vagy foldvar. Vevéként ez azért fontos, mert mar egy egyszertibbnek tiné
foldmunka, tereprendezés, arokasas, feltoltés vagy vizrendezés is érzékeny gy lehet,
ezért a tényleges allapotot mindig érdemes térképen, nyilvantartasban és sziikség esetén
hatdésagi egyeztetéssel is ellendrizni.



Védett természeti teriilet

A védett természeti teriilet a magyar természetvédelem erésebb jogi kategéridja; ide
tartozhat példaul a nemzeti park, tajvédelmi korzet, természetvédelmi teriilet vagy
természeti emlék. Ingatlanos szempontbdl ez azt jelenti, hogy épités, fakivagas,
terepalakitas, gazdalkodas, sét egyes hasznalati mdédok is kilén korlatokba vagy
engedélyezési feltételekbe Utkozhetnek, fokozottan védett részen pedig a szabdlyok még
szigorUbbak lehetnek.

Nemzeti park

A nemzeti park a védett természeti terliletek kiemelt kategéridja, ezért ingatlanvésarlasnal
kilonosen fontos ellendrzési pont. A vevének azt kell tisztdznia, hogy a telek valéban a
nemzeti park terlletén bellill van-e, érint-e fokozottan védett részt, és ez milyen hatassal
van a megkozelitésre, a gazddlkodasra, az erd6hasznalatra, valamint az esetleges
épitési vagy tajképi korlatokra.

Ramsari terulet

A Ramsari teriilet nemzetkozi jelentéségl vizes él6hely, ezért féként tavak, mocsarak,
lapok, holtagak, nedves rétek és mas vizhez kétédd éléhelyek kdrnyezetében merll fel.
Veveéként itt kilondsen kockdzatos lehet a vizelvezetés, lecsapolas, feltoltés,
partalakitas, nadasirtas vagy téasas, és gyakori az dtfedés mas természetvédelmi
kategéridkkal, példaul Natura 2000-rel vagy védett természeti teriilettel.

UNESCO vildgorokség és MAB bioszféra-rezervatum

Az UNESCO vilagorokség és a MAB bioszféra-rezervatum elsésorban nemzetkozi
elismerést jelent, de ingatlanvasarldsnal fontos tajképi, 6rokségvédelmi, turisztikai és
idénként fejlesztési szempontot is hordozhat. Ezek a mindsitések 6nmagukban nem mindig
jelentenek kdzvetlen épitési tilalmat, de gyakran kapcsolédnak mas védettségekhez, ezért a
vevének mindig a mogottes helyi és orszagos szabalyokat is meg kell néznie.

Geopark

A geopark foéldtani, tdji, oktatasi és turisztikai jelent6séq teriilet, amely klilonleges
természeti adottsagra és erés helyi arculatra utalhat. Vevéi szempontbél ez lehet
értéknovel6 kornyezeti adottsag, ugyanakkor érdemes ellenérizni, hogy kapcsolddik-e
hozzd mas védettség, mert a gyakorlati korldtozdsokat jellemz6en nem maga a geoparki
cim, hanem az atfed6 természetvédelmi vagy 6rokségvédelmi szabdlyok adjak.

Naturpark

A naturpark tdji, természeti, kulturalis és vidékfejlesztési egylttmikodési forma, amely
6nmagaban nem hoz létre Uj védett természeti teriiletet. Ingatlanpiaci szempontbdél ez
altaldban vonzo, természetkozeli kornyezetet jelez, de a vevének itt is azt kell
ellendriznie, hogy van-e mellette vagy rajta Natura 2000, nemzeti park, helyi védettség
vagy mas ténylegesen korldtozé kategéria.

Orszégos Okoldgiai Hal6zat

Az Orszagos Okolégiai Halézat teriiletrendezési dvezeti rendszer, amelynek f6 elemei a
magteriilet, az 6koldgiai folyosé és a pufferteriilet. Ez nem ugyanaz, mint a klasszikus
természetvédelmi védettség, de a gyakorlatban erésen befolyasolhatja a
telepiilésrendezést, a beépitésre szant teriilet kijelélését, a HESZ tartalmat és a
nagyobb fejlesztések lehetdségét, ezért beruhdazasi vagy épitési céld vasarlasnal kilon
ellenérzést igényel.



Kategéria

Mit jelent?

Vevai ellen6rzési feladat

Natura 2000

EU-s természetvédelmi haldzat

HRSZ-lista, OKIR/TIR, fenntartasi
terv, tervezett hasznalat
vizsgalata

Védett természeti teriilet

Magyar jog szerinti védett
terllet

Védettségi tipus, hatdséagi
engedélyek, fokozott védelem
ellendrzése

Ex lege érték

Torvény alapjan automatikusan
védett érték

Forrds, lap, szikes té, kunhalom,
foldvar, viznyeld, barlang
ellen6rzése

Orszagos Okolégiai Halézat

Terlletrendezési 6vezet

HESZ, telepilésrendezés,
fejlesztési cél vizsgalata

Ramsari teriilet

Nemzetkozi jelentéségli vizes
éléhely

Vizrendezés, feltdltés, nadas,
madarélbhely ellendrzése

UNESCO / MAB /

Nemzetkozi elismerési és

T4ji, 6rokségvédelmi, fejlesztési

egylttmuikodés

vilagorokség O0rokségi rendszer szabdlyok ellendrzése
Geopark Foldtani 6rokségi és Foldtani, turisztikai és egyéb
téjfejlesztési terllet védettségi atfedések
ellendrzése
Naturpark Téji és vidékfejlesztési T&ji érték és atfedd

természetvédelmi kategoéridk
ellendrzése

*" Orszagos Okoldgiai Hal6zat

Térképek és keresok

Ramsari teriilet

Naturpark A




Natura 2000 HRSZ-lista: natura.2000.hu/hu/helyrajzi-szamok-listaja
(https://natura.2000.hu/hu/helyrajzi-szamok-listaja)

Természetvédelem.hu Natura 2000 keresé: termeszetvedelem.hu/kereso/natura-2000/
(https://termeszetvedelem.hu/kereso/natura-2000/)

OKIR/TIR interaktiv természetvédelmi térkép: web.okir.hu/map/?config=TIR&lang=hu
(https://web.okir.hu/map/?config=TIR&amp;amp;lang=hu)

Natura 2000 térkép: natura.2000.hu/hu/map (https://natura.2000.hu/hu/map)

Védett természeti teriiletek kereséje: termeszetvedelem.hu/kereso/vedett-termeszeti-
teruletek/ (https://termeszetvedelem.hu/kereso/vedett-termeszeti-teruletek/)
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Ingatlanhirdetés

Natura 2000 érintettségli ingatlannal a hirdetésben altaldban elég, ha az elad6 tényszerien jelzi
az érintettséget, kiemeli a természetkozeli adottsagokat, és utal arra, hogy a pontos
hasznositasi lehetdségekért érdeklédjon.

Minta hirdetés széveg:

A) Természetkézeli, Natura 2000 érintettséqgli kliltertileti ingatlan. A pontos hasznositasi
lehetbségek helyrajzi szam, HESZ és természetvédelmi ellenbrzés alapjén tisztdzhatok.

B) Csendes, természetkozeli fekvésl ingatlan Natura 2000 kérnyezetben. Idedlis valasztas
lehet azoknak, akik a téji adottsdgokat, a nyugodt kérnyezetet és a természet kbézelségét
keresik, és a hasznositasi lehetéségeket elbzetesen ellendrzétt médon szeretnék kezelni.

A részletesebb informacidkat mar inkabb a komoly érdeklédéknek érdemes atadni, példaul:

Natura 2000 érintettség: a terlilet valoban érintett-e, és ez milyen hasznalati kérdéseket
vet fel.

Helyrajzi szam: hogy az érdekl6dé maga is ellendrizhesse a teriletet.

e Miivelési ag: gyep, rét, legeld, erdd, szanté vagy mas besorolas.

Természetkozeli adottsagok: taji kornyezet, él6helyi jelleg, nyugodt fekvés.

Fejlesztés el6tti ellendrzés szitkségessége: kiilondsen épités, tereprendezés vagy
muvelési ag véltas elbtt.

Rendelkezésre allé6 dokumentumok: példaul tulajdoni lap, térképi ellenérzés, korabbi
egyeztetés vagy egyéb relevans irat.



Jogszabalyok
A Natura 2000 érintettség ellenérzéséhez ezek a legfontosabb jogszabalyok:

e 1996. évi LIll. torvény a természet védelmérdl

275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetési terlletekrdl

14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet az eurdpai kdzdsségi jelentdségli természetvédelmi
rendeltetésU teriletekkel érintett foldrészletekrél

269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet a Natura 2000 gyepteriletek fenntartasdnak
foldhasznélati szabdlyairdl

2018. évi CXXXIX. térvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési
tervérdl

13/1997. (V. 28.) KTM rendelet a védett természeti terliletek és értékek nyilvantartisarol

Natura 2000 hatasbecslés: A 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet szerint a terv vagy beruhazas
elfogadhatésaganak alapja, hogy a tervezett tevékenység nem okoz kedvezétlien hatast a
Natura 2000 terllet kijel6lésének alapjaul szolgalé fajokra, éléhelytipusokra és természetvédelmi
célokra.

Natura 2000 gyepteriilet konkrét szabdlyai: Natura 2000 gyeptertletnél a vevé kildn ellenérizze a
269/2007. (X. 18.) Korm. rendeletet. Ez a rendelet a Natura 2000 gyepteriiletek fenntartasdnak
foldhasznélati szabdlyait tartalmazza.

A Natura 2000 érintettség 6nmagaban nem hoz létre allami elévasarlasi jogot. A hivatalos
Natura 2000 GYIK szerint a nem védett természeti teriletnek mindsild, de Natura 2000 halézatba
tartozé foldeknél az allamot nem illeti meg kilén, minden mast megel6z6 elévéasarlasi jog pusztan a
Natura 2000 besorolds miatt. Mds jogcimen ettdl fliggetlenlil lehet elévasarlasi jog vagy eljarasi
kotottség, példaul terméfoldnél, védett természeti terliletnél, osztatlan k6zos tulajdonnal vagy helyi
szabalyozas alapjan. Az adasvételi szerz8dés elbtt a jogi képviseld ellenbrizze a tulajdoni lapot, a
foldforgalmi szabalyokat és az érintett védettségeket.

Osszegzés

Natura 2000 érintettségU ingatlanndl a legfontosabb, hogy a hasznalati lehet6ségeket elbre
tisztdzd: a helyrajzi szam, a tulajdoni lap, a miivelési 4g, a HESZ és a természetvédelmi
térképi adatok egyitt mutatjdk meg az ingatlan valddi értékét. igy a természet kézelsége nem
akaddly, hanem klilénleges adottsag lehet.

Ha Natura 2000-es telket, foldet vagy mas természetkoézeli ingatlant szeretnél eladni vagy
venni, a HolaHaz remek valasztas: itt konnyebben taldl egymasra az eladd és a természetszeretd
vevl. Hirdesd meg a HolaHaz portalon, vagy nézz korll a kindlatban, és taldld meg azt a helyet,
ahol a nyugalom, a taj szépsége és a természet valddi értéket ad az ingatlannak.
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