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Miivelési agak jelentése

A mivelési ag a foldhivatali ingatlan-nyilvantartds egyik legfontosabb adata: azt mutatja meg, hogy
egy foldrészletet, vagy annak alrészletét a nyilvantartas szerint milyen tartés és rendszeres
foldhasznositas jellemez (pl. szantd, rét, legelé/gyep, sz6l6, gyiimolcsoés, erdd, nadas,
halastd), illetve hogy mUvelés alél kivett teriletrél van-e szé. Ez nem csak egy adat a tulajdoni
lapon: jogi eljadrdsokat, haszndlati kotelezettségeket, addsvételi folyamatot, értéket és sok esetben
a beépithetdséggel kapcsolatos szabalyokat is er6sen befolyasolja.

| M&elm Agak'JeIentes%e"

Hol talalod a miivelési agat?

A mivelési &g a tulajdoni lap . részében, az ingatlan alapadatai k6zé6tt jelenik meg: a foldrészlet
fekvése (beltertlet/kilterllet), terllete, a mivelési ag(ak) és/vagy a ,, miivelés aldl kivett”
megnevezés itt |athatd. Termdéfold jellegl ingatlanoknal gyakran itt szerepelhetnek minéségi
adatok is, példaul a mindségi osztaly, vagy az aranykorona (AK) érték.

Miért fontos vev6ként?

 Termoéfold-e vagy , kivett”? - az addsvétel egyszerlbb (kivett) vagy szigorlbb, specidlis
(term6fold-jellegl) szabalyok mentén torténik.

o Beépités vs. papirforma - két hasonlé telek kézil a ,szanté” és a , kivett beépitetlen
terilet” jogi-eljarasi vildga nagyon eltérhet.

e Valdsag vs. nyilvantartas — ha a helyszinen éplilet van, de papiron még szanté, az birsdg
kockéazata.

¢ Alrészlet —» ha egy hrsz-en belll tébbféle hasznositds van (pl. szdntd + erdbsav + kivett Gt),
a muvelési dgak részekre vannak bontva.

- Mivelési agak és jelentésuk

A mlUvelési dgak az ingatlan-nyilvantartédsban tipikusan a mezé- és erdégazdasagi miivelés alatt
allo foldrészletek természetbeni tartds hasznositasaval fliggnek 6ssze, kételezettséget vonhat maga
utan. A legfontosabb gyakorlati kérdés nem csak az, hogy mi van rairva, hanem az is, hogy
altalaban elvart-e a miivelés, vagy legaldbb a rendben tartas, gyom terjedés akadalyozas,
talajvédelmi fenntartas.
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Mlivelési ag

Leiras

Fenntartas

Szanto

Szanto6foldi novénytermesztésre
szolgalé terlilet; terméfold-jelleg
gyakori, ezért fontos lehet a
valés mivelés/foldhasznalat.
Vagy tényleges szant6foldi
termelés, vagy (pl. ugar)
gyommentesen tartas Ugy, hogy
ne terjedjen a gyom, és a
talajvédelmi el6irdsok se
sériljenek.

Kaszalé jellegl gyep, jellemzéen
kaszalassal fenntartva; Vagy
rétként hasznositas (tipikusan
kaszalas/szénakészités), vagy
gyomterjedés
megakadélyozasa. Ne legyen
bozétos, ne fdsodjon, ne legyen
elhanyagolt.

Legeld, gyep

Legeltetésre hasznalt
gyepterilet; sokszor
kulcskérdés a kerités, a
megkdozelités és az allattartas
realitdsa. Vagy legeltetés, vagy
olyan fenntartas, ami mellett
nem gyomosodik el és nem
cserjésedik.

Kert

Kisebb, intenzivebb mdvelésl
terulet, konyhakert jelleg,
gyakran zartkerti kérnyezetben,;
a beépithetéség nem
automatikus.

Nadas

Naddal boritott, vizes él6hely-
jellegd terulet; gyakori a
természetvédelmi/vizjogi
érintettség, a hasznositas
sokszor korlatozott. Vagy
nadasként hasznositod, vagy
legaldbb megakadalyozod a
gyomok
megtelepedését/terjedését és
nem hagyod elvadulni Ugy,
hogy mér més jelleglivé vélik.

Fasitott teriilet

Fakkal boritott, erdén kivili fas
terllet; hatarterullet, sok a
statusz- és helyzetfliggd
sajatossag.

Szol6

Sz6l6Ultetvény; tipikusan nem
elég a csak rendben tartani, az
Ultetvény dllapota és a
kapcsolédé kotottségek gyakran
eléjonnek. Kételez6 a mlivelési
agnak megfelel§ termeléssel
hasznositani - tehat Ultetvény-
jellegl fenntartas: tékék,
tdmrendszer, metszés, pétlas




MUvelési ag Leiras Fenntartéas

stb.

Gylumolcsos GyUmolcsfas Ultetvény; a fak
kora/allapota alapjan tobb
fenntartasi szabaly,
termeléssel kell
hasznositani: fenntartott
gylimolcsos, fak apolasa, potlas.

Erdé Erdégazdalkodasi rendeltetési
terilet; kil6n erdészeti
szabalyrendszer és tervezés,
kezelés szlikséges.

Halasté Tdégazdalkodasra szolgald
vizfelllet; jellemzéen vizjogi,
izemeltetési elbirdsok,
halgazdalkodasi
kotelezettségek és a part,
meder hasznalhatdsaga fontos.

Miivelés aldl kivett Nem mezé- vagy erd8gazdasagi [+]
(pl. tanya, lakéhéaz, udvar, ut, mUivelés alatt all a nyilvantartas
arok, stb.) szerint; a ,kivett” nem

egyenl6 az épithetdvel
(HESZ/6vezet, k6zmd,
megkdzelités dont).

MUVELESI AGAK JELENTESE

Szanto, rét, legelo, gyep, sz610, gyiimdlcsds, erdo, nadas, halasto.

Az ingatlan-nyilvantartdsrél sz6él6 2021. évi C. torvény végrehajtdsardl sz6l6 179/2023. (V. 15.) Korm.
rendelet (4) szerint:

"A teleplilés belteriiletén az 1 hektart meg nem haladé féldrészletet - a rendszeres
hasznositasi mddra tekintet nélklil - mdvelés aldl kivett terliletként kell nyilvantartani."

A beépithetéség tipikusan a teleplilésrendezési szabalyoktdl (Helyi Epitési Szabalyzat és dvezeti
el6irdsok) fligg, és els6sorban azt donti el, hogy létesithetsz-e uj épiiletet, illetve mennyire és
hogyan bévithetsz. Ezzel szemben a meglévé épilet karbantartasa és
felujitasa/korszerisitése (pl. tetéjavitds, gépészet, hdszigetelés, nyildszardcsere, belsé felujitas)
sok esetben akkor is lehetséges, ha az 6vezet Uj beépitést nem tdmogat - viszont a bévités
(hasznos alapterilet, kiils6 méret, magassag, tetészerkezet érdemi valtozdsa) mar gyakran
engedélykételes lehet, és bele kell férnie a HESZ-ben megengedett keretekbe. Kulcspont: ha a



meglévd épllet a jogosultsag alapja, akkor a bontds sok helyen visszafordithatatlan kockdzat, mert
lehet, hogy utdna nem épitheté ujra.

Hasznositasi kotelezettségek

A mivelési 4g nem csupan leiré cimke, hanem jellemz6en 6sszefligg azzal, hogy a féldrészletet
hogyan kell(ene) hasznalni vagy fenntartani.

A terméfoldeknél a terliletet vagy a nyilvantartott milivelési aganak megfelel6en miivelni, VAGY
- termelés nélkil - fenntartani kell Ugy, hogy gyomok megtelepedése, terjedése akadalyozva
legyen, a talajvédelmi elvek ne sériiljenek, és a teriilet ne legyen elhanyagolt; ez az ingatlan-
nyilvantartasi, foldvédelmi kotelezettség része, amelyet rendszeresen ellendrizhetnek, és ha a
tényleges allapot tartésan megvaltozik, a mUvelési 4g valtozast be kell jelenteni, kiilonben
birsédg lehet. Emellett a tdmogatéasi megfelelés (HMKA/GAEC, AOP, Natura 2000 stb.) plusz

”s

el6irdsokat hozhat, és egyes esetekben példaul a kaszalast el6re, elektronikusan be kell jelenteni.

* A) Termeléssel hasznositas: a nyilvantartott mlvelési 4gnak megfeleléen: pl. kukorica
vagy buza termesztése, egy legeldn rendszeres legeltetés

e B) Fenntartas (termelés nélkiili): talajvédelmi eléirasok mellett a terilet rendben tartasa
ugy, hogy a gyomnoévények ne telepedjenek meg és ne terjedjenek: kaszalas, mulcsozas,
mechanikai gyomirtds, altalanos rendben tartas.

HASZNOSITAS! KUTEI.EZETTSEGEK

Gyumolcs és Sz616 ) Erd6

* Termelés kételezd.
Nem eleg csak kaszalnl

Kivétel (2007. évi CXXIX. tv. 5. § (2)): sz6l6t és gyumolcsost a mlvelési agnak megfelel
termeléssel kell hasznositani; itt dltaldban nem elég csak lekaszélni, hogy ne legyen gaz. Az erdé
mivelési 4gu terlletnél pedig tovabbi kotelezettségek jonnek az erdétéorvény szerint és az
erdészeti hatésag elbirdsai szerint.

HASZNOSITASI KOTELEZETTSEGEK

GYUMOLCS / sz6L6 / ERDO
sz6éLo GYUMOLCSOS ERDO

AKTIV TERMELES KOTELEZ6! FOLYAMATOS MOVELES! TOVABBI SZIGORU SZABALYOK!
Mivelési agnak megfelels termelés. Fék polésa, pétlés. Erdétarvény elgirdsai.
X Csak lekaszalni NEM elég / Gyommentesités. 10l Erdészeti hatésag kontrollja.
& Gondozott iltetvény. Terméshozam fenntartasa. B Tervezett gazdalkodas.

Tehat a legtobb mdlvelési agnal a minimum nem feltétlenil a profitabilis gazdalkodas, hanem
elegendd lehet az, hogy a tertilet ne legyen elhanyagolt, gyomos gdécpont, és ne sérlljenek a



talajvédelmi/foldvédelmi elvarasok; sz6l6nél, gyimolcsdsnél és erdénél viszont az lltetvény jelleg
miatt a szabalyozas folyamatos, érdemi muivelést feltételez.

HASZNOSITASI KOTELEZETTSEGEK

Gyiimdlcs / Sz616 / Erd6

Parlagfii elleni védekezés: 6nall6 kotelezettségként is mindig jelen van (2008. évi XLVI. térvény):
ha nem teszel eleget, elrendelhet6 k6zérdek(i védekezés, és az ellen6rzés akar el6zetes értesités
nélkll is torténhet.

« IRTAS ELOTT KASZALY

< TAVOLITSD EL IDGBEN
o SEGITS A KOZOSSEGNEK

i Altaldban nem fog senki elére szdéIni, hogy mit kell csindlnod - a szabaly a térvényben van, a
.Sz01as” tébbnyire akkor jon, ha ellendérzés, bejelentés vagy feltliné elhanyagoltsag miatt az
Ugy hatdsagi szintre kerl. A tulajdoni lap csak rdgziti a miivelési agat, de azt, hogy ebbdl neked
pontosan mi a teenddéd, nem a foldhivatali nyilvadntartds magyardzza el, hanem jogszabalyok és
bizonyos esetekben hatésagi dontések.

Ki és hogyan ellenérzi?
A torvény szerint a fenti kotelezettségek teljesitését az ingatlaniigyi hatésag (varmegyei

korméanyhivatal foldhivatali/féldlgyi terilete) ellendrizheti. Ha problémat taldl, nem tanéacsot ad,
hanem jellemzéen hatésagi eljaras és birsag kockazat jon.

Ingatlaniigyi hatosag (foldhivatali osztaly): a term6féldeknél a hasznositasi

kotelezettség teljesitését ellendrizheti (ez a gyakorlatban jellemzéen helyszini szemlét

és/vagy adatalapu vizsgdlatot jelent).

» Teleplilési jegyzd: féleg zartkertnél és lathatd elhanyagoltsagnal a jegyzé jelzéssel élhet a
hatdség felé, ha tartésan azt latja, hogy a terilet nincs rendben tartva.

e Erdészeti hatdésag: az erdé mivelési 4g kilon szabdlyrendszer, az ellenérzés és
kotelezések tipikusan erdészeti hatdésagi kérbe tartoznak.

+ Kincstar: aki terlletalapl tdmogatast igényel, annak a vallaldsait a gyakorlatban mdholdas

monitoringgal (TMR) és szikség esetén kiegészitdé helyszini ellenérzéssel is vizsgalhatjak (pl.

kaszalas, mivelés nyomai, nem mez6égazdasagi hasznalat jelei).

Bejelentésre indul sok ligy: tipikusan szomszéd, 6nkorményzati jelzés, vagy feltling



elhanyagoltsdg miatt.
* Helyszini szemle + jegyz6konyv: az ellen6rzés gyakran nem csak adminisztrativ, hanem
ténylegesen kimennek és megnézik, majd dokumentalnak.

Ami szinte mindig probléma ellen6rzésen:
e Tartdés elhanyagoltsag, felgyomosodas, cserjésedés/fasodds a mezégazdasagi dgaknal.

e Sz616/gyiimolcsos - ezeknél termeléssel kell teljesiteni.
e Valds allapot # tulajdoni lap szerinti miivelési ag, és nincs bejelentés.

Hol van pontosan leirva?

A terméfoldek alap-szabalya a 2007. évi CXXIX. torvényben (a termoéfold védelmérdél), 5.
&-ban van: a féldhasznalé koteles a terméféldet a miivelési aganak megfeleléen hasznositani,
vagy (vélasztdsa szerint) termelés nélkiil, talajvédelmi el6irdsok mellett megakadalyozni a
gyomnovények megtelepedését és terjedését. Kiemelten fontos: sz6l6t és gyiimolcsost
ugyanez a szabaly szigorubban kezeli: ezeket mivelési dgdnak megfelel termeléssel kell
hasznositani. 2025.01.15-t4l indulé eljadrdsokban az 4j Inytv (2021. évi C.) és végrehajtasi
rendelete (179/2023) az irdnyad?.

Tovabbi kapcsoldédé jogszabalyok:

Ingatlan-nyilvantartas alapjai: 2021. évi C. térvény (Uj Inytv) és a végrehajtasi 179/2023.

(V. 15.) Korm. rendelet (Inyvhr.) -

2025.01.15-t8l indulé eljdrasokban fészabalyként ezek irdnyaddk; az ingatlan-nyilvdntartas

kordbbi kerettorvénye a 1997. évi CXLI. torvény.

¢ Miivelési agak részletszabalyai: az (j Inytv és az Inyvhr. részletszabalyai.

« Terméfold adasvétel/haszonbérlet (el6vasarlas, kifliggesztés, jovahagyasok): 2013. évi
CXXIl. térvény a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl, valamint a 474/2013. (XIl. 12.)
Korm. rendelet a hirdetményi Uton térténd kozlés eljarasi szabalyairdl.

* Parlagfi és novényvédelmi kotelezettségek (kozérdekl védekezés, birsdgkockazat):
2008. évi XLVI. térvény az élelmiszerlancrdl és hatdéséagi feligyeletérdl.

e Erdo miivelési ag (erd6gazdalkoddi kotelezettségek, bejelentések, hatdésagi kontroll):
2009. évi XXXVII. térvény az erddrél, az erdé védelmérdl és az erdégazdalkodasrol, valamint
a végrehajtasi 61/2017. (XlIl. 21.) FM rendelet.

e Természetvédelem és Natura 2000 (korlatozasok, fenntartasi eldirdsok): 1996. évi Lill.
térvény a természet védelmérél; 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet a Natura 2000 terlletekrdl;
Natura 2000 gyepnél kiléndésen a 269/2007. (X. 18.) Korm. rendelet.

¢ Vizes teriiletek, halasté (vizjogi érintettség, izemeltetési szabalyok): 1995. évi LVII.

térvény a vizgazdalkodasrél; halgazdalkodasnal a 2013. évi Cll. térvény a halgazdalkodasroél

és a hal védelmérdl, valamint a végrehajtasi 133/2013. (XIl. 29.) VM rendelet.

Erdoé kotelezettségek

Az erd6 nem a term6fold védelmérdl sz616 torvény f§ szabalyrendszere, hanem az erdétérvény



(Evt. 2009. évi XXXVII. térvény) ald esik és tipikusan az erdészeti hatésag az, aki
kotelezésekkel/eljardssal megjelenhet. Gyakorlati kotelezettség: legyen erdégazdalkodé
(nyilvantartas, bejelentések) mert a tulajdonosnak kotelessége a karositasok elleni védekezés, a

s

szakszeri felujitas, és az 6rzés, erdoterv/elbirasok szerinti kezelés.

<
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ERDO KOTELEZETTSEGEK 7

Az ,,erd6” muvelési 4g nem olyan, mint egy szanté vagy gyep, ahol elegendd lehet csak rendben
tartani. Itt tervszerii erdégazdalkodas + hatdsagi feliigyelet + jogosult erdészeti
szakiranyitas van, azaz jelentésen szigorubbak lehetnek az elvarasok.

Téma

Leiras

Ritkitas, gyérités

Az erdd ,nevelése” (tisztitas, gyérités, szalalas
stb.) szakmai szabalyok szerint, jellemzdéen
erdotervhez igazodva torténik - ez nem
.Szabadon vélaszthaté kerti metszés”. Ha
belevdgsz, legyen jogosult erdészeti
szakszemélyzet a hattérben.

Favagas, fakitermelés

A fakitermelés tipikusan bejelentéskoteles
(éves erdégazdalkodasi tevékenység
bejelentése), és csak a bejelentett teriileten,
mennyiségben és évben végezhetd. Ha
,tobbet vagsz” vagy mashol, mint ami le van
papirozva, az konnyen illegalis kitermelésnek
mindsllhet és birsagkockazat.

Szakmai iranyitas kotelezé

A szakszerl erdégazdalkodashoz jellemzdéen
jogosult erdészeti szakszemélyzet
szikséges; a bejelentésekhez is kapcsolédhat
szakmai ellenjegyzés. Vevéként kérdezz ré: ki az
erdégazdalkodo, és melyik szakember viszi a
szakirdnyitést - kilénben a ,majd megoldjuk”
gyakran draga.

Hatdsagi ellendrzés

Erd6nél az els6 szamu ,kontroll” az erdészeti
hatdésag (kormanyhivatali erdészeti szaktertlet):
eljaras, kotelezés, birsag is lehet. A ,,nem szdl
senki” hozzaallas erdénél kifejezetten
kockazatos, féleg fakitermelésnél.

Be kell engedni idegeneket?

Az erd6 latogathatd, a |dtogatasért dijat nem
kérhetnek; a ldtogaté kart nem okozhat, és a
gazddlkodéast nem zavarhatja. Bizonyos
esetekben (pl. munkavégzés, balesetveszély)
a latogatas atmenetileg korlatozhatd, és ezt
jelzéssel kozoIni kell - tehat szamolj vele, hogy
gyalogos kirandulék megjelenhetnek, de




Téma Leiras
lehet jogszer( korlatozas.
Autéval Jarmdvel csak kijelélt, megnyitott erdei

uton, vagy hozzajarulassal lehet kézlekedni;
quad és terepmotor jellegl hasznalat alapbdl
tiltott. Taborozas/sator 24 éran tul, rendezvény
stb. jellemzden erdégazdalkodai
hozzdajarulashoz kotott - ha a célod ,autédval
bejarni” vagy ,rendezvény/tdbor”, ez erdénél
nem automatikus, elézetes egyeztetést
igényelhet.

Evt. 2009. évi XXXVII. torvény
‘ mn(ms | GYERITES

Jogosult erdészeti szakszemélyzet bevondsa
elengedhetetien. A “majd megoldjuk’ draga lehet.

Termofold vagy kivett

ERDO KOTELEZETTS_EGEK NEM CSAK FOLD HANEM RENDSZER

k, mint szanténél vagy gyepnél.

() FAVAGAS | FAKITERMELES

()
SOS
4 ‘Szigoriian BEJELENTESKOTELES (hely, mennyiség, év).
i Az eltéés illegalis és birsagkockazat!

AZ ERDOGAZDALKODO

iivantartas, bejelentések,
védekezés, felijitis, orzés. 5 v
. Szakszer tervszerd kezelés. . T g a kontroll: eljérds, ki
R a szabilyok figyelmen ki

csak i el Quad/mator TITOTT.
S Taborozés (210 rendenvény egyezttést iényel

Ha a tulajdoni lapon mUivelési &g szerepel (pl. szantd, rét, legelé/gyep, sz616, kert, gylimoblcsos,
nadas, erdd, fasitott terllet, halastd), akkor sok esetben mezé- és erdégazdasagi foldekre
vonatkozé megkotések és eljarasok kerilhetnek képbe (tipikusan az adésvétel menetére, a vevai

korre, el6véasarlasra, jé6vahagydasokra).

» Kivett: gyakran egyszerlibb adasvétel, de a kivett ingatlan tipusa is szamit
* Termofold-jelleg: az adasvétel folyamata és a vevéi jogosultsagok szigorubbak, és a

folyamat altaldban hosszabb.

e Beépités: attdl, hogy valami kivett, még nem garantalt a beépithet6ség; és attdl, hogy

szantd, még nem reménytelen

V ;VELESI AGAK JELENTEV 7

Mivelési ag modositas




Ha a valdsag eltér a tulajdoni lap tartalmatél (példaul a telken évek 6ta udvar van, de papiron
szantd), akkor el6bb-utébb felmeril a nyilvantartas rendezése. llyenkor jellemzéen 6sszetett
eljaras és sokszor szakmai kézrem(ikodés kell ahhoz, hogy a nyilvantartds a tényleges allapotot
tukrozze.

Mikor merdl fel tipikusan a véltozas/atvezetés igénye?

e [+] Adasvétel eldtt: vevé/bank Ugyintézés miatt tiszta jogi helyzet kell
e [+] Epitési szandéknal: ha a jelenlegi mlvelési 4g nem passzol a célhoz
e [+] Valds allapot eltérésénél: térképi/nyilvantartasi és helyszini eltérés

Kezdeményezni az ingatlan fekvése szerinti kormanyhivatal ingatlanigyi hatésagénal (foldhivatal,
jarasi hivatal foldhivatali osztalya) kell.

e A) Mlvelési 4g atvezetés: ha tovabbra is mez6gazdasagi jellegl a terllet, csak mas
kategoria (pl. szanté — gyep).

e B) Mlvelés aldli kivonas: ha nem mezdgazdasdagi célra kell (udvar, épllet, Ut stb.). Ez nem
sima mUvelési &g mdédositds, hanem mas céld hasznositds engedélyeztetése, gyakran
jarulékkal.

Aranykorona

Az aranykorona ("AK") ma is haszndlt, hivatalos foldmindségi adat, amely a foldrészlet kataszteri
tiszta jovedelméhez kapcsolddik, és a tulajdoni lapon a terméféldeknél gyakran a minéségi osztallyal
egyltt jelenik meg. A lényeg: az AK nem piaci ar, és nem beépithetdségi besorolds, hanem egy olyan
nyilvantartasi-minéségi mutaté, ami azt segiti, hogy a foldek minésége 6sszehasonlithaté legyen,
és bizonyos eljarasoknal (ktlondsen foldvédelmi Ggyekben) szamitdsi alapként is szerepet kapjon. A
foldmindsités részletes logikdjaban a mindségi osztaly + az ahhoz rendelt kataszteri tiszta jovedelem
egyltt adja a foldmindsitési minéséget, és ez kapcsolddik az AK-hoz is. (erd6 és halasté esetén
jellemzéen nincs mindségi osztaly vagy AK)

A legfontosabb gyakorlati szerepei:

Tulajdoni lapos jelzés (termoéfold-jelleg)

Az AK (és a mindségi osztdly) erés jel arra, hogy az ingatlan term6féld-minéségként nyilvantartott
terilet(eket) tartalmaz. Vevlként ez azért fontos, mert sokszor ezzel egylitt jelenik meg a ,,term6fold-
logika” (eljarasok, kotelezettségek, korldtozasok).

Szamitasi alap foldvédelmi iigyeknél

Mds célu hasznositas, vagy kivonas jellegl eljarasoknal a fizetendd tételek logikaja gyakran AK-
értékhez kotott szorzokra épll (tipikusan a végleges mas célu hasznositasnal szokott ez hangsulyos
lenni). Ezért az AK nem csak adat, hanem adott Gigyben kbézvetlen kéltséghatasu tényezé is lehet.

Hivatalos mindség vs. valds allapot
Ha a valés hasznalat (pl. régéta udvar/telephely) nem stimmel a nyilvantartott terméféld-mindségi



adatokkal, akkor kénnyebben meril fel rendezési igény és a kapcsoldédé jogkdvetkezmények
kockazata (eljaras, birsaglogika). A jogalkotéi indokoldsok is hangsulyozzék, hogy a foldvédelmi
eszk6zok (jarulék/birsag) szerepét fenn kell tartani a term6fold védelmében.

Osszehasonlithatésag

Az AK torténetileg is arra szolgalt, hogy a foldek kdzotti mindségi kilonbségek szabvanyos mutatéval
kifejezheték legyenek; ezért ma is gyakori, hogy szakmai beszélgetésekben (értékelés,
agrarhasznositas) hivatkozasi alapként felbukkan.

- Amit az AK NEM jelent

Nem telepilésrendezési 6vezet, nem beépithet6ségi jogosultsdg, és nem piaci ar. Attél, hogy magas,
vagy alacsony az AK, még nem kovetkezik automatikusan sem az, hogy ,jé befektetés”, sem az,
hogy ,épithet8” - ehhez a HESZ/6vezet, kézmi, megkdzelités, terhek stb. a dontd szempontok.

Ellendrzdlista adasvétel elott
A legjobb dontésekhez egy stabil ellendrzési sorrend kell.

e [+] Tulajdoni lap l. rész: Mdlvelési 4g / kivett megnevezés, terllet, AK/minéségi adatok,
alrészletek
e [+] Tulajdoni lap Ill. rész: Terhek és jogok (szolgalom, vezetékjog, tilalmak, korladtozasok)
¢ [+] Természetbeni allapot = papir? Ami a helyszinen van, az legyen értelmezhetéen
0sszhangban a nyilvantartassal
e [+] Cél tisztazadsa: MezO6gazdasagi hasznélat vagy épités/fejlesztés -» a mlvelési g és a
HESZ egyiitt dént
e [+] Zartkert esetén extra figyelem: Gyakori félreértések forrasa (hétvégi hazas hasznalat
vs. nyilvantartott terméfold-jelleg)
Mit NE tegyél vevoként?
o X Ne ,igéretre” vasarolj (,majd kivonjuk / atvezetjik"), hanem iratokra és tényekre.
o X Ne keverd 6ssze a muivelési 4gat a HESZ szerinti dvezettel - a kettd kiillénbdz4
Erdo esetén:
o [+] Ki a bejegyzett erdégazdalkodé? (ha nem te, akkor a hasznalat és a déntések
kulcsa is lehet)
o [+] Van-e erdétervi elbiras (tervezett fakitermelés a kozeljévében?)
o [+] Erint-e Natura 2000 / mas természetvédelmi szabaly (statusz?)
o [+] Volt-e/lesz-e bejelentett fakitermelés (milyen teriilet-mennyiség-idé
paraméterekkel?)
Kinek a segitsége johet széba?
o Ingatlanjogasz (adasvételi kockazatok, terhek, jogi korlatok)
o Foldmeéré (megosztas, telekalakitas, térképi kérdések)
o Helyi épitésiigy (HESZ értelmezés, beépithet8ség realitdsa)
[+]Kérj Foldhasznalati lapot, hogy ki a bejegyzett féldhasznald, és nézz ra a helyszinen:
mivelés jelei, gyomhelyzet, megkdzelithet6ség
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Telkek megfelelé mivelési aggal

Ha szantét, zartkertet, gyimolcsost, sz6I6t, erdét, nadas/halasté jellegli telket vennél - vagy épp
értékesitenéd a sajatodat -, fontos, hogy mar a hirdetésben tisztan latszédjon a mdvelési &g és a
valddi hasznalat. A HolaHaz portalon (www.holahaz.hu (https://www.holahaz.hu)) egyszer(en
szlrhetsz telkekre és adottsagokra, és gyorsan megtalalhatod a célodhoz ill6 terliletet - vagy
feladhatod a hirdetésedet Ugy, hogy a vevék mar az elején képben legyenek.
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Miivelési agak jelentese
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