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Mennyivel nétt a bérleti dij 2026-ban?

A lakasbérlésnél az egyik legnehezebb kérdés mindig ugyanaz: most akkor tényleg dragabb lett,
vagy csak mdshogy hirdetik? 2026 elsé hénapjai rdadasul még mozgésban vannak, ezért a
tavalyihoz képesti bérleti koltségvaltozast érdemes okosan, tobb szempontbél vizsgdlni - nem
csak a hirdetési drak alapjan.

Mit hasonlits 6ssze valéjaban?

A bérleti koltség sokszor keveredik a hirdetési arral, pedig a ketté nem ugyanaz. Ahhoz, hogy 2026
elsé negyedévét tisztdn tudd a 2025-6s év elejéhez mérni, érdemes ezt a mini-ellendérzélistat
kdvetni:

« Bérleti dij vs. teljes havi koltség: a bérleti dij mellé gyakran tarsul kézos koltség, rezsi,
internet

* Lokacio és ingatlantipus: ugyanazon varosrészen belll is més a garzon, a 2 szobas és a

csalddi haz bérleti dinamikaja

Négyzetméterar (Ft/m?2): a kisebb lakdsoknal a fajlagos ar tipikusan magasabb

Alku és kedvezmények: az év/év dragulast torzithatja, ha 2026 elején tébb a kisebb

alkuval elvihetd hirdetés, vagy forditva.

Minéség és felszereltség: felljitott vs. feltjitandd, batorozott vs. Gires, nagyon mas

arszintet jelenthet

Mi mozgatta 2026 elején a bérleti dijakat?

2026 elsé negyedévében a bérleti piacot jellemzden nem egyetlen tényezd hlzza, hanem tébb hatas
egyszerre. Az év eleje amugy is , ujratervezdés” idészak: sok szerz6dés fordul, sokan kéltéznek
munkahelyvaltds vagy élethelyzet-valtozas miatt.

Az alabbi tablazat segit gyorsan atlatni, miért lehet 2026 elején mas a bérleti kdltségszint, mint 2025
elején:
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Hatds Arvaltozas Miért szamit év/év
Osszevetésben?

Inflaciés varakozasok 1 fel A bérbeaddk gyakran elére
gondolkodnak, nem csak
kdvetnek

Felujitasi koltségek 1 fel A jobb allapot prémiuma
erésodhet egyik évrél a masikra

Rezsi és kbdzos koltség vegyes Ha a hirdetés nem tartalmazza,
a teljes teher mégis néhet

Kinalat (elérhetd lakasok) vegyes Ha szlkul a kindlat, gyorsabban
elfogy a j6 ard lakas

Kereslet hullamzasa vegyes Ev elején méas a pérgés, mint
nyar végén, ezt érdemes
beleszamolni

Fontos: 2026 elsé negyedéve még nem lezart, ezért a januar-februar trendjeibél érdemes
kovetkeztetni, és majd marcius végén Osszerakni a teljes képet.

Budapest és vidék: ugyanaz a torténet, mas tempé
A 2026 Q1 vs. 2025 Q1 dsszehasonlitdsndl Magyarorszagon tipikusan két kildn piacot latsz:

* Budapest: gyorsabban reagél a keresletre, a j6 allapotu és j6 tomegkozlekedésl lakdsok
ara rugalmatlanabb (nehezebben engednek beldle), a garzonokndl pedig gyakran nagyobb a
verseny.

» Megyeszékhelyek és egyetemi varosok: az drak jobban hulldmozhatnak a szezonokkal,
és egy-egy nagyobb munkaadd vagy képzési kdzpont er6sen befolyasolhatja a keresletet.

» Kisebb varosok, agglomeracio: itt sokszor a teljes havi kéltség (ingatlan + utazas +
rezsi) a dontd, nem pusztan a bérleti dij.

Ha 2026 elején Ugy érzed, hogy minden dragabb lett, érdemes ugyanazon paraméterekkel keresni
(ugyanaz a kerllet/varosrész, szobaszam, allapot, butorozottsag), és igy megnézni, mennyire valédi
az év/év ugras.

Gyors tippek bérloknek és bérbeaddoknak 2026 elején
A legpraktikusabb védekezés a bizonytalan piaci érzet ellen az, ha strukturdltan dontesz.

o Bérléként: nézd a teljes havi koltséget (nem csak a bérleti dijat), kérj tiszta rezsi- és



k6zoskoltség-képet, és hasonlits Ft/m? alapon is.

o Bérbeaddként: drazasnal kilon kezeld az allapotbdl és a lokacidbdl jové prémiumot, és
gondold at, milyen futamiddével (6/12/18 hénap) stabilizalhaté a bevételed.

» Szerzdédésnél: legyen egyértelmd, mi tartozik bele a dijba, mi a kaucid, mi a felmondas
rendje

Merre tovabb?

Ha 2026 elején bérl6t keresel vagy Uj albérletet vadaszol, érdemes tobb hirdetést 6sszevetni azonos
feltételekkel, hogy lasd a valés arsadvot. Add fel a hirdetésedet a holahaz.hu oldalon, vagy bongéssz
a HolaHaz kinalatdban, és taldld meg azt az ingatlant, ahol a havi kéltség tényleg a terveidhez
igazodik.
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