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Mennyivel nőtt a bérleti díj 2026-ban?

A lakásbérlésnél az egyik legnehezebb kérdés mindig ugyanaz: most akkor tényleg drágább lett,
vagy csak máshogy hirdetik? 2026 első hónapjai ráadásul még mozgásban vannak, ezért a 
tavalyihoz képesti bérleti költségváltozást érdemes okosan, több szempontból vizsgálni - nem
csak a hirdetési árak alapján.

Mit hasonlíts össze valójában?

A bérleti költség sokszor keveredik a hirdetési árral, pedig a kettő nem ugyanaz. Ahhoz, hogy 2026
első negyedévét tisztán tudd a 2025-ös év elejéhez mérni, érdemes ezt a mini-ellenőrzőlistát
követni:

 Bérleti díj vs. teljes havi költség: a bérleti díj mellé gyakran társul közös költség, rezsi,
internet
 Lokáció és ingatlantípus: ugyanazon városrészen belül is más a garzon, a 2 szobás és a
családi ház bérleti dinamikája
 Négyzetméterár (Ft/m²): a kisebb lakásoknál a fajlagos ár tipikusan magasabb
 Alku és kedvezmények: az év/év drágulást torzíthatja, ha 2026 elején több a kisebb
alkuval elvihető hirdetés, vagy fordítva.
 Minőség és felszereltség: felújított vs. felújítandó, bútorozott vs. üres, nagyon más
árszintet jelenthet

Mi mozgatta 2026 elején a bérleti díjakat?

2026 első negyedévében a bérleti piacot jellemzően nem egyetlen tényező húzza, hanem több hatás
egyszerre. Az év eleje amúgy is „újratervezős” időszak: sok szerződés fordul, sokan költöznek
munkahelyváltás vagy élethelyzet-változás miatt.

Az alábbi táblázat segít gyorsan átlátni, miért lehet 2026 elején más a bérleti költségszint, mint 2025
elején:
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Hatás Árváltozás Miért számít év/év
összevetésben?

 Inflációs várakozások ⬆ fel A bérbeadók gyakran előre
gondolkodnak, nem csak
követnek

 Felújítási költségek ⬆ fel A jobb állapot prémiuma
erősödhet egyik évről a másikra

 Rezsi és közös költség  vegyes Ha a hirdetés nem tartalmazza,
a teljes teher mégis nőhet

 Kínálat (elérhető lakások)  vegyes Ha szűkül a kínálat, gyorsabban
elfogy a jó árú lakás

 Kereslet hullámzása  vegyes Év elején más a pörgés, mint
nyár végén, ezt érdemes
beleszámolni

Fontos: 2026 első negyedéve még nem lezárt, ezért a január-február trendjeiből érdemes
következtetni, és majd március végén összerakni a teljes képet.

Budapest és vidék: ugyanaz a történet, más tempó

A 2026 Q1 vs. 2025 Q1 összehasonlításnál Magyarországon tipikusan két külön piacot látsz:

 Budapest: gyorsabban reagál a keresletre, a jó állapotú és jó tömegközlekedésű lakások
ára rugalmatlanabb (nehezebben engednek belőle), a garzonoknál pedig gyakran nagyobb a
verseny.
 Megyeszékhelyek és egyetemi városok: az árak jobban hullámozhatnak a szezonokkal,
és egy-egy nagyobb munkaadó vagy képzési központ erősen befolyásolhatja a keresletet.
 Kisebb városok, agglomeráció: itt sokszor a teljes havi költség (ingatlan + utazás +
rezsi) a döntő, nem pusztán a bérleti díj.

Ha 2026 elején úgy érzed, hogy minden drágább lett, érdemes ugyanazon paraméterekkel keresni
(ugyanaz a kerület/városrész, szobaszám, állapot, bútorozottság), és így megnézni, mennyire valódi
az év/év ugrás.

Gyors tippek bérlőknek és bérbeadóknak 2026 elején

A legpraktikusabb védekezés a bizonytalan piaci érzet ellen az, ha strukturáltan döntesz.

 Bérlőként: nézd a teljes havi költséget (nem csak a bérleti díjat), kérj tiszta rezsi- és



közösköltség-képet, és hasonlíts Ft/m² alapon is.
 Bérbeadóként: árazásnál külön kezeld az állapotból és a lokációból jövő prémiumot, és
gondold át, milyen futamidővel (6/12/18 hónap) stabilizálható a bevételed.
 Szerződésnél: legyen egyértelmű, mi tartozik bele a díjba, mi a kaució, mi a felmondás
rendje

Merre tovább?

Ha 2026 elején bérlőt keresel vagy új albérletet vadászol, érdemes több hirdetést összevetni azonos
feltételekkel, hogy lásd a valós ársávot. Add fel a hirdetésedet a holahaz.hu oldalon, vagy böngéssz
a HolaHáz kínálatában, és találd meg azt az ingatlant, ahol a havi költség tényleg a terveidhez
igazodik.
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