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Marad vagy elviszik? Adasveételkor ne legyen
meglepetés

Amikor egy eladasnal elhangzik, hogy ,,az benne marad”, az sokszor megnyugtaténak tdnik...
egészen addig, amig a kulcsatadasnal kideril, hogy a vevé mast értett a konyhabutor alatt, mint az
eladd. A leggyakoribb konfliktusok szinte mindig ugyanazok koril forognak: mi szamit az ingatlan
részének, mi ingésag, és mi az, ami csak kilén megallapodassal marad.
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Mit jelent valéjaban, hogy ,benne marad”?

A hétkdznapi beszédben sokan egy kalap aléd veszik az ingatlan részeit és az ingésagokat. Pedig
oriasi ktlénbség van akozott, ami szokads szerint az ingatlannal egydlitt jar, és ak6zott, ami személyes
tulajdonként mozdithato.

Gyakorlati szempontbdl érdemes igy gondolkodni:

* Fixen beépitett, a lakas miikédéséhez hozzatartozé elemek: ezeknél a vevd gyakran
jogosan szamit arra, hogy maradnak.

* Mozdithaté berendezések, butorok: ezek tipikusan ingésagok, és nem ,alapcsomag”
részei.

e Szirkezona: ami kdnnyen leszerelhetd, de mégis ,,odavald” (példaul lampatest, klima,
karnis) - itt kezd6dnek a félreértések.
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Ha valami nincs egyértelmiien, tételesen leirva a megallapoddsban, abbdl nagyon kénnyen

vitaalap lesz.

Tipikus vitapontok: konyha, gépek, lampak, gardréb

A legt6bb kellemetlenséget azok a tételek okozzak, amelyek értékesek, latvanyosak, és a vevl
fejében ,0oda tartoznak”. Ime a klasszikus lista:

Konyhabutor: az egyedileg méretre gyartott, falhoz rogzitett elemeket sokan a lakas
részének tekintik, de jobb nem feltételezni semmit.
Beépitett gépek: sitd, f6z6lap, mosogatdgép, paraelszivéd - ezeknél kiilbndsen gyakori,

hogy az eladé vinni szeretné, a vevé pedig benne latja az arban.

Lampak és lampatestek: a ,csillar” vs. ,izz6” kérdésnél gyorsan elszabadulhatnak az

indulatok; ami felszerelt, attdl a vevé sokszor nem bucsizna.

Gardréb, beépitett szekrény: ha falhoz rogzitett és kifejezetten oda készlilt, dltaldban
maraddnak gondoljak, de a félreértés esélye magas.
Klima: draga tétel, sokszor alku targya - és pont ezért muszdj egyértelmusiteni.

e Karnis, redény, szinyoghalo: aprésagnak tlnik, mégis gyakran ezen csuszik el a ,,jé

hangulatl” atadas.
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INGATLAN ADASVETELI BUKTATOK ES MEGOLDASOK.
AMEGOLDAS: TETELES LISTA + FOTOK A SZERZGDESBEN!
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Gyors attekintéshez segithet ez a logika (nem szabaly, hanem jézan iranytd):

Tétel Gyakori elvaras Biztos megoldas

Konyhabutor (méretre, rogzitve) |[+] Marad ird bele tételesen

Beépitett gépek Vitas Marka/tipus felsoroldsa

Lampatestek Vitas »~minden ldmpatest marad” /
kivételek

Gardréb (rogzitett) [+]1 Marad Helyiség szerint régziteni

Flggony, szényeg

- Inkdbb megy

Csak ha kilon megallapodtok

Szerzodésben dol el: tételes lista + fotok

A legjobb mondat ingatlanadasvételnél nem az, hogy ,benne marad”, hanem az, hogy ,tételesen

rogzitve van”. Ez nem tllzas, hanem kockdazatkezelés.




J6l mkodé, egyszerli médszer:

1. Készitsetek ingosaglistat: helyiségenként (konyha, nappali, halé, firdd).

2. Ne altalanositsatok: ne csak ,konyhabutor”, hanem példaul: alsé-felsé szekrénysor,
munkalap, mosogatd, csaptelep, paraelszivo.

3. Fotdzzatok: par kép csatolva (vagy atadaskor jegyz6kdnyvben hivatkozva) rengeteget
segit.

4. Legyenek kivételek is: ami nem marad, azt is irjatok bele (pl. ,,a nappali csillar nem képezi
a vételar részét").

5. Kérjetek szakmai kontrollt: egy tapasztalt ingatlanos vagy lGgyvéd sok ,,apré” buktatét
eldére kiszur.

A lényeg: ami nincs leirva, az kénnyen félreérthet6. Ami le van irva, abbdl ritkdn lesz vita.
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Kovetkezo lépés: hirdess vagy keress tudatosan

Ha eladndl, a holahaz.hu felliletén Ggy készitheted el a hirdetésedet, hogy mar eleve egyértelmu
legyen: mi marad és mi nem - ezzel rengeteg felesleges kér megspdérolhaté. Ha pedig vasarolsz, a
HolaHaz kinalatdban érdemes mar a kapcsolatfelvételnél rakérdezni a vitas tételekre (konyha,
gépek, 1dampdk), hogy a megallapodas tényleg tiszta legyen a kulcsatadasig.
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