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Kozvetité VS. sajat eladas: Szamold ki, melyik éri meg!

Amikor lakast adsz el, a kozvetitéi jutalék elsé ranézésre ,plusz koltségnek” tlinhet - mégis sok
esetben épp ez hozza a nagyobb végsé bevételt. A kérdés nem az, hogy drégdbb-e szakemberrel,
hanem az, hogy mennyi idé alatt, milyen aron és milyen kockazattal sikeril eladni az
ingatlant.
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Mit fizetsz valdjaban a jutalékért?

Az ingatlankozvetité dijazésa jellemzéen a vételdr meghatdrozott szazaléka, amelyet legtdbbszor
sikeres adéasvétel esetén kell megfizetni (vagyis ,sikerdij” jellegd). A jutalék mértéke irodanként és
szolgaltatdsi csomagonként valtozhat, és gyakran a kovetkezéket tartalmazza:

» Arazasi stratégia: redlis piaci ar és pozicionalds (ne ragadj be a tuldrazas csapdajaba).
Hirdetési anyagok: foték, szévegezés, alaprajz, kiemelések (ezek az érdekléddk
szlirésében is sokat szamitanak).

Marketing és elérés: adatbazis, célzott hirdetések, portalkezelés, érdekl6dbk kezelése.
Szervezés és targyalas: id6pont-egyeztetés, bemutatok, alkuk, vevémindsités.
Ugyletbiztonsdg: folyamat koordinalasa a foglalétdl a szerz6désig (jellemzéen ligyvéddel
egyuttmukodve).

Fontos: a jutalék nem csak ,hirdetésfeladas”, hanem idd, rutin és tdrgyalasi elény - de csak akkor,
ha a kozvetité valdban dolgozik az tigyon.

Hogyan szamold ki a megtérilést?
A kozvetit6é akkor ,éri meg”, ha a netté végeredményed (eladdsi &r minusz jutalék és egyéb
koltségek) jobb, mintha egyeduil vagnal bele - vagy ha ugyanazt az 6sszeget gyorsabban, kevesebb

stresszel hozza.

Hasznalhatsz egy gyors, gyakorlatias 6sszehasonlitast:
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Szempont Sajat értékesités Kozvetitbvel

Ar $ gyakran alkuval csékken $$ jobb poziciondlas esetén
magasabb maradhat

Idé sok szervezés, bemutaté kevesebb idérafordités

Kockéazat tobb hibalehetlség [+] rutinos szlrés és targyaléds

Stressz - magas [+] alacsonyabb

Mini példa a matekra

e Tegylk fel, hogy a lakdsod eladhaté 60 millié Ft korul.
e Ajutalék legyen 3% (plusz esetleges &fa - ezt mindig tisztdzd elére).
e 3% jutalék: 1,8 millié Ft.

A kérdés: a kozvetitd tud-e legaldbb 1,8 millié Ft-tal jobb netté eredményt elérni (magasabb ar,
kisebb alku, gyorsabb eladds miatti alacsonyabb ,csliszéskoltség”), vagy olyan elénydket ad-e, ami
neked pénzben mérhetd:

 Kevesebb alku: mar egy 3-4%-kal kisebb engedmény sokszor ,visszahozza” a jutalékot.
Jobb vevémindség: kevesebb komolytalan koér, kevesebb ,nézel6dds” bemutatd.
e Gyorsabb zaras: ha a cslszas miatt kdzben fizetsz hitelt, albérletet vagy rezsit, az is pénz.

KOZVETITO VS. SAJAT ELADAS: iGY SZAMOLD KI, MELYIK ERI MEG JOBBAN!
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MIKOR ERI MEG? (KOZVETITO)

Mikor éri meg, és mikor gondold at?

Nem minden ingatlanndl ugyanaz a recept. A megtériilés jellemzéen akkor a legjobb, ha a kdzvetitd
valddi hozzdadott értéket tesz a folyamatba.

Altaldban megéri, ha:

¢ Versengo6 piaci kornyezetben adsz el (sok hasonlé hirdetés mellett kell kitdnni).
e Specidlis ingatlanod van (feldjitandd, jogi/hasznalati sajatossag, bérldvel terhelt, osztatlan

k6zos stb.).
e Nem szeretsz alkudni vagy nincs idéd bemutatdkat tartani (a targyalds a végosszeg
kulcsa).

» Arazasban bizonytalan vagy (a rossz ar hetekre-hénapokra ,megfoghatja” a hirdetést).

Erdemes atgondolni, ha:

* Rutinosan adsz-veszel és van id6d/kapacitdsod a teljes folyamatra.
« Egyértelmiien piacképes ingatlan (jé lokdcié, j6 allapot, ,viszi a piac”) és magabiztosan
kommunikalsz.



« Nem kapsz atlathaté ajanlatot: nincs tiszta jutalék, nincs pontos szolgéltataslista, nincs
vallalads a marketingre.

Tipp targyaldshoz: kérj konkrét tervet (hol hirdet, milyen fotézas, hogyan szliri a veviket), és
rogzitsétek irdasban, mi térténik, ha nincs eladas.

Kovetkezé lépés

Ha épp eladas elétt allsz, a legjobb déntéshez nézd meg, milyen dron és mennyi id6 alatt mennek el
a hasonlé ingatlanok a kérnyékeden, és ebbdl szamolj reélis forgatékényveket. A holahaz.hu
oldalon kénnyen atlathatod a kinalatot, vagy feladhatod a sajat hirdetésedet, hogy lasd, milyen
érdeklédés érkezik ra. igy gyorsabban elddnthetd, hogy 6nalléan érdemes-e nekivagni, vagy jobban

megtéril egy profi bevonasa.
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