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Kivett tanya jelentése

A , kivett tanya” a tulajdoni lapon azt jelenti, hogy az ingatlant (vagy annak egy részét) az ingatlan-
nyilvdntartds nem terméfoldként, hanem - miivelés aldl kivett teriiletként tartja nyilvan, és a
kivett terllet megnevezése: ,tanya”. Ez foldhivatali minésités és 6nmagdban nem jelent
garanciat sem beépithetéségre, sem arra, hogy az ingatlan , lakéhaz” statuszu.

KIV =! P TANYA

Fogalmak: ,kivett” és , kivett tanya”

A kivett sz6 a nyilvantartds logikdjdban azt fejezi ki, hogy a terilet nem mezé-/erdégazdasagi
miivelés alatt allé termoéfoldként szerepel, tehdt nem szantd, rét, legeld, erdd, sz616, kert,
gylimolcsos stb., hanem miivelésbdl ki van véve. A kivett tanya pedig ennek egy specialis esete:
a kivett terlilet megnevezése ,tanya”, ami jellemzdéen kiilteruleti, tanyas jellegli ingatlanra utal,
de a részleteket mindig az okiratok és nyilvantartasi adatok adjak meg.

e [+] Kivett: nem term6fold muivelési Agban nyilvantartott terilet, hanem muvelésbdél kivett
(pl. udvar, ut, arok, beépitett terilet, tanya).

e Tanya: tipikusan kilterulleti, tanyas jellegU ingatlan (laké- és/vagy gazdasagi funkciéval), de
nem az elnevezéshdl derll ki minden, hanem a tulajdoni lap + térképi adatok alapjan.

¢ Nyilvantartasi mindsités: a kivett nem egyenld azzal, hogy szabadon beépithet6 vagy
biztosan lakéhaz.

Példak a tulajdoni lapon el6fordulé megnevezésekre:

e ,kivett tanya”

e ,kivett tanya, udvar”

+ ,kivett lakéhaz, udvar”

+ ,kivett ut”, ,kivett arok”
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KIVETT TANYA JELENTESE
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Tanya: a telepiilés kiilteriiletén fekv
legfeljebb 1 hektar nagysagu olyan foldrészlet,
amelyhez a fold mellett ngvénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és terméktarolas céljara
létesitett lako- és gazdasagi épiilet, illetve

az ilyen épiiletcsoport is tartozik, vagy

az olyan foldrészlet, amely az ingatlan-
nyilvantartasban tanyaként szerepel;

2013. évi CXXIL. tv., 5. § 25. pont)
e A

A tanya torvényi fogalma a Foldforgalmi torvény (mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szé61é
2013. évi CXXII. toérvény) alapjan:

Tanya: a teleplilés kiilteriiletén fekvd, legfeljebb 1 hektar [1 hektar = 10 000 m?]
nagysagu olyan foldrészlet, amelyhez a fold mellett névénytermesztés és
allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas
céljara létesitett lako- és gazdasagi épiilet, illetve ilyen épliletcsoport is tartozik, vagy az
olyan féldrészlet, amely az ingatlan-nyilvantartdsban tanyaként szerepel; (2013. évi CXXII.
tv., 5. § 25. pont)

Zartkert vagy tanya

A tulajdoni lapon mast jelent a két megnevezés.

Zartkert: ingatlan-nyilvantartéasi kategéria, gyakran terméfold muivelési 4gakkal, mint
szantd, kert, gyimolcsos, stb. 2017 december 31-ig volt elérhetd egy egyszerUsitett,
dijmentes , kivetté atvezetési” lehetéség; ma ez mar jellemzden szabéalyozottabb,
teleplléshez kotott folyamat, és nem teszi automatikusan beépithetévé a telket.

Kivett tanya: Ha a tulajdoni lapon a mdvelés aldl kivett terlilet megnevezése tanya, akkor
gyakran egyszerlibb, mint egy termé6fdldes besorolds, de a beépithet6ség és a hitelezhetdség
tovabbra sem a megnevezésbdl, hanem a HESZ/évezet és a nyilvantartott épiilet
(rendeltetés) alapjan dél el.

Banki szemmel a donté pont: van-e a nyilvadntartdsban feltiintetett épiilet, és annak
rendeltetése lakéhaz/lakéépiilet-e (plusz az dvezeti szabdlyok). Ha ez hidnyzik, a zartkert
és a tanya is kdnnyen kockdzatos fedezetnek szamithat.

Mitol lesz kivett?

A kivett statusz altaldban Ugy keletkezik, hogy a teriiletet korabban miivelésbdl kivontak, és ezt
az allapotot a foldhivatal atvezette az ingatlan-nyilvantartdsban. A rendszer célja nagyon
gyakorlatias: szétvalasztani a helyrajzi szamon belll azt, ami ténylegesen termoéfoldként
hasznosul, attél, ami nem (pl. épulet, udvar, ut). Emiatt gyakori, hogy egy helyrajzi szam
alrészletekre van bontva.

Miiveléshdl kivonas korabban: Attél kivett, hogy a nyilvantartasban mar mivelés alél
kivettként szerepel

Alrészletek logikaja: Ha egy HRSZ-en belll van haz+udvar+szantd, akkor lehet beléle pl.
kivett tanya/udvar + szanté alrészlet.

Milivelési ag # kotelez6 termelni: A mUvelési &g inkdbb azt jelenti, hogy terméfold
statusz (amit nem lehet tartésan udvarrd/épitési telekké alakitani jogi rendezés nélkiil), és
kotédhetnek hozza hasznélati kotelezettségek.

Késobbi kivetetés: Ha valaki term6fold részt akar kivonatni, az tipikusan kilon eljaras,



engedélyezés, jarulék.

Tanya:
, legfeljebb 1 heksar [
ek, leg ki

ingatlan-nyilvantartasban
tanyaként szerepel

1 hektar
10000 m?]

Kovetkezmények: adasvétel, beépithetéség, tamogatasok

A kivett tanya legfontosabb kovetkezménye, hogy sok esetben nem terméfoldként viselkedik - de ez
csak akkor igaz igazdan tisztan, ha a helyrajzi szamon nincs termoéfold miivelési agu alrészlet.
Kozben a beépithet6ség és a lakhatésag/hitelezheté6ség nem a kivett szébél, hanem
HESZ/6vezet + OTEK + feltiintetett épiilet és rendeltetés kombinacidjabdl deriil ki.

Kivett tanya esetén elénydk lehetnek:

i Egyszeriibb adasvételi eljaras (egyes esetekben): eléfordulhat, hogy nem kell a
terméfoldekre jellemzé teljes jévadhagyési/proceduralis kor, igy az adasvétel kiszadmithatébb
lehet.

i Kevesebb eldvasarlasi jogosult (egyes esetekben): eléfordulhat, hogy nincs a
terméfoldekre jellemz6 kiflggesztés/elévasarlasi kor, de a tanya megnevezés/jogi jelleg
mellett ez nem automatikus; mindig az aktudlis tulajdoni lap szerinti minésités és a
foldforgalmi szabalyok alapjan dél el.

[+] Tagabb vevéi kor (egyes esetekben): el6fordulhat, hogy nem érvényesiilnek a
terméfoldre jellemzé vevdi korldtozasok, de tanya esetén ez sem garantalt.

[+]0 Gyorsabb zaras (ha nincs koételezé foldforgalmi kor): ha ténylegesen nincs
kifllggesztés/jovahagyas, az Ugylet jellemzb6en gyorsabb.

[+] Jobb banki megitélés: banki oldalon dltaldban kedvez6bb lehet, kiléndsen, ha az
épllet feltlintetett és a rendeltetés megfeleld.

[+] Kevesebb ,,papir-valésag” vita: ha a valésdgban udvar/épllet jelleg van, a , kivett”
sokszor jobban tikrozi a hasznélatot.

[+] Kevesebb foldvédelmi teher: ha a terlilet mar mivelés aldl kivett, gyakran kevesebb
foldvédelmi/mas célu hasznositasi gy merul fel a meglévd udvar/épilet jelleg miatt.

Ha nem kivett, hanem termdéféld, akkor hatranyok lehetnek:

Hatdsagi jévahagyas: Az addsvételhez gyakran kilon jévahagyas kell, nem elég az
Ugyvéd + foldhivatal.

Elévasarlasi jog: Mas jogosult beléphet a vevé helyére ugyanazon az aron, és elviheti az
ingatlant.

Nem veheti meg barki: A vevdre jogszabdlyi feltételek/korlatok vonatkozhatnak, ezért sok
érdeklddé kiesik.

] Hosszabb atfutas: A kotelez6 korok miatt a vétel hetek-hdnapokkal tovabb tarthat.
Kevert hrsz: Ha a tanyds rész mellett van szanté/rét/legelé alrészlet, a term6fold-rész miatt
ugyanugy jonnek a fenti kotottségek.

Epités/bovités elétt rendezés: Terméfoldén udvar/haz jelleghez sokszor elébb
kivonas/mas céll hasznositas kell, kilonben elakadhat az Ggy.

Hitel hatrany: Bankok termdéfdldet gyakran rosszabb fedezetnek tekintenek, vagy
elutasitjdk / plusz feltételt kérnek.

Papir-valésag eltérés: Ha ,,szanté” a lapon, de udvar/hdz van,



eladdsnél/banknél/hatésdgnéal mindig el6jon, és plusz koroket okoz.

Kifuggesztés

Nem a ,kivett tanya” felirat dont, hanem tébbek k6zo6tt az is, hogy van-e a HRSZ-en barmilyen
termdéfold-muvelési Agu alrészlet. Ha igen (pl. szantd/rét/legeld), akkor jellemzéen kotelez6 a
Foldforgalmi tv. szerinti eljaras és a 30 napos kifliggesztés. A kifliggesztési id6
2023.07.01-t8l csokkent 60 naprél 30 napra, de a teljes folyamat, beleértve a kamarai és
kormdanyhivatali j6vahagyast, ettél még tébb hénap is lehet.

Ha a foldrészlet 100% kivett, sokszor egyszer(ibb az adasvétel, de az eljaras mindig az aktualis
tulajdoni lap adatai alapjan dél el, kozeli hozzatartozéi kivételekkel. Akkor is lehet féldforgalmis
eljards, ha a terllet 100%-ban kivett.

A 2013. évi CXXII. torvény (Foldforgalmi tv.) hatdlya ala tartozik a tanya is, akkor is, ha ,,mdvelés alé|
kivett”. Ez azt jelenti, hogy hidba ,kivett”, ha a megnevezése ,tanya”, akkor f6szabaly szerint
ugyanugy ki kell figgeszteni, és a korményhivatal jévdhagydasa szliikséges hozza.

 KIFUGGESZTES! ELJARAS

TANYA, TERMOFOLD ES A FOLDFORGALMI TORVENY — TUDNIVALOK
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NEM A FELIRAT DONT! HOSSZU FOLYAMAT KIVETELEK & ADATOK

© HR SZ-en terméfold? Akkor © 30 napos kifiiggesztés © Mindig az aktualis tulajdoni lap
KOTELEZO a 30 napos kifiiggesztés. (2023.07.01-t6l). szamit!

© Miivelés aldl kivett TANYA is © Teljes folyamat tobb hénap (Kamari © Kozeli hozzatartoz6i kivételek
Foldforgalmi tv. hatélya ala tartozik. + anyhivatali jova a ¢

Mit ellenérizz a tulajdoni lapon?

A kivett tanya megnevezés 6nmagaban kevés a biztonsagos dontéshez - a 1ényeg a tulajdoni lap 1.
részének konkrét sorai, az alrészletek, és az, hogy van-e feltiintetett épiilet. Egy gyors
ellenérzés sok késdébbi vitdt/megakaddast spérolhat (addsvétel, hitel, épités, hasznélat).

e Megnevezés: pontosan mi szerepel? ,kivett tanya” / ,kivett tanya, udvar” / ,kivett
lakéhdz, udvar” stb.

Alrészletek: van-e a hrsz-en belll barmilyen term6fold mdvelési dg (szanté/rét/legeld/erdd
stb.), vagy 100% kivett.

Epiilet feltiintetés: szerepel-e éplilet a nyilvantartadsban, és ha igen, milyen rendeltetéssel
Térképmasolat: egyezik-e a térképi allapot a valésaggal (épulet helye, udvarhatar,
megkdzelités).

Megkozelités/jogok: van-e Ut-kapcsolat, szolgalom, maganut.



MIT ELLENGRIZZ A TULAJDONI LAPON? - KIVETT TANYA

A “Kivett Tanya” statusz legfontosabb ellen6rzé pontjai a biztonségos déntéshez

1. MEGNEVEZES: 2. ALRESZLETEK: 3. EPULET FELTUNTETES: 4. TERKEPMASOLAT
PONTOSANMI ——> 100% KIVETT VAGY —> SZEREPEL-EESMILYEN —> & MEGKOZELITES:
SZEREPEL? VEGYES? FUNKCIOVAL? VALOSAG VS. PAPIR

Epiilet feltiintetve Egyezika térkdp)
Xi " v (nrhkuhn/gaxdangl épillet) V és avalésig @
& “kivett tanya" 100% KIVETT (hatarok, épiletek helye)
(7 “kivett tanya, udvar” (ol udvar,épilet) iy 98 Nincs feltiintetve
4 “kivett lakehz, udvar” VEGVES = Kockdzat!
X “kivett tanyarta” (ol kivett +

szant6/iét/egeld)

¥ Banki htelhez, lakhatéshoz

& & Foldforgalmi torvény! kulcsfontossdgd a rendeltetés

A\ Csak kivett’ nem elég! Kifiiggesztés? ; (pl.lakshaz)!
T

4 FONTOS: A 'Kivett Tanya' statusz gnmagaban NEM garancia beépithetdségre vagy
< lakohdz statuszra. Mindig kérj HESZ/6vezeti informaciot és ligyvédi segitséget!

A tanya nem csak megnevezés: a tulajdoni lapon akar kilon jogi jellegként is feltlinhet. Ez nem
ugyanaz, mint a kivett tanya mdvelési 4g. Ez befolydsolhatja az adasvétel menetét, a hitel esélyét és
az épités/bdvités lehetbségeit. Ellendrizd a tulajdoni lapon kilén a mUivelési agat, a jogi jelleget és az
éplilet(ek) feltiintetését, és ezek alapjan kérj Gigyvédi/dnkormanyzati (HESZ) visszaigazolast, miel6tt
dontesz.

Il

{olaHdz

Utdlag kivetethet6?

oz

A kivett statusz nem csak egyszer( atirds: mogotte tipikusan valds hasznélat és eljarasi logika all. Ha
valaki termdéfoldet szeretne kivetetni (pl. udvar/épllet/telephely céljara), az sok esetben
tobblépcsés és koltséges |lehet, és gyakran szikséges hozza foldméroi dokumentacio is.

A , kivett tanya” stdtusz utélagos rendezése a gyakorlatban tipikusan egy tébblépcsés folyamat:
el6szor a jogszerii hasznalatot és az 6vezeti megfelelést kell tisztdzni, utdna johet a
foldvédelmi engedélyezés (ha még term6fold a rész), végll a foldhivatali atvezetés a tulajdoni
lapon és (ha érintett) a térképen.

Hova fordulj:

e Onkormanyzat (HESZ)

¢ Kormanyhivatal / foldhivatal (foldvédelem + atvezetés)
e Foldméré (vazrajz)

» Epitésiigy (ha az éplletet rendezni kell)

Talalj gyorsan tanyat a HolaHaz oldalon

Ha kivett tanyat keresel, a holahaz.hu oldalon tudsz vélogatni a tanydk és kilterileti ingatlanok
kozott: szlrj telek méretre, dllapotra, kozmivekre és elhelyezkedésre, majd mentsd a
kedvenceidet.
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