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Kerités nem egyenld telek: igy keruld el a vitakat

Egy csalddi hdz megvételekor a telekhatar és a tényleges hasznalat az a ,lathatatlan” kockazat,
ami késébb nagyon is lathaté vitakat, koltségeket és idegeskedést hozhat. Hidba tlinik rendben
lévének a kerités és a kert , el6fordulhat, hogy a papirok mast mondanak, mint a valésag - és
ilyenkor a vevé kénnyen két szék kozott taldlja magat.
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Miért kritikus a telekhatar csaladi haznal?

A telekhatar nem csak egy vonal a térképen: meghatarozza, mi a tiéd, mi a szomszédé, és meddig
terjed a rendelkezési jogod. A problémadk azért kiilondsen kellemetlenek, mert gyakran évek alatt
.Szokdssa"” vélik egy helyzet (példaul a szomszéd rendszeresen a te terlleted egy részén jar at), és
mire adasvételre kerll sor, mindenki kész tényként kezeli.

Gyakori félreértés, hogy ami bekeritve van, az biztosan a telek. Pedig a kerités sokszor régi,
elcsuszott, vagy egyszeriien rossz helyre kerfiilt.



https://www.holahaz.hu

Tipikus helyzetek: kerités, hasznalat, raépités

A telekhatdr korlli gondok altaldban néhany visszatéré forgatékonyv szerint alakulnak:

A kerités nem a valds hataron all: lehet par centi, de akdr 1-2 méter eltérés is, ami mar
komoly értékkilonbség.

e A szomszéd ,hasznal” egy részt: példaul atnyuld kocsibealld, veteményes, tarold, vagy
rendszeres atjaras.

Raépités tortént: garazs, melléképilet, tamfal, terasz széle, ereszkinyulds - sokszor nem
szandékos, mégis konfliktusforras.

Foldhivatali térkép = valds allapot: a térképi dbrdzolds, a kerités, a tereptargyak és a
tényleges hasznalat nem mindig fedik egymést.

Ezek 6nmagukban is kockdzatosak, de adasvételnél extra kérdés: a bank, az értékbecsl6 vagy
késébb egy épitési terv kapcsan is ,,el6johet” a probléma.

Mit nézz meg vasarlas elétt? (gyors ellendrzélista)

A legjobb védekezés a megel6zés. Erdemes mar a megtekintés és a szerzédéskotés kdzétti idében
részanni par lépést:

1. Tulajdoni lap attekintése: terliletnagysag, mUvelési &g, terhek, széljegyek.

2. Térképmasolat / nyilvantartasi térkép: hol fut a hivatalos telekhatar (és mennyire
«logikus” a keritéshez képest).

3. Helyszini bejaras tudatosan: nézd meg, van-e ,furcsa” keritésvonal, benyulé épitmény,
k6z6s hasznélatl rész.

4, Sziikség esetén foldméro: a kitlizés vagy hatdrmegallapitas segit tisztdzni, mi hol van
valdjaban.

Az aldbbi tdblazat segit gyorsan atlatni, melyik dokumentum mire jé:

Forrés Mire j6? Mire nem elég?

Tulajdoni lap tulajdon, terhek, alapadatok nem mutatja pontosan a kerités
helyét

Térképmasolat hivatalos telekhatdr nyoma nem garantalja, hogy a

valésagban is ott a hatar

Foldméroi kitlizés tényleges hatér a terepen 6nmagaban nem old meg egy
régi szomszédvitat

Szomszéd megallapodas hasznalat rendezése, béke ha nincs irasban/egyértelmden,
kénnyen vitathaté

Mit tehetsz, ha eltérés van? Rendezési utak konfliktus nélkul

Ha kideril, hogy a kerités nem a valés hatdron all, vagy a szomszéd hasznal egy részt, nem érdemes
azonnal ,frontot nyitni”. A cél altaldban a tiszta, dokumentélt helyzet - lehetbleg per nélkil.

Egyeztetés és kozos foldméroé: ha mindkét fél nyitott, ez a leggyorsabb és legolcsébb Gt.
Hasznalati megallapodas: ha a tulajdon marad, de a hasznélat rendezett (példaul atjaras),
legyen irdsban és egyértelmden.

Telekalakitas / hatarrendezés: ha a valds hasznalat mar régdéta mast tlikrdz, néha
életszer(ibb a telekhatart is hozzaigazitani (szakért6i és hatésagi folyamattal).

Jogi rendezés: raépitésnél vagy makacs vitanal gyakran csak jogi Uton tisztdzhaté a
helyzet - itt kiiléndsen fontos a szakértd bevonasa.




A legfontosabb: ne csak ,szemre” donts. A telekhatdr tipikusan az a téma, ahol egy apré eltérésbdl
is komoly értékvesztés és hosszan hiuz6dé fesziiltség lehet.

Kovetkezo lépés a biztonsagos dontéshez

Ha eladndl, érdemes mar a hirdetés elbtt tisztdzni a telekhatar és a hasznalat kérdését, mert a
rendezett dokumentacié gyorsabb eladast és kevesebb alkut jelenthet. Ha vasarolnal, a holahaz.hu
kindlataban célzottan kereshetsz olyan ingatlanokat, ahol az alapadatok és a leiras is atlathatébb
dontést tdmogat. Add fel a hirdetésed a HolaHaz felliletén, vagy nézz korll tudatosan - hogy a
kerités ne csak szép legyen, hanem a valdsagot is tikrozze.
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