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Kaucio jelentése és mikor jar vissza?

Albérletet keresel, és mér az elsd Gizenetben jon a kérdés: ,Mennyi a kaucié?” A kaucio (jogi
nevén: évadék) sok vitat megel6zhet - ha j6l rogzititek a szerz6désben, és az dtadas-atvétel is
rendben van. Nézzik, mire figyelj bérléként és bérbeaddként, hogy a végén ne a letét legyen a
legdrdgabb meglepetés.
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Kaucio vs. ovadék: mit jelent valdjaban?

A koéznyelv kauciét mond, a jogszabdlyi nyelvben viszont jellemzéen évadékként taldlkozol vele. A
lényege egyszer(: egy pénzlgyi biztositék, ami a bérbeadé koveteléseit védi, ha a bérlé nem teljesit
(példaul elmarad a bérleti dijjal, vagy kart okoz).

Fontos kildnbségtétel:

* Nem eldre kifizetett bérleti dij: attdl, hogy a bérbeadd , Ugyis a végén lelakod” - ez nem
automatikus. Csak kilon, kifejezett megallapodassal szamithaté be az utolsé hénapok dijaba.

e Biztositék jellegii pénz: alaphelyzetben nem ,jar” a bérbeadénak, hanem visszajar a
bérlének, ha mindent rendben ad &t.

» Onkormanyzati/allami bérleményeknél eltérhet: egyes bérlakas-rendszerekben a helyi
szabalyok kildn rogzithetik az évadék feltételeit és mértékét.
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Mennyi kaucié szokas?

A maganpiacon tovabbra is jellemz6en 1-3 havi bérleti dijnak megfelel6 kauciéval talalkozhatsz,
de ezt mindig a felek megallapoddsa és a piaci helyzet alakitja. A Ptk. kimondja: ha a biztositék a
havi bérleti dij haromszorosat meghaladja, a bérl6 kérheti a bir6dsagtél a tulzott mérték
mérséklését. A bérleti dijak emelkedésével - a kaucid 6sszege is kdnnyen nagy falat lehet, ezért
kilénosen fontos a tiszta megallapodas.

A legbiztosabb gyakorlat:

Banki utalas elényben: nyoma marad, kdnnyebb bizonyitani.

Ha készpénz, legyen atvételi elismervény: ddtum, 6sszeg, név, aldirds - és lehetbleg
tand vagy legaldbb egyértelmU szerzédéses hivatkozas.

Szerzédésben kiilon pontban szerepeljen: 6sszeg, mikor fizeted, mikor és milyen
feltételekkel jar vissza, mire hasznalhaté fel.

Ne add oda csak ugy, hogy , majd irunk szerzédést”: a legtipikusabb konfliktusforras.
A Lakastorvény szerint a lakas bérbeadasdnak érvényességéhez a szerzédést irasba kell
foglalni.

Gyors ellenérzé lista szerz6déshez:

 Pontosan mihez kapcsolédik az évadék? (bérleti dij, rezsi, kdrok, egyéb kdltségek)
e Mikor szamoltok el? (dtadds napja, kulcsleadds, mérédéra-lezards utan stb.)
¢ Lesz allapotfelmérés? (jegyzdékonyv + fotdk)

Mikor jar vissza, és mit lehet beléle levonni?

A f6 logika: ha a bérl6 fizetett mindent és az ingatlant rendben adja vissza, az évadékot vissza
kell adni. Ha a bérbeadd levon beldle, akkor az korrekt elszamoldssal mUkodik jol.

Kauciébdl levonhaté: (azaz nem jar vissza, ha bizonyithatd és szerz6désszer()

¢ Elmaradt bérleti dij

Igazolt tartozasok példaul rendezésre varé kozliizemi dijak - a szerz6dés logikajatél

figgben

Karokozas a rendeltetésszerd hasznélaton tudl (toérés, rongalas, hidnyzé berendezés)

Jogellenes atalakitds / engedély nélkiili beavatkozas: példaul falbontas, festés

Jextrém” szinre, fUrdsok tdmege, vagy szerelvények cseréje a bérbeadé irdsos hozzajaruladsa

nélkill - a helyreédllitads koltsége levonhatd.

* Elveszett kulcsok és belépok poétlasa: kulcs, chip, tavirdnyitd hidnya esetén nemcsak a
masolat, hanem indokolt esetben a zarbetétcsere is a bérlét terhelheti.

» Szerzédésszegés miatti tobbletkoltségek: példaul a kikdltézési hataridé be nem tartasa
(tovabblakas), vagy tiltott albérletbe adas/, tarsbérléztetés” - ha a szerzddés erre
egyértelmuen kitér, és a kar/tdbbletkdltség bizonyithatd.

Visszajar a kaucid: (tehat ami tipikusan nem jé indok a levondsra)

* Normal elhaszndldédas: a rendeltetésszerl hasznalatbdél ered6 kopas (példaul enyhén
kifakult fal, hasznalati nyomok) nem ugyanaz, mint a kar.

 igy szoktuk tipusu levonasok: takaritasi, festési ,,alapdij” csak akkor védhetd, ha errdl
el6re, egyértelmlien megéllapodtatok.

» Tételes, igazolt elszamolas nélkiil nincs levonas: ha a bérbeadd nem tud szamlaval,
jegyzékoényvvel vagy mds, ellenérizheté mdédon igazolni konkrét koltséget/kart, akkor a
kauciébdl nem tarthat vissza.

¢ - Nem kotelezhet6 a bérlo altalanos felujitasra: a kaucié nem haszndélhaté arra, hogy a
bérbeadé dllagmegdvason tuli festést, csinositast, korszerdsitést (pl. teljes tisztasagi festés,
burkolatcsere ,mert rafér”) finanszirozzon, ha csak normal elhasznalédasrdl van szé.



A kaucioé alapvetéen visszajar, de ha van igazolt tartozas vagy szerz6désszegésbdl eredd kar, akkor a
bérbeadé csak a ténylegesen indokolt 6sszeget tarthatja vissza beldle - a fennmaradé részt pedig

aranyosan vissza kell fizetnie.
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1-3 havi 6sszeg
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Tipp a vitdk ellen: dllapot + elszdmolas egy lapra
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Mire j6?

Bérlének

Bérbeaddnak

Atadas-atvételi jegyzékényv

[+] bizonyitja, mit vett &t

[+] megmutatja, mi valtozott

Fotdk datummal

[+] védi a kaucidt

[+] alatamasztja a kart

Mérééraallasok rogzitése

[+] tiszta rezsi-elszdmolas

[+] nincs utélagos meglepetés

Kulcsok és belépdk tételes
atadasa

[+] nem terhelik radd az eltlint
kulcs koltségét

[+] egyértelmU, hdny kulcsot
kell visszakapnia

Rezsi- és k0zo6s koltség nullas
igazoldsok

[+] kénnyebb bizonyitani, hogy
nincs tartozdas

[+] csbkkenti a kintlévdség
kockazatat

Butorok, gépek leltara

[+] nem kell fizetni meglévé
sérllésekért

[+] egyszerlibb a hidnyt és kart
beazonositani

Kaucio datumok, hataridok, sorrend

Erdemes elére megbeszélni és leirni, hogy mikor, milyen sorrendben és milyen hatéridékkel kell a

kauciot elszamolni.

A legjobb, ha eldre rogzititek: ,,mi mikor torténik?”

Lépés

Mikor?

Miért szamit?

Kulcsatadas +
allapotfelmérés
(jegyzékoényv, foték)

Bekolt6zés napjan

Ez lesz a viszonyitasi alap, ha
késdébb karra hivatkozna barki.

Kaucié megdfizetése (és
igazolasa)

Tipikusan szerzédéskotéskor /
bekoltozés el6tt

Utdlag ne kelljen bizonygatni,
hogy mennyi ment 4t és mikor.

Kikoltozés datuma (és
takaritas, apro javitasok)

Szerzodés szerinti utolsé
napig

A ,még maradnék 2-3 napot”
kénnyen kaucidvita-alap.

Kikoltozéskori atadas-
atvétel

Kulcsleadaskor

Ekkor derdl ki, mi az, ami
azonnal elszamolhaté.

Mérdédra-allasok rogzitése

Idedlis esetben kulcsleadaskor

Rezsi nélkul nincs tiszta zaras.

Rezsi/k6zos koltség

Sokszor csak késobb, a

Emiatt érdemes kilon hatarid6t




Lépés Mikor? Miért szamit?

végelszamolas szamldk beérkezése utan adni a kaucié visszautaldsara.
$ Kaucio visszafizetése / Szerzo6dés szerint Onkormanyzati/allami
levonasok elszamolasa rendszerekben gyakran konkrét

(pl. 15-60 napos) elszamolasi
szabalyok is el6fordulnak,
maganbérletnél pedig a
szerz6dés a kulcs.

Hataridok, amiket érdemes konkrétan beleirni a szerzodésbe

1. Kikoltozés + kulcsleadas napja és draja: ne csak a datum, hanem az 6ra is szerepeljen,
mert fél nap cslszasbdl is lehet konfliktus.
. Kikoltozéskori atadas-atvétel menete: jegyz6konyv, fotdk, leltdr, hidnyok régzitése.
3. Rezsi-elszamolas médja: diktalas/éraallas alapjan, és hogy mi szamit végszamlanak (pl.
szolgaltatdi szdmla, k6zos képviseld igazolasa).
4. Kaucioé visszautaldsanak hatarideje:
o ha minden tiszta a helyszinen: akar azonnal (kulcsleadas napjan),
o ha varni kell szdmlékra: legyen egy fix hatéridé (pl. 15/30/60 nap), és legyen leirva,
hogy mit vartok meg pontosan (pl. ,a zaré rezsiszamlak beérkezését”).
5. Részleges visszafizetés szabalya: j6 megoldas, ha rogzititek, hogy a bérbead6é a nem
vitatott részt hamarabb visszafizeti, és csak a vitas tételt tartja vissza tételes indoklassal.

N

Gyors kikoltozési sorrend bérioként

» Tisztasag + alaphelyreallitas: amit véllaltal (pl. falhibak javitdsa), azt még atadas eldtt
intézd.

Fotdk a kulcsleadas napjan: ugyanabbdl a szogbdl, mint bekoltozéskor.

Oraallasok régzitése: foté + jegyzdkényvbe beirva.

Nullas igazolasok, ami realis: ahol azonnal nem megy, ott legalabb legyen leirva, mikor
jon a végelszamolds.

Kaucidé-visszautalas adatai: szamlaszdm, név, és hogy mikorra varod a rendezést

Kauciod 6sszefoglalas

A kaucié korlli vitdkat a gyakorlatban tébbnyire nem elvont elvek, hanem a szerz6dés mindsége és
a bizonyithatésag donti el.

Alapelvek

* irds, kiilén pontban: az dvadék dsszege, befizetés méddja, és tételesen, mire hasznalhaté
fel.

* Elszamolas: ha a bérbeadd levon, legyen mogotte ok, bizonyiték és szamadas (szamla,
jegyzd8koényv, fotod).

¢ Normal elhasznalddas vs. kar: ami a rendeltetésszerd haszndlatbdél jon, az nem
automatikus levonasi jogcim.

Gyakran felmerll az a szemlélet, hogy a kaucié 6nmagdban nem mindig elég biztonsag: egy
kozjegyzdi okiratba foglalt bérleti szerzddés, illetve kikoltozési nyilatkozat sokkal tisztabban
kezelheti a nemfizetés és kikoltdozés kérdését, és vita esetén gyorsabb jogérvényesitést adhat.



Hirdess vagy keress okosan albérletet

Ha bérbeaddként szeretnéd elejét venni a kauciés vitdknak, vagy bérléként atldthaté feltételekkel
keresel Uj otthont, érdemes rendezett, jél leirt hirdetésekbdl valogatni. Add fel a hirdetésed a
holahaz.hu oldalon, vagy bongészd a friss albérleteket a HolaHaz felliletén - hogy a kaucié ne
stressz, hanem tiszta megallapodas legyen a kulcsatadaskor.
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