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Ingatlantrendek 2026 elején: kereslet, kindlat, arak

Az idei év elején (2026 januar-februar) a hazai lakaspiac egyszerre mutat évatosabb keresletet
és tovabbra is erés, sokszor ,,szétcslUsz4” részpiaci mozgasokat - vagyis nem minden ingatlantipus
és nem minden teleplilés ,ugyanabban a ritmusban” |ép. A 2025-0s év elejéhez képest a kép
kevésbé egységes: mig tavaly az évkezdetet latvanyos aremelkedés jellemezte, idén a vevlk oldaldn
er@sebb lett a szelektalas.

INGATLANTRENDEK 2026 ELEJE:

KERESLET, KINALAT, ARAK

ELTERG PALYAK

KeRESLET & KINALAT ELTERO ERDEKLODES

SZELEKTIV VEVOK

2025 év eleje: gyors dragulas, mérséklédo forgalom

A 2025-06s évinditds egyik f6 tanulsdga az volt, hogy az drak gyorsan emelkedtek, mikdzben a
forgalom nem tudott ugyanolyan dinamikaval bévilni. A KSH szerint 2025 |. negyedévében az arak
az el6z6 negyedévhez képest 5,3%-kal néttek, éves alapon pedig 12,5%-kal voltak magasabbak
(redlértelemben is emelkedés latszott).

Ezzel parhuzamosan a statisztika arra is rémutatott, hogy 2025 I. negyedévében tizedével
kevesebb lakas cserélt gazdat, mint egy évvel kordbban. Ez a kombinacié (dragulas +
visszafogottabb tranzakciészam) mar akkor is azt jelezte, hogy a piac egyre inkdbb a finanszirozasra,
a kindlat minéségére és az ar-érték aranyra reagal.

2026 eleje: eltérdo palyan a kereslet és a kinalat

A 2026-0s évkezdet leginkdbb arrél szél, hogy a kereslet és a kinalat ,,nem ugyanoda tart”. 2026
janudrjaban a kereslet 6sszességében visszafogottabb lett, mik6zben az 4j és hasznélt ingatlanok
irdnti érdeklédés eltéréen alakult, és a friss kinadlat is mas trendet mutatott a kertes hazaknal, mint a
térsashéazi lakdsoknal. A nagysagrend azt sugallja: figyelem van a piacon, de a dontésekhez tébb
biztonsag és jobb feltételek kellenek.

Mit jelent ez a gyakorlatban?

e Lakasoknal: a j6 elhelyezkedésl, jé allapotu ingatlanok tovabbra is gyorsan mozdulnak, a
kompromisszumosak viszont ,beragadnak”.

e Csaladi hazaknal: erésebb lehet a széras drban és érdeklédésben (dllapot, korszerUsités,
rezsi, telekméret szerint).
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o Arazasndl: 2026 elején jobban szamit a redlis irdnyar és a pontos mliszaki/energetikai

kommunikacid

Gyors osszevetés: 2025 eleje vs. 2026 eleje

Az aldbbi tdblazat segit egyben latni a két év elejének hangulatat és a biztos kapaszkoddkat:

tranzakciészadm csékken (kb.
-10% éves alapon)

Szempont 2025 év eleje 2026 év eleje

Ardinamika 2025 |. negyedév: +5,3% 2025 lIl. negyedév; éves
negyedéves, +12,5% éves dragulas 21%

Forgalom 2025 I. negyedév: 2026 januar: a kereslet

0sszességében visszafogottabb,
részpiaci eltérésekkel

Piaci viselkedés Er6sebb év eleji aremelkedés,

Llendlletesebb” hangulat

Szelektivebb vevék, eltéré palya
lakdstipusok és kinalati
szegmensek kozott

Roviden: 2025 eleje inkabb arhulldm, 2026 eleje inkdbb mindségi rostdlds. Aki most ad el, annak a
pozicionalas (fotd, alaprajz, dllapot, energiafogyasztds, redlis ar) tobbet szamit, mint tavaly ilyenkor;
aki pedig vasarol, jobb eséllyel taldl alkupoziciét a tularazott, sok kompromisszumos ingatlanoknal.
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OVATOSABB KERESLET, ELTERO PALYAK ES MINOSEGI ROSTALAS A PIACON
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KERESLET (VEVOK):
SZELEKTIV ES GVATOS

Kovetkezo lépés: tudatos hirdetés, célzott keresés

Ha eladndl vagy kiadnal 2026 elején, érdemes a hirdetésedet a valds versenytarsakhoz és a vevdi
elvarasokhoz igazitani: legyenek pontos adatok, jo képek és tiszta Gizenet arrél, miért éri meg




pont ezt valasztani. Ha pedig most keresel, a HolaHaz portélon konnyen szlrhetsz lokaciéra, arra és
ingatlantipusra, hogy gyorsabban megtalald a neked valé otthont. Nézz kériil a holahaz.hu oldalon,
és add fel a hirdetésed vagy indits célzott keresést - 2026-ban a jé dontéshez a jé informacié az elsé
lépés.
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