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Ingatlan Fotdzas Tippek

Ha ingatlant hirdetsz, a képek nem ,kiegészit6k”, hanem a hirdetés Iényege: vevécsalogaté
ingatlanfotok nélkiil a legjobb elhelyezkedés és a legjobb ar is konnyebben elsikkad. Rédadasul
sokan el6bb ,végiggorgetik” a fotékat, és csak utdna olvasnak - vagy egyaltaldn nem is jutnak el a
szévegig -. Nézzik, hogyan készits olyan fotdsorozatot, ami tobb érdeklédét hoz , és jobb
alkupoziciét ad $.
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Fények: legyen vilagos

A j6 ingatlanfotd alapja a fény. A cél: vildgos, tiszta, természetes hatds, ahol a helyiség tdgasnak,
bardtsdgosnak latszik. Nappal fotézz, és engedd be a természetes fényt: hlzd fel teljesen a rolét,
redényt, és pakolj el az ablakparkanyrél minden zavard aprésagot (virdgcserép, kabelek, tisztitdszer)
- ettél tobb fény jon be, és a tér azonnal rendezettebbnek, nagyobbnak hat a képeken.

Az ablakok gyakran kiégnek (tul fehérek lesznek), mikdzben a szoba sétét marad. llyenkor segit, ha
tobb expoziciéval készitesz képet (sok mobil ,HDR”-ként tudja), vagy egyszerlien gy allsz, hogy ne
az ablak legyen a fé téma. Trikk: nappal is kapcsold fel a [dmpéakat - nem az a cél, hogy ,esti
hangulat” legyen, hanem hogy eltlinjenek a sotét sarkok. Nem baj, ha esetleg "kiég" az ablak és
kevésbé lathaté a kilatas, a cél hogy maga a szoba vildgos legyen.
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Fot6zz nappal: @ Idépont: reggel/ J Sotét, esti nyitokép: # Boriis, esés kiilsé:
egyenletes fény, tdgas tér.  délutan puhabb fény. ritkdn mikodik. komor hangulat.
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[+] Helyes:

* Fotézz nappal: a legjobb a deriilt vagy enyhén felhds id6, mert ilyenkor egyenletesebb a
fény, kevesebb a kontraszt, és a tér vildgosabbnak, nagyobbnak hat.

Valaszd meg az idopontot tudatosan: reggel és késd délutdn szebb, ,, puhabb” fényt ad;
ha viszont er6s a t(izé nap, inkabb varj, mert a kemény arnyékok daraboljak a teret.
Kapcsold fel a lampakat: nem az ,esti hangulat” a cél, hanem hogy a s6tét sarkok
eltlinjenek, és a szoba egységesebb, lakhatébb benyomast keltsen.

Fordulj el par fokot az ablaktél: ha az ablak a képen tul dominédns, a kamera ,lebutitja” a
szobat; sokszor elég egy masik sz6g, hogy a tér maradjon a fészereplé.

»Fénypréba” a fotézas elétt: egy gyors kor a lakdsban (minden ldmpa fel, fliggényok
szét, reddny fel), majd 2-3 tesztkép helyiségenként - ezzel rengeteg utélagos bosszisagot
spoérolsz.

- Keruld:

Sotét, esti nyitdoképet: lehet hangulatos, de elsé képnek ritkdn mUkodik; a legtobb
érdeklédé vilagos, ,atlathaté” tereket akar latni azonnal.

Borus, esds kiilsé fotéokat: komor, lehangold érzetet adnak, a homlokzat és a kert is
Lfaradtabbnak” tldnik; ha muszdj, inkabb vérj egy jobb napot a kiilsé képekkel.

e Vakuzast: lapositja a teret, csillogé foltokat és kemény arnyékokat okoz (kiilondsen fehér
falon és csempén), és ,hirdetésfotds” hatds helyett amatér érzetet kelt.

Vegyes szinh6mérsékletet egy képen beliil: a hideg fehér LED/neon és a meleg izz6
egyutt gyakran sarga-zold , kdoszt” csinal; ha lehet, legyen egyféle fény (vagy legaldbb
azonos ténus).

Erés tiikrozéodéseket és becsillanast: lveg, tikor, fényes konyhafront kénnyen , égetett”
foltot kap; mozdulj fél Iépést oldalra, és készits Uj képet.

Rend és tisztasag: a legolcsdébb értéknovelo

A rend nem (csak) esztétika: a fotdn a zsUfoltsag azonnal kicsinyiti a teret. Ha kevesebb a vizudlis
zaj, a vevlO konnyebben elképzeli a sajat életét a lakdsban. Sokszor egy éranyi pakolas és takaritas
tobbet ér, mint barmilyen filter.

Menj végig ,fotds szemmel”: szatyrok, dobozok, Iétra, tisztitészerek, cipdhalmok, konyhapulton a
mosatlan, firdében flakonok - mind-mind elviszik a figyelmet. A WC-tet6t csukd le, a
mosogatdégépet, siitét, mikrét szintén. Es igen: ne legyen ember a képen - masrészt személyiségi
jogi és adatvédelmi okokbél se szerencsés.
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Minimal dekor:
a kevesebb tobb

[+] Helyes:

e Kacatmentesits: pult, dohdnyzdasztal, polc, komdd csak a Iényeg maradjon; a cél a szell6s
fellletek és a nagyobb térérzet. Amit nem haszndlsz naponta (szérélapok, tolték, tavirdnyité-
kupac, gyégyszerek, papirok), menjen egy dobozba - a doboz pedig ki a képbdl.

e Villam-nagytakaritas: egy gyors felmosdas/porszivézas, portorlés, majd tikor, csaptelep,



Uveg, konyhafront attorlése. A kamera iméadja kiemelni a porszemet és az ujjlenyomatot,
féleg ablakfényben.

Textilidk rendbetétele: 4gytakard kisimitva, parndk igazitva, torolk6z6k hajtva vagy
egységesen felakasztva. A rendezett textil azonnal , hotel-szintl” tisztasdgérzetet ad, és
olcsén emeli a hirdetés mindségét.

Minimal dekor: 1-2 ndvény vagy egy semleges vaza béven elég; a kevesebb itt tobb.
Maradj letisztultnal, hogy a néz8 ne a targyakat, hanem a teret és az allapotot lassa.
Részletek, amik sokat elarulnak: ajték, kilincsek, tokok, kapcsoldk, konnektorok
legyenek tisztdk, a csikok és koszfoltok eltiintetve. Ezek a ,kicsi” elemek a fotén meglepden
er@sen lzenik, mennyire volt gondos a tulajdonos.

Flrdé és konyha: ,,nulla pult” szabaly: konyhapulton ne maradjon mosogatdszer,
szivacs, edényszaritd tele tdnyérral; firdében a mosddkagyld széle legyen lres. Ha kell,
hagyj kint egyetlen esztétikus szappanadagolét - a tobbi menjen szekrénybe.
Egységesitsd a latvanyt: ami félrecsuszott (sz6nyeg, széktdmla, fliggény), igazitsd meg;
csukd le a WC-tetdt, zard be a szekrényajtékat. A rendezett vonalak profibb képet adnak, és
nyugodtabb lesz az 6sszhatés.

- Keruld:

Szemeteszsdkot, szennyest, mosatlant a képen: egyetlen teli kuka vagy mosatlan
tanyér is elviszi a figyelmet, és ,,gondozatlan” érzetet kelt - még akkor is, ha amugy szép a
lakas.

Cip6- és kabathalmot az elészobdban: az elészoba sokszor amugy is szlik; ha tele van, a
nézé fejében azonnal ,nincs elég hely” lizenetté alakul.

»Flakonsort” a zuhanyban és a mosdén: samponok, borotva, fogkefe-kupac,
tisztitédszerek - mind zsufolnak. Fotézéas el6tt pakold el, és hagyj meg legfeljebb 1-2 egységes,
semleges darabot.

Tul személyes targyakat és vizualis zajt: csaladi foték, névvel ellatott iratok,
gyerekrajzok a hitén, gydégyszerek, intim holmik - egyrészt elvonjak a figyelmet, masrészt
adatvédelmi szempontbdl is kellemetlenek lehetnek.

Tukrokben felvillané , bizonyitékot”: fotds/telefon a tikérben, széthagyott hattér, nyitott
ajtdé mogotti rendetlenség. Mieldtt kattintasz, nézd meg a tikroket és fényes fellileteket
kalén is.

Beazonosithaté rendszamokat, arcokat, pontos cimet felfed6 részleteket: ha
véletlenll belekerll (autd a kapubedllédn, szomszéd, utcanévtabla), inkdbb komponald Ujra,
takard ki, vagy hagyd ki a képbdl - a biztonsag és a diszkrécié mindig fontosabb.
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Latdszog és kompozicio

Kis helyiségekben sokat segit a nagy latészdg, de a tul széles optika (vagy a tul agressziv ,,0.5x"
mad) torzithat: gbérbllnek a falak, ,nyulik” a bator, irrealis lesz a tér. A cél a tagas érzet, de
valésaghtien. Torekedj ra, hogy a fliggdbleges vonalak (ajtéfélfa, csempe, szekrény) egyenesek
maradjanak.

Allj stabilan, tartsd vizszintben a telefont/kamerat, és ne ,dontsd felfelé

L

csak azért, hogy beleférjen



a csillar.

Ink&bb Iépj hatrébb, fotézz sarokbdl, ajtébdl, vagy csinalj tobb képet. Ha van lehetdség,

haszndld a , perspektiva korrekciét” utélag - finoman.

[+] Hely

Lat6észog és kompozicié: Ingatlan Fotozas Tippek
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TAVLATI PERSPEKTIVA
Teremts mélységérzetet
vezetd vonalakkal.

| \
SZELES LATGSZOG:

Nagyobb térérzet, figyelni a torzitésral

SZIMMETRIA & EGVENSULY
Nyugodt, rendezett hatés, hasznalj kézponti
elhelyezeést

FENYEK & ARNYEKOK
Hasznéld a természetes
fényt hangulatteremtéshez.

TERMESZETES
FENY

es.

Fotozz sarokbdl vagy ajtébdl: a saroknézet egyszerre mutatja a szoba szélességét és

mélységét, ezért a nézd gyorsabban érti meg az ardnyokat. Ha ajtébél fotézol, 1épj egy fél
Iépést oldalra, hogy ne a tok legyen a fészerepld, hanem a tér.

Tartsd egyenesben a fiiggdélegeseket és a vizszintet: a falak, ajtéfélfdk, szekrényélek

»,d6lése” azonnal amatdr érzetet ad. Kapcsold be a racsvonalat (grid), és torekedj ra, hogy a
telefon/kamera ne billenjen se fel, se le - inkdbb hatrébb |épj, vagy vélts poziciét.

Valassz ,,szemmagassag-kozeli” kameraallast: a legtdobb helyiség akkor hat

természetesnek, ha nagyjabdl mellkas-szemmagassagbdl fotézol. A tul alacsony néz6pont
~felboritja” a butoraranyokat, a tul magas pedig 6sszenyomija a teret.

Hasznald a nagy latdszoget mértékkel: kis szobdban segit, de csak addig, amig a kép

valésaghl marad. Ha a széleken mar ,hajlik” a szekrény vagy a csempe, |1épj hatrébb, valts
1x-re, vagy készits tébb képet mas szogbdl.

Kezeld a tiikroket és fényes fellileteket tudatosan: fot6zas el6tt nézd meg, mi latszik

vissza (telefon, kar, rendetlen folyosé, nyitott ajtd). Sokszor elég egy fél 1épés oldalra vagy
egy enyhe kamera-elforditds, hogy a tikor ,szépen” dolgozzon, ne lebuktasson.

Flirdében és konyhaban johet a ,minimal” szabaly: a pulton/mosdén maradjon

maximum 1-2 semleges targy (pl. szappanadagold), a tobbi flakon, borotva, szivacs menjen
el. A torolkozé legyen egységesen hajtva vagy felakasztva, mert ettél a tér azonnal
tisztdbbnak és tdgasabbnak tlinik.

Adj , jarhaté” érzetet a képen: a kompozicidéban legyen egyértelm(, merre lehet

kodzlekedni (ajtényilas, atjaro, folyosd). A nézb szereti, ha a fotd nem csak szép, hanem
bejarhatd is fejben.

- Keruld:

Extrém torzitast (0.5x / ,fisheye” hatast): ha a falak gorbilnek és a butorok nyulnak, a

kép hidba tagas, bizalmatlansagot kelt, mert a nézé azt érzi, ,,csal” a fotd.

Belogo ajtéfélfat, levagott butorsarkot, , harapott” széleket: az ilyen vdgasok

kapkodé hatasuUak, és optikailag szlikitik a teret. Inkabb Iépj egy kicsit arrébb, vagy hagy;j
tobb ,végasi tartalékot” a széleken.

Ferde horizontot és do6l6 falakat: egy apré délés is elég, hogy a kép olcsébbnak tlnjon.

Ha utdlag javitasz, csak finoman korrigalj, mert a tulzas Gjabb torzuldst hozhat.

Zavard targyat a képkozepén: felmosovodor, porszivd, hosszabbitd, kabel, széthagyott

doboz - ezekre ,rdakad” a szem. A k6zép maradjon a térnek és a f6 funkciénak (kanapé,
étkezd, konyhapult), a takaritéeszk6zok pedig menjenek ki a képbdl.

Képarany: mobilra és asztalira is gondolj

Nem mindegy, hogy allé vagy fekvd képet téltesz fel: a hirdetési felliletek gyakran automatikusan

vagnak.

Ha a dizéjn fekv6 képre optimalizalt, az allé foté teteje-alja levagddhat; ha &lléra, akkor a



fekvd széleibdl tlinhet el fontos rész. Emiatt érdemes ugyanarrdl a f6 jelenetrdl 8/l6 és fekvd verziét
is késziteni, és késbbb kivalasztani, melyik mutat jobban a konkrét fellleten.

A tul ,szélesvasznli” 16:9 (vagy a tul magas 9:16) sokszor kényes vagadsokat eredményez.
Ingatlanoknal univerzalisabb lehet a 4:3 vagy 3:4 arany: tdébb ,hasznos” tartalom marad a képen, és
a legtébb portalon szépen skalazédik.

INGATLAN FOTOZAS TIPPEK
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RENDSZERTELEN
ARANYOK

Képarany Mikor j6? Megjegyzés

4:3/3:4 [+] Altaldnos ingatlanfoté »Biztonsagi” arany, ritkdbban
vag rosszul

16:9 * T4dgas nappali, panordma Latvanyos, de kdnnyen

levagddik felllettdl fliggben

1:1 K6zosségi felllletek, elénézetek |Stabil, de kevesebb tér fér ra
[+] Helyes:

o Készits allé képet is (3:4 aranyban): mobilon sokkal tébb fellletet foglal, ezért gyakran
ez lesz a legjobban ,,eladhaté” verzié ugyanarrél a jelenetrdél.

¢ Fotozz fekvében is (4:3 vagy 16:9): szobaknal természetesebb térérzetet ad, és sok
portdlon a galéria, kiemelt kép vagy el6nézet eleve fekv6re van hangolva.

* Ugyanarrdl a f6 jelenetrél legyen két verzidd: egy allé és egy fekvé - igy utdlag
kénnyen kivélasztod, melyik mikodik jobban az adott fellileten (és nem kényszerilsz
~mentévagdasra”).

e Hagyj tudatos , vagasi tartalékot” minden oldalon: a fontos elemek (kanapé karfa,
ajtonyilas, konyhasor vége) ne a képszélen legyenek, mert az automatikus vagas pont ott fog
beleharapni.

e Kapcsold be a racsvonalat (grid): a vizszintesek és fligg6legesek gyorsan ellendrizheték,
kevésbé lesz ,,d6l6s"” a fotd, és profibb 6sszhatést kapsz utdmunka nélkdil is.

e Tarts egységes képi ritmust a sorozatban: azonos helyiségnél hasonlé arany, hasonlé
kameraallas - a nézd igy kdnnyebben ,0sszerakja fejben” a teret.

 Rendezd a galériat arany szerint is: a kiemelt képek legyenek konzisztensen hasonlé
formatumuak, mert ettdl a hirdetés dsszeszedettebbnek és igényesebbnek hat.

- Keruld:

Tul szoros vagast: amikor egy kanapé sarka, ajtéfélfa vagy asztallap széle ,leharapva”
marad, a kép kapkoddnak tlnik, és a tér is szlikebbnek latszik.

Osszevissza képaranyokat egy galérian beliil: ha all6-fekvé-panorama valtakozik
rendszertelenil, a nézének ugral a figyelme, és gyengtil az 6sszkép.

Mindent 9:16-ban (csak sztori-formatumban): szobdkndl gyakran tul ,magas”, kevés
oldalirdnyu informacié marad, és a térérzet romlik.




e ,Menté” utdlagos vagast fontos részletekbdl: ha utélag Ugy vagsz, hogy eltlnik az
ablak széle, a konyhapult vége vagy a padlé egy része, a kép kdonnyen ardnytalanna valik.

* ,Csak mert igy sikerult” feltoltést: ne tolts fel mindent automatikusan; valogass
szigoruan, igazits egyenesre, és csak azokat hagyd meg, amelyek egyértelmiien hozzdadnak
a bemutatashoz.

e Ugyanarrdl a témardl 4-5 majdnem azonos képet kiilonb6z6 aranyban: inkabb 1-2
igazan er@s verziét valassz, mert a sok hasonlé fotd ,toltelék” érzetet kelt.

Sorrend és torténet: a galéria legyen utvonal

A hirdetésben a fotésorozatnak , vezetnie” kell a nézét. Az elsé 3-5 kép dont: ezekben kell
megmutatnod a legerdsebb érveket (tdgas nappali, szép konyha, panordma, rendezett kert). A cél
nem az, hogy mindent lefotézz 50 sz6gbdl, hanem hogy érthetd és meggyd6z4 legyen a bejarés.

Haladj logikusan: kils6 (ha relevans) — belépés/elészoba —» nappali - konyha/étkezé —» haldk —»
furd6/WC — erkély/kert - taroldk/garazs - kornyék. Ugyanarrdl a helyiségrél ne tolts fel sok
majdnem ugyanolyan képet; inkdbb 2-3 erds nézetet valassz.

INGATLAN FOTOZAS TIPPEK

Helyes: 1l Kapesolatok 0 Keriild:

4 Bsszevissza helyiségrend
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[+] Helyes:

e A legerdésebb képpel nyiss: az elsé fotd legyen az azonnali ,,wow” (tdgas nappali,
panordma, rendezett kert/terasz, kiildnleges konyha). Ha az elsé kép kézepes, sokan el sem
jutnak a tébbiekig.

* * Az elsé 3-5 kép legyen a , best of”: ezek adjak az elsé benyomast. Ide j6het a nappali
totdl, egy masodik erds nézet (pl. nappali-étkezé kapcsolat), majd a konyha vagy a kilatas.

e Tarts , bejarasi” sorrendet: kiils6 » belépés/el6szoba - nappali -» konyha/étkezé - haldk
- fird6/WC - erkély/kert - tarolék/garazs - kérnyék. igy a nézé fejben alaprajzot épit, és
kevésbé ,kavargds” a galéria.

¢ Mutasd meg a kapcsoldédasokat is: ahol értelmezhetd, legyen olyan kép, amin latszik,
hogyan nyilnak egymasbdl a terek (nappali-konyha, el6szoba-nappali, hdlé-gardréb). Ettél
bejarhatébb lesz az ingatlan.

e Adj helyiségenként 2-3 erds nézetet: egy j6 totdl + egy maésik szég + (ha indokolt) egy
elényos részlet. Ezzel elég informaciét adsz, mégsem lesz ,toltelék” érzete a sorozatnak.

e Tarts ésszeril képszamot, de valogass szigoruan: altaldban 15-25 foté mar béven elég
egy lakdsnal, hadznéal gyakran 25-35 is indokolt (kert, melléképiilet, garazs). A lényeq:
minden kép mondjon valamit.

* Legyen ritmusa a galérianak: vdltogasd okosan a ,tédgas” totalokat és 1-1 részletet (pl.
feldjitott konyhapult, minéségi burkolat), de ne ess tllzasba a kozelikkel.

» Kornyéket csak ,,okosan” mutass: park, jatszotér, utcakép, tomegkozlekedés csak akkor,
ha valédi el6ny. Komponalj gy, hogy ne legyen tul beazonosithaté, és inkabb hangulatot adj,
ne pontos cimet.

- Keruld:

¢ 10 majdnem ugyanolyan fotét ugyanarrdl a sarokrél: unalmas, ,toltelék” hatasu, és



sokakban gyanut kelt, hogy nincs mit mutatni. Inkadbb 1-2 igazéan erds verzié maradjon.
Osszevissza helylsegrendet nappali utdn WC, majd erkély, aztan konyha - ett6l a nézé
elvesziti a fonalat, és szétesik a bejards élménye.

Tul sok részletfotoét total nélkiil: szép lehet a csaptelep vagy a kilincs, de ha nem latni,
milyen térben van, nem segit az értelmezésben.

Beazonosithaté cimrészleteket: hazszam, utcanévtabla, kapucsengd névvel, egyedi
homlokzati jel, rendszdm - ha nem célod nyilvdnossa tenni, inkdbb hagyd ki, vagy kompondald
djra.

»Kitakards” hibarejtegetést: ha egy beazdast, repedést, hibds burkolatot Ugy fotdzol,
hogy , véletlen” pont lemaradjon, az bizalomrombold. Jobb megoldas: mutasd korrektiil, és a
szbvegben jelezd, mi a terv (javitas folyamatban / drban tlkrozve).

Tul sok képet egyetlen ,problémas” részrdél: egy rossz sarok, egy szlik tarolé vagy egy
atlagos folyosé ne vigye el a galéria felét. Legyen réla 1 korrekt kép, aztdn Iépj tovabb.

Technika és mindség

Ma mar egy kdzépkategorias okostelefon is béven elég ingatlanfotéhoz, ha jék a fények és stabil a
kéz. Ami viszont ,tilos”: képernydfotd, monitor lefotdézasa, tultomoritett, pixeles kép. A portalok
jellemzden minimum felbontast varnak el (altalaban mar 800x600 px alatt nem is érdemes
gondolkodni), de a valésagban a szép részletekhez jobb, ha ennél magasabb felbontassal dolgozol.

Figyelj a tomoritésre: ha atklildéd magadnak cseten, sok app automatikusan ,6sszenyomja”. Inkabb
felhd/drive vagy eredeti fajlatvitel, és csak a legvégén méretezz. Ne legyen a képen vizjel
(telefonmodell, ddtum), mert rontja a profizmust - és tobb fellleten eleve nem szeretik.

Helyes

@ Tiszta lencse ~
(t6rold at!) fEelrr?jos‘?dcﬂ sotét,

e
¥ Fokusz + expozicié |
rekci "
—
# Stabil tartas, )
mini allvany

& Monitorrol
visszafotozott
kép

alt, e Tomomet(
szerkesztet\ kép iizenetkildés
feltoltése

[+] Helyes:

Stabil tartas vagy mini allvany: a bemozdulds az ingatlanfotdk csendes gyilkosa - féleg
beltérben, ahol a telefon hosszabb zarid6t hasznal. Ha nincs allvanyod, tdmaszd a telefont
ablakpéarkanyra, polcra, vagy hasznald a 2-3 mp-es idézitét, igy a gombnyomas sem razza
be a képet.

Racsvonal (grid) + vizszint ellenérzés: kapcsold be a racsot, és igazits a
fliggblegesekhez (ajtédfélfa, csempevonal, szekrényél). Ettél azonnal rendezettebb,
~ingatlanportal-kompatibilis” lesz a kép, és kevesebb utémunkat igényel.

Lencse- és szenzortisztasag: egy zsebkenddbvel/ mikroszalas kenddvel tordld at a
kamerat fotézas elbtt. A zsiros lencse ,kodositi” a fényeket, csokkenti a részleteket, és a
vildgos felliletek (ablak, ldAmpa, csempe) kénnyen szétfolynak téle.

Erints fékuszt, és finoman korrigald az expoziciét: koppints arra a pontra, ami fontos
(pl. kanapé, konyhapult), majd hizd picit lejjebb/feljebb a fényerdt, hogy ne égjen ki az ablak
és ne legyen ,szlrke” a szoba. A cél a természetes, nem a tulhlzott kép.

Eredeti fajl kezelése (ne cseten kiildd at): a legtébb Uzenetkiildé automatikusan
tomorit, és ezzel részleteket, élességet vesz el. Hasznalj felhét (Drive/iCloud/OneDrive), e-
mailt ,eredeti” csatolassal, vagy kozvetlen fajlmasolast - és csak a legvégén méretezz, ha
muszaj.

Ne a képernyét fotézd, hanem a fotét toltsd fel: ha szerkesztettél (vagas,



egyenesités), mindig az exportéalt képet mentsd és azt toltsd fel. A ,,monitorrél
visszafotézott” megoldas azonnal minéségrombold.

e Profi fotds opcidé (amikor tényleg megéri): nagyobb értékli ingatlannal, prémium
lokaciénal, vagy ha fontos a gyors eladas/kiadas, a profi anyag gyakran drban és idében is
megtéril. A jé fotés nem csak ,szebb képet” csindl: tudja a néz6pontot, a fényt, és azt is,
hogyan épuljon fel egy (itds, eladhaté sorozat.

- Keruld:

Screenshot-fotékat (képernyémentéseket): a felbontds jellemz&en kevés, a kép
»~mosott”, és azonnal olcsd, igénytelen benyomast kelt - még akkor is, ha maga az ingatlan
j6.

e Tultomoritett JPG-t és , Gjra-ujra elmentett” fajlt: minden mentés/tomorités ront a
részleteken, el6jon a zaj, a falak ,foltosodnak”, a csempe és a fa erezete elttinik. Ha
valasztani kell, inkabb legyen nagyobb fajl, mint rossz mindség.

 Datumbélyeget, vizjelet, telefonmodellt a képen: elvonja a figyelmet, rontja a
profizmust, és sok fellleten kifejezetten nem szeretik. A képen a tér legyen a fészerepl6, ne a
felirat.

 Montazsokat és kollazsokat egy képen beliil: a portalok galéridja erre van - a sok apré
kép egyben altaldban olvashatatlan, és a részletek elvesznek. Inkdbb tolts fel tobb, kilon-
kilon erés fotét, logikus sorrendben.

e Erés filtereket és ,,beauty” mddot: a tul simitott falak, tulszaturalt szinek és

mesterséges élesités gyanussa teszi a hirdetést. A bizalom itt fontosabb, mint a Iatvanytrikk.

Al és utdmunka: szépits, ne hamisits

Az utdmunka ma alap: fényerd, kontraszt, fehéregyensuly, enyhe perspektiva-javités, zajsz(rés. Al-
val ez gyorsabb, és tényleg sokat seqit - f6leg ellenfényben vagy borus idében. A kulcs az
aranyérzék: a cél nem az, hogy ,Uj lakast” csindlj a képbdl, hanem hogy a valésagot elénydsen,
tisztan mutasd.

A tllzas viszont visszalit: ha a képek alapjan 6zonlenek az érdekl6ddk, de a helyszinen kiderul, hogy
a tér aranyai vagy allapota nem stimmel, az csak idépazarlas és bizalomvesztés. Virtualis butorozas
(virtual staging) lehet hasznos lres lakasnal, de érdemes egyértelm(ien kezelni, és nem eltakarni
vele problémakat.

[+] Helyes:

* Finom fényero6- és kontrasztkorrekcio: emelj a vildgossdgon annyit, hogy a tér tiszta,
friss, ,napfényes” legyen, de a fehér fal ne égjen ki, a sotét butor pedig ne ,feketedjen be”.

e Fehéregyensluly (WB) rendbetétele: ha a kép sargas (meleg) vagy kékes (hideg), allitsd
vissza semlegesre. A cél, hogy a fehér tényleg fehérnek hasson, a fa pedig ne legyen
narancs, a csempe ne menjen zéldbe.

e Szaturacid és ,vibrance” csak dvatosan: kicsit élénkebb lehet a kép, de az
ingatlanfoténdl a valdsaghu szinek adjdk a bizalmat. Inkdbb finomits, mint ,Instagramosits”.



Perspektiva- és délésjavitas mértékkel: egyenesitsd vissza a fligg6legeseket (ajtéfélfa,
szekrényél, csempevonal), és hlzd vizszintbe a horizontot. Ettél lesz a fotd azonnal
rendezettebb és profibb, viszont ne ,tord meg” tul er6sen a képet, mert természetellenes
torzuldst okozhat.

Zajszilirés okosan, élesités még ovatosabban: beltérben gyakori a zaj; finom zajsz(rés
segit, de ha tulzasba viszed, a fal ,viaszos” lesz, a részletek eltlinnek. Elesitésnél keriild a
kemény kontdrt és a ,csillogé” hatast.

Apro ,valésagbarat” retus megengedett: porszem, apré folt a padldn, ujjlenyomat a
csapon - ezek finoman javithaték, mert nem véltoztatjdk meg a valds édllapotot, csak a
fotdzasi helyzetet teszik korrektebbé.

Ablakok kezelése természetesen: ha HDR-rel dolgozol, térekedj ra, hogy az ablakon tul
legyen informécid, de ne legyen ,tllrajzolt” a kildtas. A szoba maradjon a fészerepld.

Ures lakasnal visszafogott virtual staging: egy semleges kanapé/étkez6asztal , értelmet
ad” a térnek, de tartsd minimalistan és ardnyosan. |6 megoldés lehet az is, ha jelzed:
latvanyterv / illusztracid.

- Keruld:

»Tul szép, hogy igaz legyen” filtereket és tulcsavart preseteket: ha a fal héfehérben
vilagit, a fli neon z6ld, a fa pedig narancs, a néz6 fejében megszédlal a vészcsengd: ,ez biztos
szebb, mint a valdsag”.

Tulzott HDR-t: a ,festményszer(”, szlrredlisan részletes falak és a furcsa konturok
ingatlanhirdetésben kilondsen romboljdk a hitelességet.

Hibak eltiintetését (repedés, beazas, penész, sériilt burkolat): ez nem , szépités”,
hanem félrevezetés. Komoly bizalomvesztést okoz, és jogi kockédzatot is jelenthet, ha a
fotéanyag szandékosan elfedi a problémat.

A tér atalakitasat a képen: falak ,,odébbtoldsa”, ablakok nagyitasa, irredlis tagitas, nem
létezd helyiségkapcsolatok. Ezek helyszinen azonnal lebuknak, és csak felesleges koroket
generalnak.

Tul erds zajsziirést: amikor a fal textdraja eltlinik, a csempe ,elmossa magat”, a kép steril
és gyanus lesz.

Tukor- és iivegtrilkkoket, amik félreérthetodk: ha a tikr6z8dés elrejti a kamera/ember
nyomat, de kézben furcsa, 6sszevissza reflexiékat ad, inkdbb komponalj Ujra - az egyszerd,
tiszta megoldés mindig jobb.

INGATLAN FOTOZAS TIPPEK:
Al ES UTOMUNKA

ETIKUS SZEPITES SZEPITS, NE HAMISITS MEGTEVESZTO HAMISITAS
(MEGENGEDETT) (TILOS)
¢ BT
Fe'nyek Szinek

Perspektiva
Javitdsa

— —
KI!bep;lhik eltévolitsa (pl. por) = H orla,,H azi’ '
G s X FELREVEZETO VALOSAG

MIERT FONTOS A HITELESSEG?

Bizalom Csaldds

A hoss2 tévi siker kulcsa a valGsaghii bemutatas.

Készitette: HolaHz csapata

Helyiségenként: mit hogyan fotozz?

Minden térnél ugyanaz a cél: tdgas, tiszta, valésdghii elsé benyomast adni. Enhez érdemes
helyiségenként kicsit mas fékuszt valasztani: hol a térérzet, hol a funkcionalitas, hol pedig a
hangulat a dont8. Az alabbi tablazat segit gyorsan ellendrizni, hogy mi az, ami kifejezetten jél
mikodik a fotdkon, és mi az, amitdl a kép azonnal amatérnek vagy zsufoltnak hat.

Helyiség / tér [+] Pozitiv példak (igy csinald) |- Negativ példak (ezt kerild)

Nappali - Sarokbdl/ajtébdl fotézott - Tul széles 1at6sz6g/0.5x




Helyiség / tér

[+] Pozitiv példak (igy csinald)

- Negativ példak (ezt kerild)

»fOkép”: egyszerre latszik az
Ul6rész és a tér mélysége

- Kapcsolatok megmutatasa:
ha van étkezd, teraszajté vagy
panorama, kertljon bele
érthetéen

- Egyenes fiiggdlegesek:
falak, ajtéfélfak ne déljenek

- Par , életjel”: egy pléd, 1-2
parna, de letisztultan

torzitas: ,gorbe fal” és
bizalmatlan hatas

- Belégo butorsarkok,
félbevagott kanapé: sz(kiti a
teret

- Kabelek, jatékok, edzécucc
a képkdzepén: elviszi a
figyelmet

- Kiégett ablak + sotét
szoba: a tér ,komor” marad

Halészoba - Szimmetria és rend: - Szariton 16g6 ruha, agyon
agytakaré kisimitva, 1-1 kupac: azonnal ,kisebbnek”
rendezett éjjeliszekrény latszik a szoba
- Letisztult hattér: ruhak - Tukérben latszé
elpakolva, szekrényajté csukva |fotds/telefon: rontja a
- Nyugodt szinvilag: kevesebb [ profizmust
minta, kevesebb vizudlis zaj - Tul szoros vagas: agy fele
- Egy ,helyzetkép”: lemarad, ,szUk” érzetet kelt
gardréb/tarolé csak akkor, ha - Vegyes fények (hideg plafon
tényleg el6ny + meleg éjjelildmpa): sarga-zo6ld

ténusok

Konyha - Ures pult (max. 1-2 dekor): |- Mosatlan, szivacs,
tiszta frontok, rendezett tisztitészer a pulton:
mosogaté »munkas” és lehangold
- Gépészet kiemelése: - Nyitott szemetes, tele
beépitett sitd, indukcio, edényszarité: a nézé erre fog
mosogatégép kilon képen is emlékezni
jéhet - Tul er6s HDR: fémes,
- Munkafolyamat logika: természetellenes konyha
féz6lap-pult-mosogatd - Ferde horizont, délé
Lerthetéen” latszédjon szekrényvonalak: amatdr
- Fényes felilletek attorlése: |benyomas
ujjlenyomatok eltlinnek, ,Gjabb”
hatds

Flrdészoba - Flakonok minimalizalasa: - Tikorkaosz (fogkefe,

1-2 egységes darab maradhat, a
tobbi el

- Tukor és csaptelep tiszta:
vizké- és foltmentes felliletek

- Torolk6zok rendezve: hajtva
vagy egységesen felakasztva

- Egy ,teljes kép” + egy
részlet: pl. zuhany/kad kulon,
ha szép

borotva, kozmetikum-sor):
zsufolt hatds

- Bemosodott, sotét sarok:
kicsinek és nyirkosnak tlnhet
- Erés tiukrozodésben latszo
kamera: figyelmet elvisz

- Rendetlen zuhany
(samponfal, penészes fuga):
azonnali bizalomvesztés

WC (kilon helyiség)

- Tet6 mindig lecsukva: alap
Lhigiénia-érzet” a fotén

- Gyors, vilagos totalkép: 1 j6
fotd éaltaldban elég

- Kellékek elrejtése: WC-kefe,
papir, tisztitészer diszkréten

- Egyenes vonalak: csempék,
ajtéfélfa ne déljenek

- Nyitott fedél: rossz
benyomids, sokakndl kizéré ok
érzésre

- Tul kozeli foté: kellemetlen,
Ltal intim”

- Zsufolt polcok: pici helyiség
még kisebbnek latszik

- Sargas-zoldes fény:
koszosabbnak tlinhet

El6szoba / kozlekedo

- Szellésség: cipdk el, kabatok
rendezve, padldé szabadon
- Tarolék megmutatasa:

- Cip6- és kabathalom:
azonnal szlkit és
rendetlenséget sugall




Helyiség / tér [+] Pozitiv példak (igy csinald)

- Negativ példak (ezt kerild)

gardréb/szekrény 1 képen
nyitva, ha elény

- ,Utvonal” érzés: latszbdjon,
merre nyilnak a f6 terek

- Vilagositas: lampak fel, sotét
sarkok eltiintetése

- Beldgo ajtolap/félbevagott
ajtéfélfa: ,vagott” kompozicié
- Tul alacsony vagy tul
magas kameraallas: furcsa
aranyok

- Személyes adatok a képen:
név, levél, papir, kulcscsoméd
kozelrdl

Erkély / terasz / kert - Napos, friss hangulat:
reggel vagy késé délutdn
kilonosen szép

- Kis ,, életkép”: asztal-szék, 1
-2 ndévény, nem zstfoltan

- Kilatas okosan: ugy
kompondlj, hogy a korlat ne
vagja ketté a képet

- Tisztasag: falevél, hamu,
tarolt holmi eltiintetve

- Tulzsufolt erkély: dobozok,
szarito, bicikli ,raktar” érzetet
ad

- Borus, esoés kiils6 képek:
komor, érdektelen benyomas
- Beazonosithaté részletek:
szomszéd, hazszdm, egyedi
cimjelolés

- Ferde horizont (kil6ndsen
panoramanal): zavard, rontja a
kilatas értékét

i
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TAG LAT6SZ0G

Takrdk, csempék csillogjanak.
yCde "

raés  mindség

e
ATTEKINTESSEG, MINGSEG, HANGULAT

Nyugodt hangulatot teremts.
A

sarokbol fényképezz.

A jo ingatlanfoté nem diszités, hanem iranyti: fényt ad, rendet teremt, és
valésaghiien megmutatja a teret - hogy a nézé ne csak lassa, hanem el is higgye,

hogy itt valéban otthon lehet.

L - ‘
acN Jj Hola
o

ppek a sikeres hirdetéshez: <
1. Természetes fény hasznalata
2. Rendezett enteriér
3. Széles 1atoszogl objektiv

INGATLAILFOTOZAS
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Hirdess okosan, keress hatékonyan

Ha kész a vélogatott fotésorozat, mar ,,csak” egy olyan felilet kell, ahol a képek tényleg elvégzik a
munkat helyetted. A holahaz.hu oldalon gyorsan feladhatod a hirdetésed, és akar 25 fotét is
feltolthetsz - igy a legfontosabb terek (nappali, konyha, firdd, erkély vagy kert) mind megkapjak a
megérdemelt fékuszt, felesleges ismétlések nélkiil. Ha pedig éppen keresel, bongészd a HolaHaz
ingatlankinalatat: egy rendezett, valédsaghii galériaval sokkal kénnyebb gyors déntést hozni. [+] A
j6 foté nem csak szebb hirdetést ad, hanem tobb érdekl6dét és kevesebb felesleges korutat is.

Ingatlan Fotézas Tippek:
Tervezés & Elokészités Hirdess okosan, keress hatekonyan F Kompozicié & Fények

Mb'

Természetes Fény Elényben

Q@
Széles Latoszog, Harmados

Sarokbol Szabaly
Utémunka & Bemutatas

@ SIKERES
]
” “' - =

Fényer6 & Vlrtualls Tura Fokusz a Terasz és Kert Luxus Elemek Magas Felhontasu SIKERES
Kontraszt Javitasa Konyhara Kiemelése Hangsulyozasa HIRDETES

Optimalis Felszerelés
Idépont (Fény) Ellendrzése
Lényeges Részletek
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