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Home Staging - Ingatlan Felkészitése Eladasra

A home staging az eladasra szant ingatlan tudatos, stratégiai felkészitése arra, hogy gyorsabban
és $ jobb aron taldljon vevére. Célja, hogy az ingatlan a fotékon és a személyes megtekintésen is a
lehet6 legvonzdbb, legtdgasabb és legdpoltabb benyomdst keltse, nem csak egyszerl rendrakasroél
van szé. Egy rendezett, vilagos, tiszta és jél bemutatott otthon tébb érdeklédét vonzhat, kevesebb
bizonytalansagot kelt a vevékben, igy gyakran rovidebb ideig marad a piacon, és kisebb alkuval
adhaté el. Fontos, hogy a home staging az ingatlan valds elényeinek 6szinte kiemelésérol
széljon. Néhany tipikus home staging 1épés: lomtalanitas, alapos takaritas, fények javitasa,
butorok rendezése, személyes targyak visszafogasa, fotézasra kész allapot. A Iényeg: az
ingatlan online és él6ben is Ugy mutassa meg az értékeit, hogy a vevé kénnyen el tudja képzelni
benne a sajat életét, te pedig erésebb poziciébdl értékesithess. Gyakran mar egy kis odafigyelés
és minimalis raforditas is jelentos megtérilést hozhat, hiszen a jobb elsd benyomas gyorsabb
eladast, kisebb alkut és kedvezbbb arat is eredményezhet.
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Home Staging jelentése

A home staging magyarul leginkdbb ingatlanfelkészitést jelent. Val6jdban tébbrél sz6l egyszeru
rendrakasndl vagy lakberendezésnél. Nem az a célja, hogy a tulajdonos egyéni stilusat
hangsulyozza, hanem az, hogy az ingatlan a lehet6 legtobb érdekl6d6 szamara legyen vonzo,
atladthaté és kénnyen elképzelhetd. Egy jol el6készitett lakds vagy haz rendezettebbnek,
vildgosabbnak, tagasabbnak és értékesebbnek hat mar az elsé pillanatban.

A gyakorlatban ez azt jelenti, hogy az otthonbdl eltlinik minden, ami tdl személyes, zavard vagy
feleslegesen elvonja a figyelmet. A terek funkcidja egyértelmUlibbé valik, a fények jobban
érvényeslilnek, a kisebb hibdk kevésbé dominalnak, az 6sszkép pedig sokkal harmonikusabb lesz.
igy a vev6 nem egy idegen élethelyzetet |4t maga elétt, hanem:

azt érzi: itt 6 is el tudna képzelni a sajat életét, mindennapjait.

Ez kiil6ndsen fontos az online hirdetések vildgaban, ahol gyakran az [] els6é benyomas néhany
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masodperc alatt megsziiletik. A legtobb érdekl6dd elészor a fotdk alapjan dont arrdl, hogy érdemes-
e tovabblépnie. A home staging ezért nemcsak a személyes megtekintést tdmogatja, hanem mar az
els6 kattintdsnal is elényt jelenthet.
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A home staging legfontosabb elvei, amelyeket érdemes minden dontésnél szem el6tt tartani:

 Kevesebb targy, nagyobb térérzet: a zsufoltsag szinte mindig kisebbnek mutatja az
ingatlant.

Tobb fény, jobb hangulat: a vildgos terek baratsdgosabbnak és értékesebbnek hatnak.
Semlegesebb stilus, szélesebb célcsoport: a visszafogott 6sszkép tébb vevének szél.
Tisztasag = bizalom: a tiszta ingatlan gondozottabbnak és megbizhatébbnak tdnik.
Otthonos, de nem tul személyes: a cél az, hogy a vevé sajat magat lassa bele a térbe.
Elonydk keriilljenek fokuszba: ne a hibdk, kacatok, szagok vagy személyes targyak vigyék
el a figyelmet.

Ingatlan felkészitése

Az ingatlan felkészités alapelve: arra érdemes kolteni és id6t szanni, amit a vevd azonnal észrevesz,
és ami javitja az els6é benyomast, a térérzetet, a tisztasdg érzetét és a vevd bizalmat. Nem a draga,
egyedi atalakitdsok hozzak a legnagyobb eredményt, hanem a tiszta, rendezett, j6| hasznéalhaté és
semleges 0sszkép. Az aldbbi f6 teriletek szinte minden eladas el6tt fontosak.

ﬁam@ Ingatlan felkészitése

Rend

A rend az els6 és legolcsébb értéknoveld [épés. A zsufolt lakas kisebbnek, sététebbnek és
rendezetlenebbnek tlnik, még akkor is, ha valéjdban jé allapotd. Ha kevesebb targy marad eldl, a
helyiségek nagyobbnak és kdnnyebben "olvashaténak" hatnak.

* Lomtalanitas: a felesleges holmik kerliljenek dobozba vagy taroldba.



e Butorrendezés: kevesebb butorral tdgasabb lesz a tér.

e Szabad utvonalak: ne kelljen kerlilgetni semmit.

* Aprdésagok elpakolasa: a vizudlis zaj csokkenti a térérzetet.
e Taroldk rendje: a szekrény belseje is szamit a vevének.

Home Staging - Ingatlan Felkészitése Eladasra

Tisztasag

A tisztasag bizalmat épit. A vev6 sokszor nem tudja kiildnvalasztani a koszt az allapottdl: ami nem
tiszta, azt hajlamos rosszabb min&séglinek gondolni. Ezért a nagytakaritas nem mellékes részlet,
hanem alapfeltétel.

* Nagytakaritas: minden felllet legyen tiszta és pormentes.

e Ablakok: a tiszta Giveg tobb fényt enged be.

¢ Vizkdmentesités: a flirdészoba klilondsen érzékeny pont.

e Konyhai zsirtalanitas: a pult és a gépek dllapota sokat Gzen.
e Szell6ztetés: a friss levegl jobb, mint az erds illatositd.

Apro javitasok

A kis hibak ardnytalanul nagy negativ hatdst keltenek. Eqgy cs6p0gd csap, leverddott falrész vagy
nyikorgé ajté azt sugallja, hogy az ingatlan nincs rendesen karbantartva. Ezek gyakran olcsén
javithaték, mégis rontjdk az dsszképet, és felesleges kifogadsokat adhatnak a vevd kezébe.

e Csapok javitasa: a csopOgés zavard és rossz benyomadst kelt.
e lzzécsere: minden l[dmpa muikddjon.

* Kilincsek, zsanérok: legyen minden stabil és jél hasznéalhaté.
* Falhibak eltiintetése: a foltok és lyukak rontjak az 6sszképet.
e Kapcsolok, konnektorok: a sériilt elemeket cserélni érdemes.

Fény és hangulat

A vildgos ingatlan szinte mindig értékesebbnek, tisztdbbnak és nagyobbnak hat. A home staging
egyik legerdsebb eszkdze ezért a természetes és mesterséges fény tudatos hasznélata. A sotét
sarkokat, nehéz fliggdnyoket és hideg fényeket érdemes visszafogni.

 Redodny felhuzasa: engedd be a lehetd legtdbb természetes fényt.

e Sotétito fiiggony elhuzasa: a nehéz textilek ne drnyékoljdk le a teret.
* Fényatereszto6 fiiggony: sokkal otthonosabbd teszi a teret.

e Meleg fények: otthonosabb hatdst adnak.

e Tikrok tisztan: novelik a fényt és a térérzetet.

e Sotét sarkok: plusz lampaval javithaték.

Személytelenités



Az eladésra kész ingatlannak nem sterilnek, hanem semlegesnek kell lennie. A személytelenités
célja, hogy a vevl ne egy idegen élethelyzetet I[4sson, hanem kénnyen el tudja képzelni benne a
sajat mindennapjait.

Csaladi fotok csokkentése: csak kevés, visszafogott elem maradjon szem el6tt.

Iratok, szamlak, dokumentumok elpakolasa: a személyes papirok zavardak és
adatvédelmi szempontbdél sem maradjanak eldl.

Gydgyszerek eltiintetése: a fliird6ben és a konyhaban is jobb, ha nem latszanak.
Piperecikkek visszafogasa: a zsufolt mosdépult rendezetlen hatést kelt.
Hatémagnesek, cetlik levétele: tisztabb, letisztultabb dsszképet adnak a felliletek.
Megoszto, tul személyes targyak eltavolitasa: minden, ami er6sen egyéni izlést tikroz,
szUkitheti a vevdi kort.

Fotozasra kész allapot

A fotézasra készités mar kifejezetten a hirdetés vizualis erejét javitja. A képek mindent
felerdsitenek: ami él6ben csak aprésag, a fotéon kénnyen zavaréva valhat.

Pultok, asztalok liritése: a kevesebb targy tdgasabb és rendezettebb hatéast ad.

Kabelek, tolték, hosszabbitdok elrejtése: a kusza vezetékek azonnal rontjak az
O0sszképet.

WC deszka lehajtasa: apréosag, mégis sokat szamit a flrdé fotdin.

Agyak, kanapék rendezése: a textilek legyenek simak, egységesek és gondozottak.
Lampak felkapcsolasa: a vilagos tér baratsagosabbnak és értékesebbnek hat.

e Flggony, redény beallitasa: a természetes fény az egyik legerdésebb eszkdz a jé fotékhoz.

Tovabbi konkrét tippek és tanacsok a fotézassal kapcsolatban:

Ingatlan Fotézas Tippek (https://www.holahaz.hu/blog/ingatlan-fotozas-tippek)

Ures ingatlan esetén

Az Ures ingatlan rendezettnek és atlathaténak tlinhet, mégis sok érdekl6dének nehézséget okoz,
hogy elképzelje benne a sajat életét. Butorok és haszndlati jelek nélkil a helyiségek gyakran
ridegebbnek hatnak, a méretardnyok nehezebben érzékelhetbk, és kevésbé egyértelmi, melyik tér
mire hasznalhaté. Ezért Ures ingatlannal kiléndsen fontos, hogy legaldbb miniméalis eszkdzokkel
seqgitsiik a vevét: lassa, hova kerilhet az 4gy, hogyan mikddhet a nappali, hol lehet az étkezé, és
milyen otthonos hangulata lehet az ingatlannak.

e Tisztasagi festés
Ures lakasnal a falak sokkal felt(in6bbek, ezért a foltos, kopott vagy erds szin( falakat
érdemes vilagos, semleges arnyalattal frissiteni. A fehér, tortfehér, vildgos bézs vagy
vildgosszlrke tisztabba, nagyobba és kdnnyebben elképzelhetdvé teszi a teret.

e Alapos takaritas



Ures ingatlannal minden apré hiba és kosz jobban latszik. Fontos az ablakok, padldk,
szegélyek, kapcsoldk, ajték, flirdészoba és konyha alapos tisztitdsa, mert batorok nélkil ezek
viszik el a figyelmet.

Néhany kulcsbutor hasznalata

Teljes berendezés helyett sokszor elég néhdny alapdarab: egy kanapé vagy fotel a nappaliba,
egy asztal az étkez6be, egy agy a haldéba. Ezek segitenek megmutatni a helyiség funkcidjat
és aranyait.

Etkezéfunkcio kijelolése
Egy kisebb asztal két-négy székkel azonnal érthetévé teszi, hol lehet étkezni. Amerikai
konyhds nappalinal ez kiiléndsen hasznos, mert segit tagolni a teret.

Olcsé hangulatelemek

Néhdny novény, szényeg, alléldmpa, kép, vaza vagy vildgos textil sokat old az Ures tér
ridegségén. A cél nem a tuldiszités, hanem az, hogy a lakas baratsdgosabb és lakhatébb
érzetet adjon.

Fények javitasa

Ures helyiségnél a gyenge vildgitds komor hatést kelthet. Erdemes minden izz6t miikédére
cserélni, lehetdleg meleg fénylre, és a sotétebb sarkokat all6ldampaval vagy er6sebb
vildgitassal javitani.

Méretaranyok érzékeltetése

Az érdekl6dbék gyakran nem tudjdk felmérni, mekkora butor férne el egy Ures szobdban. Egy-
egy jél elhelyezett bldtordarab vagy berendezési javaslat segit megérteni, hogyan
hasznélhat6 a tér.

Al latvanyterv vagy virtualis staging

Olcsébb megoldasként Al latvanytervvel vagy virtudlis berendezéssel is be lehet mutatni,
hogyan nézhetne ki az Ures ingatlan bltorozva. Ez kiilénésen hasznos a hirdetési képeknél,
mert a vev6 kdnnyebben elképzeli a lakast otthonként, mikézben nem kell valédi bdtorokat
szallitani és bérelni. Fontos, hogy a latvanyterv legyen izléses, redlis, és ne sugalljon olyan
adottsagot, ami a valésdgban nincs meg. A virtudlis staginget érdemes egyértelmden jeldlni,
hogy az érdeklédé tudja: berendezési otletet Iat, nem a jelenlegi allapotot.

Fotézasnal kiemelten fontos

Az Ures szobdakrél készllt képek kdnnyen egyhanguak lehetnek: fal, padlé, ablak, ajté. Egy
kevés butor, dekoracié vagy akar egy jol elkészitett latvanyterv sokkal jobban segit
megallitani az érdekl&dé figyelmét.

A lényegq: Ures ingatlannal a home staging célja, hogy az érdeklédd ne csak lres helyiségeket ldsson,
hanem értse a terek funkciéjat, érezze a méretaranyokat, és konnyebben el tudja képzelni,
hogyan élne ott. Ezt sokszor olcsén is el lehet érni: tisztasagi festéssel, alapos takaritdssal, néhany
kulcsbutorral, egyszerd dekoracidval vagy Al latvanytervvel.

Helyiségenként

Bar a home staging alapelvei minden ingatlanra hasonléan érvényesek, helyiségenként mas
részletek szamitanak igazan. A vevék nem egyben, hanem térrél térre haladva alakitjak ki a
benyomésukat, ezért fontos, hogy minden helyiség tiszta, rendezett és j6l értelmezhetd funkcidju
legyen. Az aldbbi szempontok abban segitenek, hogy az egyes terek a sajat erésségeiket mutassak
meg, és 0sszességében is harmonikusabb, vonzébb képet adjanak az ingatlanrdl.
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El6szoba

Az el6szobdban alakul ki a legelsé benyomads, ezért itt kliléndsen fontos a tisztasag és a
rendezettség. Ne legyen zsufolt cipékkel, kabatokkal vagy tdskdkkal, mert ettdl az egész ingatlan
szlkebbnek és kaotikusabbnak tdnik.

e Bejarati ajté: legyen tiszta és apolt.

e LAabtorlé cseréje: egy Uj, egyszerl 1abtorlé sokat javit a belépési éilményen.
e Cipdk elpakolasa: legfeljebb 1-2 rendezett par maradjon szem el6tt.

« Kabatok ritkitasa: a fogas ne legyen tulterhelve.

e Eroés fény: az el6szoba ne legyen komor.

 Egy apro dekor: elég egy tikoér vagy kis névény.

Nappali

A nappali az egyik legfontosabb dontési pont, mert itt érzékeli a vevé leginkabb az otthon
hangulatat. A cél a tdgas, vildgos és kdnnyen hasznalhaténak latszé tér, ahol a f6 bdtorok nem
nyomjak 6ssze a szobat.

e TV-fal és kabelek: |dthaté vezetékek, hosszabbiték rendezetlen hatdst keltenek.
+ Kanapé rendezése: parnak és takardk legyenek egységesek.

¢ Polcok ritkitasa: ne legyen tul sok targy szem el6tt.

e Ablakok felszabaditasa: a fény jusson érvényre.

¢ Felesleges butorok kivétele: tobb helyet mutat a szoba.

* Novények: egy-két egészséges novény frissiti a nappali hangulatat.

e Kevés dekor: egy fékuszpont bdven elég.

Haloszoba

A hdlészobaban a nyugalom és a rendezettség a legfontosabb. A vevének azt kell éreznie, hogy ez
egy pihentetd, tiszta és jél hasznalhato helyiség, nem pedig egy tulzsufolt privat tér.

 Megagyazas: egységes, vilagos agynemuvel mutat a legjobban.
 Ruhdk elpakolasa: ne legyenek kint székeken vagy agyon.

¢ Szennyes eltiintetése: a hdlé maradjon letisztult.

¢ Gardrdébajték becsukasa: szekrények, fiokok legyenek csukva.
e Lagy vilagitas: meleg fény baratsagosabbd teszi.

* Semleges dekor: kevés, nyugodt elem mikodik jol.

Konyha

A konyha dllapota erésen befolyasolja a vev bizalmat. Itt gyorsan kideril, mennyire gondozott az
ingatlan, ezért minden apré részlet szamit: a pult, a mosogaté, a frontok, a siité és a szagok is.

e Pult kiliritése: maradjon csak néhdny rendezett térgy.



* Mosogatoé fényesitése: a vizké nagyon feltling.

* Gépek tisztitasa: f6z6lap, sttd, paraelszivd legyen rendben.

e HUto letisztitasa: magnesek és cetlik nélkil jobb az 6sszhatés.

* Szemetes elrejtése: fotézaskor és megtekintéskor ne legyen szem el6tt.
e Kevés dekor: egy gyimodlcsdstal vagy novény elegendd.

Firdo és WC

A flirdészoba és a WC a higiénia prébaja. A cél itt a friss, szallodaszerl érzet: tiszta fellletek, kevés
targy, semleges textilidk és rendezett 6sszkép.

e Vizkomentesités: csap, zuhanykabin, mosdé legyen hibatlanul tiszta.

e Tikor fényesitése: a foltok azonnal zavardak.

¢ Pipere elpakolasa: csak minimalis tadrgy maradjon eldl.

e WC-kefe és tisztitdszerek elrejtése: ne a takaritéeszk6zok legyenek szem el6tt.
e WC kornyéke: legyen teljesen rendezett, WC-deszka lehajtva.

¢ Friss torolkozdk: vildgos, tiszta textilek javitjdk a hatdst.

Gyerekszoba

A gyerekszobdban is a rendezettség és a kdnnyen értelmezhetd funkcié a legfontosabb. Nem kell
személytelennek lennie, de érdemes visszafogni a tdl sok jatékot, szint és zsufoltsagot, hogy a szoba
tdgasabbnak hasson.

o Jatékok ritkitasa: csak néhany rendezett darab maradjon eldl.

« Agy rendbetétele: egységes takardval sokkal nyugodtabb a latvany.

* Polcok atnézése: a tulzsufolt tarolds kisebbnek mutatja a szobat.

* Erdés vizudlis zaj csokkentése: kevesebb minta és aprésdg jobb 6sszképet ad.

e Tarolék hasznalata: dobozokkal gyorsan rendezetté tehet6 a tér.

* Tanuldésarok rendezése: irdasztal, szék, konyvek és tanszerek legyenek atldthatdéan
elrendezve.

Dolgozdszoba

A dolgozészoba sok vev6 szemében kilon elény, de csak akkor, ha valéban jél hasznalhaténak tinik.
Fontos, hogy ne kdoszos munkadllomdasként, hanem rendezett, praktikus térként jelenjen meg.

 lirdasztal letisztitasa: csak a legsziikségesebb targyak maradjanak kint.

e Szék és asztal elrendezése: legyen kényelmesen korbejarhaté a hely.

 Kabelek rendezése: a kusza vezetékek rendezetlen hatast keltenek.

¢ Iratok elpakoldsa: a személyes és munkahelyi papirok ne maradjanak szem elétt.
 Egy kevés dekor vagy novény: baratsdagosabba teszi, de ne vegye el a munkaszoba
jellegét.

)6 fényviszonyok: természetes fény vagy kellemes asztali ldmpa sokat javit.

Gardrob és tarolok

A téroléhelyek allapota kiléndsen fontos, mert a vevd gyakran belenéz a szekrényekbe is. Nem az a
cél, hogy Uresnek tlinjenek, hanem az, hogy rendezettnek, tisztanak és jél kihasznalhaténak
hassanak.

e Szekrények ritkitasa: a tulpakolt gardréb kisebbnek latszik.

 Dobozok egységesitése: rendezettebbé teszi az 6sszképet.

* Cip6k rendszerezése: ne legyenek 0sszevissza a gardrdob vagy tarolé aljan.

* )6 hozzaférhetdség: latszédjon, hogy a tarolas kényelmesen muikodik.

* Polcok tisztitasa: a poros belsé negativ benyomast kelt.

e Ajték és fiokok ellendérzése: minden nyiljon kénnyen és halkan.

e Tarolok vilagitasa: kamra, gardréb vagy pince esetén a jobb fény tisztabb és
hasznéalhatébb hatast ad.



* Padléfeliilet felszabaditasa: a tarolé mérete jobban érzékelhetd, ha nem boritjdk dobozok

és zacskok.

Mosdkonyha

Ez a tér sokszor hattérbe szorul, pedig erésen befolyasolja az ingatlanrél kialakulé képet. Ha
rendezett és tiszta, azt sugallja, hogy a lakas vagy haz miikédése is dtgondolt és karbantartott.

¢ Mosodszerek rendszerezése: ne legyenek szétszérva a flakonok.

e Szennyes elrejtése: ne legyen szem el6tt ruhakupac, szennyeskosar vagy teregetett ruha.
* Teregeto eltiintetése: fotézaskor és megtekintéskor ne ez foglalja el a helyet.

e Gépek tisztitasa: a mosdgép és szaritdgép kilseje is szamit.
¢ Csatlakozasok ellendérzése: ne legyen csépdgés vagy kellemetlen szag.
e Tarolas egyszerisitése: a polcok legyenek atladthaték.

* Megdfelel6 fény: a sotét haztartasi helyiség elhanyagoltnak hat.

Garazs, pince

Ezeket a helyiségeket a vev6k gyakran nem mellékes részletként, hanem komoly hozzaadott
értékként nézik. Ha tllzsufoltak, nehéz felmérni a valdédi méretiiket és hasznalhatésagukat.

e Padloé felszabaditasa: minél tébb szabad felllet latszddjon.

benyomast.

Szerszamok rendezése: a rendezettséq itt is bizalmat épit.
Dobozok rendszerezése: ne legyen kaotikus raktarhatés.
Garazskapu mikodése: konnyen nyiljon, zarédjon, és ne keltsen rozsdas, nyikorgé

Vilagitas javitasa: a sotét tarold kisebbnek és rosszabb allapotinak tdnik.
Szelléztetés: a dohos szag kilondsen zavard ezekben a terekben.

 Beazasnyomok ellenérzése: vizfolt, penész vagy dohos sarok esetén a vevé mUszaki
problémara gondolhat.

Kiilso terek

Hazaknal a kert, terasz és bejarat, lakdsoknél pedig a bejarati ajté és kdrnyezete az elsé vizuélis
Uzenet. Ha mar kivilrdl gondozott az ingatlan, a vevé pozitivabban érkezik meg a megtekintésre.

* Rendezett novényzet: flinyirds és gyommentesités sokat szamit.

e Bejarat tisztitasa: ajtd, kilincs, 1abtorld legyen rendben.

e Terasz vagy erkély: mutassa a haszndlhatésagot.

e Kukak elrejtése: ne ezek fogadjdk az érdeklédét.

e Magasnyomasu tisztitas: a jarda, |épcsé, terasz, térké vagy kocsibealld sokkal
gondozottabbnak hat.

Szakember bevondasa

Nem minden ingatlanhoz szlikséges profi home stager, de sok esetben hasznos lehet szakembert
bevonni. Kiléndsen igaz ez akkor, ha az ingatlan Ures, nehezen értelmezhetd alaprajzu, erés
konkurencidban van, vagy a tulajdonos mar tul kozel kerilt érzelmileg a sajat teréhez, és nehezen
latja kivllrél. Egy szakember objektiven megmutatja, mire érdemes kolteni, és mire nem.

A bevonas torténhet tanacsadasként, részleges felkészitésként vagy teljes stagingként. Az drak
nagyban fliggenek az ingatlan méretétdl, allapotatdl és attél, hogy csak javaslatot kérsz, vagy
bldtorozasra, dekoralasra, fot6zas el6tti berendezésre is sziikség van.

Szint

Mit jelent?

Kinek j6?

Varhatd hatas

[+] Tanacsadas

helyszini vagy online
javaslatlista

lakott, j6 allapotu
ingatlan

gyors és
koltséghatékony javulas

* Részleges staging

rend, dekor, kisebb

atlagos allapotu lakas

jobb elsé benyomas és




Szint Mit jelent? Kinek jé? Varhaté hatés

javitasok, fotdézasra tobb érdekl6d6
készités

$ Teljes staging komplett koncepcid, Ures vagy nehezebben |[latvdnyosabb
akar butorozas is eladhaté ingatlan megjelenés és erdsebb

piaci pozicidé

SZAKEMBER BEVONASA

NOVELD INGATLANOD ERTEKET!

V Tanacsadas o Részleges Staging & Teljes Staging p
(Gyors & Koltséghatékony) (Jobb Benyomas) (Erésebb Piaci Pozicié) _ p

A home staging koltsége ingatlanonként eltér, ezért érdemes el8szor azt mérlegelni, hogy
tanacsadas, részleges felkészités vagy teljes staging hozna-e aranyos eredményt. A j6 szakember
abban segit, hogy ne felesleges felljitasokra kélts, hanem olyan célzott |épésekre, amelyek javitjdk
az els6 benyomast, a fotdkat és a megtekintési éiményt. A jél el6készitett és pontosan bemutatott
ingatlan hatékonyabba teheti az eladdsi folyamatot is: vonzébb lehet a megfelel6 érdeklédbknek,
kevesebb lehet a bizonytalansag, és kevesebb id6 mehet el olyan megtekintésekre, ahol az ingatlan
mar eleve nem felelne meg a vevé igényeinek.

Megtekintés elotti rutin

A megtekintés elétti allapot nem teljesen ugyanaz, mint a fotdézasra kész allapot. A képeknél
elsésorban a vizuélis rend szamit, személyes megtekintésnél viszont mar az illat, a fény, a h6érzet, a
zajszint és az 6sszhatds is donté lehet. Eppen ezért érdemes minden érkezés elétt végigmenni egy
gyors, 10-15 perces ellendrzo listan: néhany aprdé Iépés is sokat javithat azon, hogy az ingatlan
frissnek, rendezettnek és jél karbantartottnak hasson.

Jelold Teendd Mire figyelj?
Szell6ztetés Par perc friss levegd sokat javit

az els6 benyomason. A
természetes frissesség jobb,
mint a tdl erés illatosité.

Lampak felkapcsolasa Akkor is, ha nappal van. A
vildgos tér baratsagosabbnak,
tisztdbbnak és nagyobbnak hat.

Fliiggonyok, redényok Engedd be a lehet6 legtdbb
természetes fényt, a sotét lakas
mindig kisebbnek tlinik.

Gyors rendrakas Pakold el az eldl hagyott
ruhdkat, jatékokat, papirokat és
aprésagokat, hogy a tér
letisztultabb legyen.

Ertékek, iratok elpakolasa Pénz, ékszer, kulcs, hivatalos
papir, gydgyszer, céges irat ne




Jeldlé

Teend6

Mire figyelj?

maradjon lathaté helyen.

Mosatlan edények
eltiintetése

A mosogatd és a konyhapult
maradjon tiszta, mert ez az
egyik legérzékenyebb pont a
vevlk szemében.

Szemetes liritése

A teli kuka nemcsak ladtvdnyban,
hanem szagban is rontja az
0sszképet.

Firdo és WC

Torold 4t gyorsan a mosdét,
csapot, tikrot, és a WC legyen
teljesen rendezett.

Kellemes hoérzet

Ne legyen se tul meleg, se tul
hideg. A komfortérzet
meglepben erdsen hat a
benyomadsra.

Haziallatok

Etet6tal, alom, fekhely, sz6ros
pléd ne legyen kdzponti helyen,
és ha lehet, a megtekintés
idején az allat se legyen jelen.

Nyugodt kérnyezet

Kapcsold ki a hangos TV-t, zajos
gépeket. Halk zene csak akkor
legyen, ha természetesnek hat
és nem vonja el a figyelmet.

Bejarat ellendrzése

Az elészoba és a bejarat legyen
tiszta, szabad és hivogatd, mert
itt szlletik meg az elsé
benyomas.

Ajtok, kapuk el6készitése

Bejarat, kertkapu, garazs, tarolé
vagy pince legyen kdnnyen
nyithatd, ne akkor kelljen
kulcsot keresgélni.

Meleg viz

Ha lassan érkezik meg a
csaphoz, engedd meg, hogy
kiprébalaskor mér meleg
legyen.

Parkolas biztositasa

Legyen szabad hely a haz elétt,
a bedllén vagy a kozelben, hogy
az érdekl6dé kényelmesen
tudjon érkezni.

r
- MEGTEKINTES ELOTTI
I\ ELLENORZO LISTA

10-15 PERC A TOKELETES ELSO BENYOMASERT

(




A lényeg: kozvetlenlil a megtekintés el6tt mar nem teljeskorl nagytakaritdsra van szikség, hanem
egy gyors, tudatos finomhangoldsra, amely segit abban, hogy az érdekl6dé ne a zavaro részleteket,
hanem az ingatlan elényeit vegye észre.

Hirdetés feladasa

Ha mdar megtortént az ingatlan felkészitése, érdemes ugyanekkora figyelmet forditani a hirdetésre is,
hiszen a vevék tobbsége el6szor a képek és a leirds alapjan dont arrél, hogy tovdbblép-e. A jé
mindségli fotok, az atlathatd, 6szinte bemutatas és a megfelelf felllet egyltt segitenek abban,
hogy az otthon valdban kit(injon a kindlatbdl. Add fel hirdetésedet a holahaz.hu oldalon, hogy a
gondosan el6készitett ingatlan a leheté legjobb formajaban jelenhessen meg az érdekl6dék elétt. Ha
pedig veviként keresel Uj otthont, nézz koril a HolaHaz kindlatdban, ahol kdnnyebben taldlhatsz
olyan ingatlant, amely mér az elsé benyomésnal is rendezett, vonzé és igényesen bemutatott.

HOME STAGING - INGATLAN FELKESZITESE ELADASRA
i3 IGY LESZ EGY LAKASBOL ELAD'HATO OTTHON

LOMTALANITAS  TAKARITAS FENYEK RENDEZES

KONNYEBB ELADAS, GYORSABB ERTEKESITES
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