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Helyrajzi szam - HRSZ jelentése

A helyrajzi szam (HRSZ) az ingatlan egyedi azonositdja az ingatlan-nyilvantartasban.
Teleplilésenként, elhelyezkedés alapjan (beltertlet/kilterlilet) a HRSZ alapjan azonositjdk az
ingatlant, és igy kérhetd le a tulajdoni lap és a térképi adatok a Foldhivatalnal. Ha a cim
félreérthetd, a HRSZ a teleplilésen belll akkor is pontosan beazonositja, melyik ingatlanrél van szé -
és adasvételnél ez az egyik legfontosabb adat.
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Hol taldlod, és hogyan néz ki?

A HRSZ-t legbiztosabban a tulajdoni lap I. részében legfelll a fejrészben taldlod, az ingatlan leird
adatai kozott (fekvés, terlilet, mlvelési ag / kivett megnevezés, jogi jelleg stb.). Ugyanez szerepelhet
adéasvételi dokumentumokban, 6roklési iratokban, vagy banki (hitel) anyagokban is.

Gyakori HRSZ-formak és gyors értelmezés:

Példa Mit jelez?

HRSZ: Budapest, belteriilet 1234/A/56 Teljes megadas:
telepilés + fekvés (beltertilet/kliltertilet) +
HRSZ. igy egyértelmdi.

1234/5 Megosztott foldrészlet:
a 1234-es helyrajzi szam egy része/utédbirtoka
(jellemzéen telekmegosztas utan).

1234/A Betiljeles kiegészités:

a HRSZ betlvel, példaul "A" bdvitett valtozata
(gyakori, hogy épllethez vagy tdrsashazi
jeldléshez kapcsolddik).

1234/A/56 Albetét (kiilon tulajdon):

a térsashdz egy konkrét egysége (pl. lakds, Uzlet,
garazs). Itt az 56 a kiilon tulajdond egység
sorszama az alap HRSZ-en bellil.
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Fontos gyakorlati tipp: ha egy térképi/ingatlan-nyilvantartasi lekérdezés nem ad taldlatot, prébald az
alap HRSZ-t megadni albetét nélkil (pl. 1234/A a 1234/A/56 helyett). Sok szolgéltatés a
foldrészlethez/alap ingatlanhoz kotédik, nem a tarsashazi kiilon tulajdonhoz.
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Mi az az albetét?

Tarsashazaknal gyakran taldlkozol azzal, hogy a HRSZ tovébb tagolédik. llyenkor jon képbe az
albetét, ami Iényegében a tarsashazon bellili kiilén tulajdonu egység (pl. egy adott lakas,
Uzlethelyiség, garazs) 6nallé nyilvantartdsi azonositasa.

e Alap ingatlan (féldrészlet/épiilet): a tadrsashaz telkének/épliletének van egy alap HRSZ-
e, pl.: 1234/A.

e Albetét (kiilon tulajdon): a 2. emeleti 56-0s lakas 6nallé azonositast kap, ezért igy jelenik
meg pl.: 1234/A/56.

e Mas a ,,haz” és mas a ,lakas” azonositasa: a tarsashaz egészének és a konkrét
lakasnak is lehet logikailag kilon azonositasa.

e [[Tobb albetét = tobb azonosito: ha a lakashoz tartozik kiilén helyrajzi szamon
nyilvantartott garazs vagy tarold, annak kiilon azonositéja lehet (és kiilon tulajdoni lapja is
eléfordulhat).

e A tulajdoni lapon latszik a pontos mindség: ott deril ki egyértelm(ien, hogy /lakds,
garazs, tarolé vagy mas rendeltetés(i egység az albetét.

HRSZ hasznalati megosztas esetén

A hasznalati megosztas (haszndlati megéllapodds) tipikusan osztatlan k6zés tulajdon esetén jon
képbe: akkor, amikor tébben tulajdonoljatok ugyanazt az ingatlant, de a mindennapokban
mégis ,kilon" szeretnétek hasznalni. lkerhdz esetén példaul el6fordulhat, hogy egyetlen telken,
egyetlen helyrajzi szam alatt, két kilon haz is megtalalhaté. llyenkor a tulajdoni lapon altaldban
csak a tulajdoni hdnyad latszik (pl. 1/2-1/2), viszont abbdl nem derdil ki, ki melyik részt hasznalja -
ezt rendezi a hasznalati megosztas.

Fontos, hogy a hasznalati megosztas nem hoz létre Gj helyrajzi szamot: az ingatlan tovabbra is
egy foldrészletként fut egy HRSZ alatt, és a térképen is ez az alap azonosité marad. Ha kiléon HRSZ-
re van szilkség, az mar telekmegosztas (Uj, tortjeles HRSZ-ekkel) vagy tarsashazza
alakitas/albetétesités (kilon tulajdoni lapokkal) kérdése. Gyakorlatban ezért adasvételnél és
hitelnél mindig a HRSZ az alap, a hasznalati megosztas pedig kiegészité dokumentum: érdemes
elkérni, atnézni, és megnézni, hogy a valds hasznalat (keritések, bejaras, k6zmlivek) tényleg azt
tukrozi-e.

HRSZ szerepe

A helyrajzi szam akkor keril igazan fékuszba, amikor jogilag és adminisztrativan , pontositani kell”,
mir6l beszélink. llyen tipikus helyzetek:



ingatlant és ellenérzik a terheket.

szolgalmak.

aktualis nyilvantartas az iranyadé.

fontos.

HRSZ lekérdezése

Adasvétel, ajandékozas, csere: a szerz6dés targyat egyértelmdlen azonositani kell.
Hitel, jelzalog, értékbecslés: a banki folyamatokban a HRSZ alapjan azonositjak az

Tulajdoni lap ellendrzés, terhek vizsgalata: jelzdlog, végrehajtas, haszonélvezet,
Telekalakitas (megosztas, egyesités): a HRSZ ritkdn, de valtozhat, ezért mindig az

Térképi adatok, hatarok, miivelési ag/kivett megnevezés: killondsen kilterileten

A tulajdoni lap és a kapcsolédé térképi adatok a Foldhivatalndl és online is lekérdezheték
helyrajzi szam (HRSZ) alapjan. Ez azért praktikus, mert:

e a cim nem mindig egyértelmii: azonos utcanév, tobb épllet/lépcs6hdz, tébb lakds egy

hdzszam alatt;

* a HRSZ egyetlen ingatlanra mutat az adott telepllésen belll beltertlet/kllterilet

megjeldléssel

Hogyan kérdezd le?

1. Készitsd el6: teleplilés + beltertilet/kiilterlilet + HRSZ (tarsashazndl sokszor elég az alap

HRSZ, albetét nélkul).
2. Valassz csatornat:

o Személyesen foldhivatali Gigyfélszolgalaton: kérhetsz papiralapu hiteles tulajdoni
lapot és térképmasolatot.
o Online (KAU azonositassal - Ugyfélkapu+/DAP): elektronikus tulajdoni lap-
masolat és térképmasolat is kérhetd, jellemzéen bankkartyas fizetéssel.
3. Térképes HRSZ keres6: www.oeny.hu/oeny/hrsz-kereso (https://www.oeny.hu/oeny/hrsz-

kereso/)

Mennyibe keriil? (tipikus dijak)
Evente 2 alkalommal a tulajdoni lap online lekérdezésére ingyenesen lehet, ligyfélkapus

azonositas utan.
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Elektronikus tulajdoni lap-
masolat
( online)

gyors ellen6rzés adasvétel elbtt

4 800 Ft/ingatlan

E-hiteles tulajdoni lap
( online)

hivatalos, elektronikus hiteles

4 800 Ft/ingatlan

Papiralapu tulajdoni lap-
masolat

0

Ugyintézéshez, ha papirt kérnek

10 000 Ft/ingatlan

Térképmasolat
( papir vagy elektronikus)

telekhatar, elhelyezkedés,
térképi adatok

5 000 Ft/ingatlan

Ingyenes térképen meg lehet nézni a HRSZ-t?

e [+] Igen: léteznek ingyenes, webes térképes nézetek, ahol HRSZ alapjan ra tudsz
keresni és a telek kdrvonala is latszédhat.
e Fontos: ezek tajékoztatd jellegliek; hivatalos igyekhez a foldhivatali tulajdoni
lap/térképmasolat az iranyadé.




Mi keriul az adasveételi szerzodésbe?

Adasvételnél gyakorlatilag kotelezéen sziikséges, hogy a szerz6désben egyértelmlien szerepeljen az
ingatlan azonositasa - ennek kulcsa a helyrajzi szam, és tarsashdznal jellemzéen az albetét is.

Tarsashazndl az ingatlan azonositdsadhoz az alap HRSZ mellett a kiilén tulajdont azonosité albetét
adatai is szlkségesek.

Gyors ellendrzélista:

e [+] Helyrajzi szam (HRSZ) pontosan, teljes megadassal: telepilés +
belteriilet/kiilteriilet + HRSZ, eliités nélkll (szadmok, ,/”, betdjel).

o Példa: "Budapest, belteriilet 5367" vagy tortjeles forma esetén: "Szeged,
kiilterilet 01234/5".

¢ [+] Tarsashazi lakasnal az albetét: ez mutat ra a konkrét lakéasra.
o Példa: "Debrecen, belteriilet 1234/A/56" (ahol az 56 a lakas albetét-szdma)
e [+] Természetbeni cim + emelet/ajto feltiintetése: j6 kiegészité azonositd, de jogilag a
HRSZ a kulcs

o Példa: "HRSZ: Debrecen, belteriilet 1234/A/56, természetben 4025 Debrecen,
Petéfi utca 3., 2. emelet 23. ajto."

Kovetkezo lépés

Ha eladndl, a publikus hirdetésben ne tiintesd fel a pontos HRSZ-t, de ellendrizd azt, és komoly

érdekléd6k részére add csak meg. Ha vasarolnal, a holahaz.hu oldalon kénnyen taldlsz relevans
hirdetéseket a HolaHaz fellletén.
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