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Energetikai Tanusitvany

Az energetikai tanusitvany az ingatlan hivatalos, hiteles energiahatékonysagi adatlapja,
amely megmutatja tobbek k6zott az energetikai besorolast, a szamitott primerenergia-igényt, a
fajlagos szén-dioxid-kibocsatast, valamint a korszer(isitési javaslatokat is; jelentésége a
gyakorlatban kiléndsen nagy, mert a eladasnal és a bérbeadasnal gyorsan dsszehasonlithatéva
teszi az ingatlanokat, az uj épitésnél pedig a megfelel6ség egyik alapdokumentuma, mikézben a
vevd vagy bérld pontosabb képet kap arrél is, mennyire korszerl a szigetelés, a nyilaszard, a
flitési rendszer és a melegviz-ellatas, illetve hogy mely pontokon érheté el valddi
energiamegtakaritas és $ rezsicsokkenés.
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Mikor kotelez6?

Az energetikai tanusitvany roviden azt mutatja meg, mennyire energiahatékony egy ingatlan, és
a legtébb adasvételnél vagy bérbeadasndl ma mar alapdokumentumnak szamit. Fészabaly szerint
akkor kell vele szdmolni, ha Gj éplulet késziil, ha meglévé ingatlant eladnak, vagy ha bérbe
adjak, feltéve hogy nincs még hatalyos tandsitvany. Fontos gyakorlati szabdly az is, hogy
értékesitésnél és bérbeadasnadl a hirdetésben fel kell tiintetni az energetikai besorolast.
A tanusitvany altaldban 5 évig hatalyos, de ha id6kdzben véltozik a besoroldsi médszertan vagy a
kovetelményérték, a kordbbi dokumentum csak a véltozast kdveté 60. napig hasznalhato fel
adasvételnél vagy bérbeadasnal.

[+]Kotelez6:
» Uj épiiletnél: az épittetének kell elkészittetnie, még a hasznalatbavételi kérelem el6tt.
e Eladasnal: meglévd épllet vagy 0ndll6 rendeltetési egység értékesitésekor sziilkséges, ha
nincs hatalyos tanusitvany.
* Bérbeadasnal: lakds, haz vagy mas 6ndllé rendeltetési egység kiadasahoz is kell, ha nincs
érvényes dokumentum.

- Nem kotelezo6:

o Onallé, mas épiuilethez nem csatlakozé, 50 m2-nél kisebb hasznos alapteriilet(
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éplletre.

» Evente 4 héonapnal rovidebb haszndlatra szant lakhatasi vagy pihenési célu épiiletre.

* Legfeljebb 2 évre tervezett felvonulasi épiiletre, illetve félia- vagy satorszerkezetre.

o Hitéleti célra hasznalt éplletre.

e Egyes alacsony energiaigényli mezogazdasdgi, logisztikai és ipari épiiletekre

e Egyes miihelyekre és ipari teriileten lévé épiiletekre, ha jogszabaly szerint kivételt
képez

e Bizonyos tulajdonszerzéseknél sem, példaul ha a résztulajdonos ugyanabban az
ingatlanban tovabbi tulajdonrészt vesz.

Eladésra vagy bérbeaddsra kinalt ingatlannal a hirdetésben / rekldamban fel kell tiintetni az
energetikai besorolast.

A hirdetéses kotelezettséget a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 3. § (2a) bekezdése irja eld,
amelynek hatdlyos szévege szerint a reklamban fel kell tiintetni az ingatlan energetikai
mindéség szerinti besorolasat; vagyis a jogszabdly nem a HET-azonositd, hanem kifejezetten a
besorolas feltlintetését varja el, tipikusan a hirdetésszdvegben, jél felismerheté médon, példaul igy:
Energetikai besorolds: CC. A szabaly 2012-ben kerllt be a rendeletbe a 105/2012. (V. 30.)
Korm. rendelet. Ha ez az adat kimarad a hirdetésbdl, a reklam nem felel meg a rendelet
eléirasanak, vagyis a hirdetés szabalytalanul jelenik meg; ez nem ugyanaz, mint a szerz6dés
érvénytelensége, de a hidnyt pétolni kell, és ettdl fliggetlenill az eladénak vagy bérbeaddnak a
szerz6déskotésig a tanusitvanyt is be kell mutatnia, majd legkésébb birtokbaadaskor at is kell adnia.

A 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § (2a) bekezdése szerint:
"Az éplilet vagy 6néllé rendeltetési eqgység értékesitésre vagy bérbeaddsra valé kinaldsakor a

reklamban fel kell tiintetni az éplilet vagy 6ndllé rendeltetési egység energetikai
mindség szerinti besorolasat."

“Az éplilet vagy 6nall6 rendeltetési egység

értékesitésre vagy bérbeadasra vald
kinalasakor a reklamban fel kell tiintetni
az épile vagy 6nallé rendeltetési egység
energetikai minéség szerinti besorolasat.”

A 3. § (3) bekezdés alapjan az eladdénak vagy bérbeaddénak a szerz6déskotésig be kell mutatnia,
majd legkés6bb birtokbaadaskor at kell adnia a tanusitvanyt a vevének vagy bérlének is.

A hatalyos szbveg szerint:
"... a szerzédés megkotésének napjaig be kell mutatnia a tanusitvanyt vagy annak masolatat

a leendd vevének vagy bérlének, és legkésébb a birtokbaadds napjaig at kell adnia a
tanusitvanyt vagy annak masolatat a vevének vagy a bérlének."

Jogszabaly, HET-szam, Ellendrzés

A hazai szabdlyozdas alapja a 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet, amely meghatdrozza, mikor kell



tandsitani, mi a tanUsitvany tartalma, meddig hatédlyos, és hogyan torténik a nyilvantartidsba vétel. A
hivatalos példany elektronikus programmal készll, egyedi azonosité kédot kap, automatikusan
bekeril az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasba, és QR-kdddal is elérhet6.

A tanusitvany hivatalos azonositéja a HET-szam, vagyis a Hiteles Energetikai Tanusitvany
egyedi azonosité kodja. Ez a kéd az 6sszefoglalé lapon szerepel, és azt jelzi, hogy a dokumentum
nem pusztan egy PDF, hanem az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartasban (OENY)
nyilvantartott, hivatalos energetikai tanusitvany.

Réviden: a HET jelentése Hiteles Energetikai Tanusitvany, a hozza tartozé szdm pedig az adott
dokumentum egyedi nyilvantartasi azonositdja. Ezt az azonositét az elektronikus rendszer
generdlja a tanusitvany kidllitdsakor, a hivatalos példany pedig automatikusan bekeriil az OENY-be.
A HET-szam és a QR-kdd ezért a hitelesség, az ellen6rizhetéség és a visszakereshetdség
legfontosabb gyakorlati elemei.

A hiteles energetikai tanusitvadnyok egy részét a Magyar Mérnoki Kamara véletlenszerden is
ellendrzi, vagyis a kotelezettség mogott ma mar valédi nyilvantartasi és ellendrzési hattér all,
nem puszta formasag. Az ellenérzés utéellendrzés formajaban torténhet. A szabalyok szerint a
hivatalos tanusitvanyok egy statisztikailag jelent8s, véletlenszerlen kivalasztott részét ellenérzik; a
jogszabaly évente a tanusitvanyok 2%-anal dokumentumalapu, 0,5%-anal pedig helyszini
beazonositassal jaré ellendérzést ir eld. A fliggetlen ellendrzési rendszert a Magyar Mérnoki
Kamara muikddteti, és hibas tanusitvany esetén a tanusitd koteles javitani az eltéréseket. Ha nincs
tanusitvany, az Ggylet folyamata szabdlytalanul indulhat, hirdetésnél hidnyozhat a kotelezé
besorolds, Uj épitésnél pedig a hasznélatbavétel elétti dokumentaciébdél hidnyzik egy Iényeges elem.

Az Energetikai Tanusitvany hitelessége az alabbi oldalon ellenérizheté:
www.oeny.hu/oeny/e-tanusitas (https://www.oeny.hu/oeny/e-tanusitas/)

Fontos: az energetikai tanUsitvany nem statikai szakvélemény, nem értékbecslés, nem mszaki
allapotfelmérés, és nem igazolja azt sem, hogy az ingatlan minden mas épitéslgyi, jogi vagy
miszaki kévetelménynek megfelel.

Igénylés és koltség
Az energetikai tanusitvany igénylése viszonylag gyors folyamat, de akkor mdkodik gordiilékenyen,

ha a tulajdonos elére 6sszekésziti az adatokat.
A tipikus menet a kdvetkezé6:

1. Kapcsolatfelvétel tanusitéval: jogosultsdggal rendelkezé szakembert kell megbizni.

2. Alapadatok atadasa: cim, alapterilet, helyrajzi adatok, alaprajz, korabbi terv vagy
mUszaki leiras.

3. Helyszini felmérés: a tanusité rogziti a szerkezeteket, gépészetet, nyildszardkat, fotdkat
készit.

4. Szamitds és rogzités: az adatok bekerllnek a hivatalos elektronikus rendszerbe.

[+] 5. Hitelesités és atadas: elkészil a HET-azonositéval és QR-kdddal ellatott hivatalos
tanusitvany.
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Jogosultsdggal rendelkez6 im, alay andsi zerkezeteket, Az adatok bekeriilnek a Elke
szakembert kell megbizni. hivatalos elektronik
rendszerbe.




A koltségnél két dolgot érdemes szétvalasztani. A jogszabdly szerint a tanusité dija megkezdett
oranként legfeljebb 5500 forint lehet, lakas esetében az elszamolhaté id6 fészabdly szerint
legfeljebb 2 munkadra, emellett a dijjegyzékben szerepelhet kéltségtérités és az add is.

2024. oktéber 1-jétél tanusitvanyonként 2000 forintos rendszerhasznalati dij is kapcsolédik a
hitelesitéshez és adattarolashoz, ezért 2026-ban a végdsszeg mindig fligg az ingatlan méretétdl,
Osszetettségétdl és a kiszallastdl is. A végleges osszeg tehat nem egyetlen fix ar, hanem tébb
tényez§ egylttese, és az ingatlan mérete azért szamit ennyit, mert a nagyobb alaptertilet szinte
mindig tobb felmérendd adatot is jelent. Nemcsak tébb négyzetmétert kell rogziteni, hanem
jellemzden tobb helyiséget, tobb fal- és fodémszerkezetet, tobb nyildszarét, valamint részletesebb
gépészeti adatokat is. 2026-ban a teljes végodsszeg jellemzben kb. 20-40 ezer forint, egyszer(bb
lakasndl inkdbb az alsé, csaladi hdznal a felsé savban.

Vevoként mire figyel;j?

Energetikai TanuUsitvany Minta Letoltés (/blog/file/holahaz-energetikai-tanusitvany-minta-letoltes-
wvDOEJeL1nTwWmODuR80QhsV2H1vghal.pdf)

Energetikai Tanusitvany Jelmagyarazat Letoltés (/blog/file/holahaz-energetikai-tanusitvany-
jelmagyarazat-letoltes-fcM2sdHxXAIrIAKOXOsNCwUWefJAqlhL.pdf)

e Energetikai besorolas: nem elég csak a betljelet nézni; az is fontos, hogy az ingatlan
szamitott osszesitett energetikai jellemzdje mennyire tér el a kovetelményértéktol.
Minél elérébb van az ingatlan a skdlan, annal kedvezébb a varhaté energiahatékonysdaga.

Besorolas Arany |Besorolas Arany
A+++ =0% |A++ 0-50%
A+ 50-90% (A 90-100%
B 100-130% |C 130-160%
D 160-200% |E 200-250%
F 250-310% |G 310-390%
H 390-500% |l 500% felett

Arany: Kovetelményértékhez viszonyitott ardny

e Szén-dioxid-kibocsatasi besorolas: ezt kilon is feltlintetik a tanuUsitvanyban, és
ugyanezen a savos logikan mukodik, mint az energetikai mindsités. Ez azért fontos, mert
nemcsak az szamit, mennyit fogyaszt az ingatlan, hanem az is, hogy ez mekkora

kornyezetterheléssel jar.

» Mértékado szerkezetek: a falak, fodémek, teték és nyildszardk kilon értékelést kapnak.
Itt a Iényeg egyszerl: minél kisebb a W/m2K érték, annal jobb a szerkezet hdszigetel6

képessége.
Szerkezet * Kivalo Jo Kozepes Gyenge Rossz
Homlokzati =<0,16 0,16-0,24 0,24-0,45 0,45-0,90 0,90 felett
fal
Tet6 / <0,12 0,12-0,17 0,17-0,30 0,30-0,70 0,70 felett
padlasfodém
Nyilaszaré =0,8 0,8-1,1 1,1-1,5 1,5-3,0 3,0 felett




o Epiilettechnika: a tanusitvany nemcsak a szerkezeteket, hanem a rendszerek

hatékonysagat is vizsgalja. A flitési rendszer esetében példaul a referenciaéplilethez mért

aranybdl latszik, mennyire korszerl és takarékos a miikodés.

Flitési rendszer értékelése Ardny
* Kivalo <70%
J6 70-95%
Kozepes 95-105%
Gyenge 105-130%
Rossz 130% felett

Mire figyelj még?

e Futés: mennyire korszerli a hétermel6 és a héleadas.
e Hasznalati melegviz: kilon is szamit a rendszer hatékonysaga.
e Szabalyozhatdésag: sokat szamit, mennyire finoman vezérelhet6 a mikddés.

¢ Megujulé energia: napelem, hdszivattyd vagy mas megoldas javithatja az 6sszképet.

» Korszerilisitési javaslat: ez az egyik leghasznosabb része a tanusitvdnynak, mert itt derdl
ki, pontosan hol gyenge az ingatlan. J6 jel, ha a javaslat nem altaldnossagban fogalmaz,
hanem konkrétan megnevezi, hogy a fal, a tetd, a nyilaszaré vagy a gépészet javitisa
hozna el6szor valddi eredményt. Ebbél Iatszik a legjobban, hol lehet rezsit csékkenteni és

hol varhaté késébb nagyobb feldjitasi koltség.

A tanusitvany szabvanyositott szamitassal késziil, ezért jél 6sszehasonlithatd képet ad arrél, mire
szamithat a vevé az ingatlan energiahatékonysaga alapjan. EQy gyenge besorolas alkualap is
lehet, mert el6re jelzi a varhaté korszerUsitési igényt. A donté kérdés az, hogy a gyenge érték
kisebb, kezelhet6é hianyossaghbdl addédik-e, vagy mar nagyobb felujitasi koltséget vetit eldre.

Energetlkal Tanusitvany

Az ingatlan hivatalos energiahatékonysagi adatlapja

£

ENERGETIKAI )
TANUSITVANY §

o .

Energetikai
besorolds
Iadasnal es
érbeadsst

Hirdetés feladas

Ha eladnél, kiadnal vagy épp vasarolnél, a holahaz.hu és a HolaHaz j6 kiindulépont lehet ahhoz,
hogy gyorsabban megtaldld a komoly érdekl6déket vagy a megfelel$ ingatlant. Egy jol el6készitett
hirdetésnél az energetikai tanUsitvany nem nylg, hanem bizalomépitd elény lehet a HolaHaz

feltletén.
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