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Birtokbaadas: Miért nem koltozhetsz be rogton?

Szerz8dést kotsz, fizetsz, megkapod a kulcsokat... és mégsem koéltézhetsz? Az ingatlan-adasvétel
egyik leggyakrabban félreértett pontja a birtokbaadas idépontja - pedig ez az a ddtum, ami a
mindennapokban tényleg eldonti, mikortdél hasznalhatod az otthonodat . Nézziik meg érthetéen, mi
micsoda, és hogyan védd magad mar a szerz6désben.

Mit jelent valdjaban a birtokbaadas?

A birtokbaadds az a pont, amikor az eladé ténylegesen atadja az ingatlan birtokat a vevének. Ez
jellemzden azt jelenti, hogy:

» Atadas-atvétel megtoérténik: kulcsok, tavirdnyitdk, beléptetdk dtadasa.
* Az eladé kikoltozik: a lakas/haz kilritve, a hasznalatot nem akaddalyozza semmi.
« Birtokbaadasi jegyzokonyv késziil: mérédra-allasok, allapot, tartozékok rogzitése.

Fontos: a birtokbaadas nem csak ,egy kedves gesztus”, hanem egy konkrét jogi és gyakorlati
hatarvonal is. Attél a naptél kezdve jellemz8en a vevd viseli a hasznalattal jaré koltségeket és
kockazatokat (errél a szerz8dés rendelkezik).


https://www.holahaz.hu

A datumok, amiket sokan osszekevernek

Az adasvételben tébb idépont fut parhuzamosan, és kénnyU azt hinni, hogy , ha fizettem, mehetek

is”. Pedig nem feltétlenl.

Idépont Mit jelent?

Koltozhetsz tole?

Szerz6déskotés napja Alairds, feltételek rogzitése

- Nem automatikusan

Vételdr (vagy részletek)
teljesitése

Kifizetés napja

- Nem automatikusan

Kulcsatadas napja Kulcs fizikailag nalad van

Nem mindig (ha az eladé bent
lakik, vagy nincs birtokbaadds)

Tulajdonjog bejegyzése (eljarasi
idével)

Foldhivatali bejegyzés ideje

- Nem ettdl fligg a bekoltdzés a
gyakorlatban

Birtokbaadas: Miért nem koltozhetsz be
rogton a fizetés utan?
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Vételar (vagy
részletek) teljesitése nalad van

a8

Nem automatikusan

Aldids, feltételek
rogzitése

&8

automatikusan

Tulajdonjog bejegyzése

(eljirdsi iddvel)

© Nem et fiigg
abekdtozés
agyakorlatban

A kritikus tanulsag: lehet, hogy mar kifizetted az ingatlant, de a szerzédés szerint az elado
még hdénapokig ott marad, példaul mert idd kell neki a kikdltézéshez, Uj ingatlanba koltézéshez,

vagy csuszik a lancolat.

Hogyan rogzitsd okosan a szerzédésben?

A legjobb védelem az, ha a birtokbaadas nem homalyos igéret, hanem pontosan szabalyozott rész a

szerz8désben. Ezekre érdemes figyelni:

teljes kiegyenlitését kéveté 5 munkanap”.

Konkrét datum vagy egyértelmi esemény: pl. ,2026. marcius 31.” vagy ,a vételar

Birtokbaadasi jegyz6konyv kételezé tartalma: mérééra-alldsok (villany, viz, gaz),

kulcsok szadma, riaszté kddok, tartozékok (konyhabutor, gépek), lathatd hibak.

kévetkezménye (pl. napi kétbér vagy havi hasznalati dij).

bosszlUsagot megeléz.

$ Hasznalati dij / kotbér késedelem esetére: ha csuszik a birtokbaadas, legyen
Allapot és kiuritettség rogzitése: ,kiiiritett, tiszta llapotban” - aprésagnak tlnik, de sok

Rezsi és k6zos koltség elszamoldas: mikortdl ki fizet, mi alapjan torténik az elszamolas.




KIURITETT,
TISZTA ALLAPOT

Ha a felek megallapodnak abban, hogy az eladé még marad (pl. visszabérlés-szerilien), akkor ezt is
érdemes kilon, tisztan kezelni: meddig, mennyiért, milyen felel6sséggel, milyen feltételekkel.

Gyors ellendrzdlista birtokbaadas elé6tt
Az atadds napjan ne kapkodj - ez a par perc kés6bb napokat spérolhat.

e [+] Méréorak lefotézasa: datummal, j6l olvashatéan.

[+] Kulcsok és tartozékok atvétele: kapukdd, postalada kulcs, garazskapu taviranyité.
[+] Allapot rogzitése: falak, nyiladszarok, gépek miikédése (legaldbb alap szinten).

[+] Jegyz6konyv alairasa: mindkét félnek egy példany.

[+] K6zmivek atirasanak Gitemezése: hataridbk, sziikséges dokumentumok.
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Ha bizonytalan vagy, inkabb kérdezz r4 még alairas elétt: ,,A birtokbaadds pontosan mikor lesz, és
mi térténik, ha csuszik?” - ez az a mondat, ami rengeteg késébbi kellemetlenséget megeldz.

Kovetkezo lépés

Ha eladndl vagy vennél, a hirdetésben is érdemes egyértelmdlen jelezni a tervezett birtokbaadas
idejét, mert ez sok érdeklédbének donté szempont . Add fel hirdetésedet a holahaz.hu oldalon, vagy
bongéssz a HolaHAaz kinalatdban, ha olyan otthont keresel, ahol a birtokbaadds feltételei is tisztak
és tervezhet6k. Egy jél megfogalmazott hirdetés sok félreértéstdl kimél meg mar az elsé
lzenetvaltasnal.
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