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Albérleti szerzodés minta - Letoltheto

Az albérleti szerz6désnek nevezett megallapodds jogilag gyakran lakasbérleti szerzédés. Ez az
irédsbeli szerz8dés rogziti, hogy melyik ingatlant, mennyi idére, milyen dijért és milyen feltételekkel
hasznalhatja a bérl. Erdemes benne egyértelmuiien szabdlyozni a bérleti dijat, a rezsit, az 6vadékot /
kauciét, a birtokbaadast, a hasznalat szabdlyait, valamint a felmonddés, a kikdltdozés és az elszdmolas
rendjét. A Polgari Torvénykonyv szabdlyaihoz igazodd, pontos szerz6dés segit megel6zni a
vitakat, és mind a bérbeadd, mind a bérlé szdmara nagyobb biztonsdgot ad.
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Itt talalod az ingyenesen letolthet6 albérleti szerz6dés minta dokumentumokat, amelyek PDF,
Word (.docx, .doc) és TXT formatumban is elérheték. A mintak segitségével konnyebben
elkészithetd a bérleti szerzédés lakas kiadasahoz.

Bérleti-Szerz6dés-Minta-PDF letoltés (/blog/file/holahaz-berleti-szerzodes-minta-pdf-letoltes-
h9QsB57v820W58S6FDoNOpJAqzrDPykg.pdf)

Bérleti-Szerz6dés-Minta-DOCX let6ltés (/blog/file/holahaz-berleti-szerzodes-minta-docx-letoltes-
vX0ZvsgQT1DL8Md65eQq4TewjFM8gPwS.docx)

Bérleti-Szerz6dés-Minta-DOC letéltés (/blog/file/holahaz-berleti-szerzodes-minta-doc-letoltes-
w8GYQq43vK42KHGFUNYKIN5hhqlpty8Cj.doc)

Bérleti-Szerz6dés-Minta-TXT letdltés (/blog/file/holahaz-berleti-szerzodes-minta-txt-
letoltes-28GjimeryAgPdF1v11quXkAvETwfLtP2.txt)
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Ha az albérleti szerz6dés mellett az atadas-atvétel dokumentdldsdhoz is keresel segitséget, nézd
meg a témahoz kapcsolédé cikkiinket a kulcsatadasi jegyz6konyvrol:

Kulcsatadasi Jegyzékonyv Cikk (https://www.holahaz.hu/blog/kulcsatadasi-jegyzokonyv-minta)

Bérlet vagy albérlet?

Jogilag a pontosabb kifejezés tobbnyire a bérlet vagy lakasbérlet: ilyenkor a tulajdonos - vagy a
bérbeaddasra jogosult személy - kdzvetlenll a bérlének adja hasznélatba a lakast, a felek pedig
bérleti szerzédést kotnek. Az albérlet szlikebb, jogi értelemben azt jelenti, hogy a mar meglévé
bérl6 adja tovabb a lakdst vagy annak egy részét egy harmadik személynek, rendszerint a bérbeadé
hozzajarulaséaval.

A hétkodznapi széhasznalatban ugyanakkor az albérlet ma mar altaldnos gytjt6fogalom lett minden
kiadé lakasra. Emiatt a kéznyelvben nem hibas, de szerz6désben és mas jogi szovegben a legtdbb
esetben a lakasbérlet és a bérleti szerz6dés a pontosabb megnevezés.
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Mit tartalmazzon a bérleti szerzodés?

A lényeges pontokat egyértelmlien és félreérthetetlenll kell rogziteni.

A felek azonositasa: név, lakcim, elérhetdségek, sziikség esetén azonosité adatok.

A bérlemény pontos meghatdrozasa: cim, helyiségek, tartozékok, butorozottsag.

$ A fizetési rend: bérleti dij, rezsi, k6z0s koltség, hataridé és fizetési mad.

Az ovadék szabalyai: 6sszege, felhasznalasa, visszafizetésének feltételei.

Az idotartam és a megsziinés: hatdrozott vagy hatdrozatlan id6, felmondasi keretek.
Az atadas-atvétel rendje: kulcsok, éradllasok, leltar, allapot rogzitése.

A hasznalat alapvetd szabadlyai: egyittlakdk, allattartas, hibabejelentés, ellenérzés.
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Ha ez a minimum mér a szerzédésben szerepel, a leggyakoribb vitak nagy része megelézhets.

A részletszabalyokat ezutan lehet tovabb finomitani, de a pénz, a hasznlat és a kikoltozés
rendje mér az elején legyen teljesen vilagos.

Ha ez a minimum mar a szerzédésben szerepel, a leggyakoribb vitdk nagy része megel6zhetd. A
részletszabalyokat ezutdn lehet tovabb finomitani, de a pénz, a hasznalat és a kikolt6zés rendje mar
az elején legyen teljesen vilagos.

Fogalomtar

A lakdsbérlethez szdmos olyan jogi és gyakorlati kifejezés kapcsolddik, amelyek pontos jelentésének
tisztazasa a szerz6dés egyértelmd alkalmazasanak alapfeltétele. A bérleti szerz6dés csak akkor
mukodik jél, ha a bérbeadé és a bérlé ugyanazt érti példaul az albérlet, a kaucid, a rezsi vagy éppen
a felmondas alatt. Az aldbbi rovid fogalomtar ebben segit: 6sszegyljtottik a leggyakoribb,
lakasbérlettel kapcsolatos kifejezéseket, tdomor magyarazattal.

Kifejezés Rovid magyardazat

Albérlet Szlkebb értelemben: a bérl6 adja tovabb a
lakast vagy annak egy részét masnak

Atadas-atvételi jegyzékonyv Az dtadaskori dllapot, kulcsok, 6raallasok és
leltdr rogzitése

Bérbeadd Aki a lakast hasznalatra dtengedi

Bérlemény A hasznalatba adott lakas, haz vagy lakrész

$ Bérleti dij A lakdshasznalatért fizetett 6sszeg

Bérleti ido6 A szerzddés id6tartama

Bérlo Aki a lakdst a szerz6dés alapjan hasznalja

Bérlétars Tobb bérl6 egyltt, kozos felel§sséggel

Birtokbaadas Amikor a bérlé ténylegesen atveszi a lakdast

Butorozottsag Milyen buatorokkal, gépekkel egyttt adjak ki a
lakdst

Elszamolas A bérleti jogviszony végén a dijak és koltségek
rendezése

Energetikai tanusitvany Az ingatlan energiahatékonysagat mutaté
dokumentum

Felmondas A szerz6dés megsziintetésére irdnyuld
nyilatkozat

Fizetési hataridé Az a nap, ameddig fizetni kell

Hatralék Ki nem fizetett bérleti dij vagy rezsi

Hazirend A térsashaz vagy lakék6zdsség alapvetd
szabalyai

Hasznalati dij Jogcim nélkili bentlakas esetén fizetendd dij




Kifejezés

Rovid magyarazat

Hatarozatlan idejl szerzédés

Nincs eldre rogzitett lejarati nap

[ Hatarozott idejl szerzédés

Elére meghatarozott kezdé és zaré6 idéponttal
kotott szerzédés

Hiba bejelentése

Meghibdsodas vagy kar jelzése a bérbeadd felé

Hozzajarulas

Elézetes engedély, példaul dllattartashoz vagy
tovdbbadashoz

Jegyzékoényv

Valamilyen eseményrdél készilt hivatalos rogzités

- Jogcim nélkiili hasznalat

Bent maradas érvényes szerz6dés nélkil

Karbantartas Az ingatlan allagdnak megdrzését szolgaléd
munka
Kaucié Koznyelvi elnevezés az évadékra

Kikolt6zési nyilatkozat

Olyan nyilatkozat, amely a kiko6ltozés vallaldsat
erésiti meg

Kozjegyz6i okirat

Erésebb bizonyité erejli, kozjegyz6 altal készitett
okirat

Ko6zos koltség

Tarsashazi fenntartasi és lzemeltetési koltség

Lakasbérlet

A lakas hasznalatanak atengedése bérleti dij
ellenében

Lakcimbejelentés

A lakéhely vagy tartézkodasi hely hivatalos
bejelentése

Leltar

A butorok, eszk6zok és tartozékok tételes listaja

Mérooraallas

Viz-, gaz-, villany- és mas 6rak aktudlis allasa

Ovadék

Jogi megnevezés a kaucidra; pénzbeli biztositék
a bérbeadé védelmére

Rendes felmondas

A szerz6dés megsziintetése a szokdsos
felmondasi szabalyok szerint

Rendeltetésszeri hasznalat

A lakds haszndlata annak céljanak megfelel6en

I Rendkiviili felmondas

Azonnali vagy gyors megsziintetés sulyos
szerz8désszegés miatt

Rezsi

Koziizemi és kapcsolédd hasznalati kdltségek
0sszessége

Tartézkodasi hely

Olyan bejelentett cim, ahol valaki atmenetileg él

Természetes elhasznalédas

A normal hasznalatbdl eredd, idével bekovetkezo
kopas

Tovabbadas

A lakds méas személy hasznalatidba engedése

Vis maior

Elharithatatlan, rendkivili kilsé esemény,
példaul természeti kar
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Miért fontos a pontos szerzédés?

A bérleti szerz6dés a lakaskiadas alapdokumentuma. EgyértelmUen rogziti, hogy ki, milyen
feltételekkel, mennyi id6re és milyen dijért hasznalhatja az ingatlant. Segit megelézni a
félreértéseket a bérleti dij, a rezsi, a kaucio, a javitasok, a felmondas és a kikoltézés kérdésében.
Vitas helyzetben ez az a dokumentum, amelyre mindkét fél biztonsaggal hivatkozhat.

Lakdasbérleti szerz6dést minden olyan esetben célszer(, sét lakasbérletnél jogilag is sziikséges irdsba
foglalni, amikor a bérbeadé a lakast vagy hazat mdés haszndlatdba adja. A megallapodast érdemes
még a bekdltdzés, a kulcsatadas, a kaucid és az elsé havi bérleti dij rendezése el6tt alairni, mert a
szbbeli egyezség késdbb kénnyen vitdssa valhat. Ugyvéd vagy kézjegyzd bevondsa a szerz6dés
megkotéséhez altaldban nem kotelezd, de a nagyobb biztonsdg érdekében ajanlott. Ha a
bérbeadé kilondsen erds biztositékot szeretne, a k6zjegyzoi okirat vagy a kozjegyzo elétt tett
kikolt6zési nyilatkozat plusz védelmet adhat vitas helyzetben.

A bérleti szerz6dés altaldnos szabalyait a Polgari Téorvénykonyv tartalmazza, a bérletre vonatkozé
f6 rendelkezések a Ptk. 6:331. §-atdl kezd6dnek. Lakasbérletnél a kiilon Ptk.-szabalyokat is
figyelembe kell venni, amelyek a 6:342-6:348. §-okban talalhatdk. Lakasbérlet esetén emellett
iranyadd a Lakastorvény, vagyis az 1993. évi LXXVIIL. térvény is, amely tobbek k6zott az
irasbeliség kotelezettségét is rogziti. A jogszabalyok a felek alapvet6 jogait és kotelezettségeit adjak
meg, a konkrét feltételeket azonban a szerz6désben kell vildgosan és pontosan régziteni.

Szerzodés részletes tartalma

Egy j6l megirt bérleti szerz6dés nemcsak azt régziti, hogy ki kinek, milyen ingatlant és mennyiért
ad bérbe, hanem azt is, hogyan mukdédik a jogviszony a mindennapokban és vitas helyzetben.
Akkor nyujt valédi biztonsagot, ha az alapadatokon tul egyértelm(ien rendezi a birtokbaadas, a
fizetési feltételek, a kauciod, a rezsi, a hasznalati szabalyok, a karbantartéds, a felmondés és az
elszdmoléas kérdéseit is. Kilondsen fontos, hogy a szerz6dés ne hagyjon nyitva olyan gyakori
helyzeteket sem, mint a toébb bérl6 felel6ssége, a dijemelés szabalya, a haziallat tartasa, a lakas
allapotanak megd@rzése vagy a jogvitak rendezése. Az alabbi részletes felsorolas abban segit, hogy a
bérleti szerz6dés valéban atgondolt, vilagos és a gyakorlatban is j6l haszndalhaté legyen.

Szerz6dé felek azonositasa

A bérbeadd és a bérl§ pontos adatait egyértelmUen rogziteni kell. Természetes személynél név,
sziletési adatok, anyja neve, lakcim, személyazonositd adatok és elérhetdségek, céges fél esetén
cégnév, székhely, adészam, cégjegyzékszam és képviseld feltlintetése javasolt.

Bérbeadoé adatai

A bérbeadd adatai kiilon alpontra keriljenek, mert 6 az a személy vagy szervezet, aki a bérlemény
hasznalatat atengedi. Célszerl rogziteni azt is, hogy milyen minéségben jar el: tulajdonosként,
haszonélvez6ként, meghatalmazottként vagy céges képvisel6ként.

Bérlo adatai
A bérlé személyét pontosan azonositani kell, mert & viseli a bérleti dij, a rezsi, a karokozas és a



szerz6désszerl hasznélat kotelezettségeit. Torekedni kell arra, hogy a bérlé kapcsolattartasi adatai
is naprakészen szerepeljenek.

Tobb bérlo, bérlétarsak, kezes

Ha tobb bérld koltdzik be vagy tobb személy irja ald a szerzédést, szabalyozni kell, hogy
egyetemlegesen felelnek-e a dijakért, karokért és egyéb kotelezettségekért. Kezes bevonasa esetén
kilén meg kell hatarozni, hogy milyen tartozdsokért, milyen idétartamra és milyen feltételekkel
vallal felel6sséget.

Bérbeadasi jogcim és bérbeadéi nyilatkozatok

Erdemes régziteni, hogy a bérbeadé milyen jogcimen jogosult az ingatlan kiadaséara. A bérbeadé
nyilatkozzon arrél is, hogy az ingatlan bérbeadésanak nincs jogi akadalya, illetve a szliikséges
tulajdonosi, haszonélvez6i vagy egyéb hozzajaruldsok rendelkezésre allnak.

Tulajdonostarsak, haszonélvez6k és hozzajarulasok

Ha az ingatlannak tébb tulajdonosa van, vagy haszonélvezeti jog terheli, célszer(i a hozzajaruldsokat
kilén rendezni. Ez megeldzi azt a vitat, hogy valamely jogosult nem tudott a bérbeadasrél, vagy
nem jarult hozza.

A bérlemény pontos meghatarozasa

A szerz8désben pontosan meg kell jeldlni az ingatlant: cim, helyrajzi szam, emelet, ajtd, alapterilet,
helyiségek, mellékhelyiségek, tarold, gardzs, kert, parkold vagy egyéb hasznalatba adott részek. Ez
hatdrozza meg, hogy pontosan mire terjed ki a bérleti jogviszony.

A bérlemény rendeltetése

Rogziteni kell, hogy az ingatlan lakas céljara, iroda céljara, vegyes hasznalatra vagy maés célra
hasznélhatd-e. Lakasbérletnél kiilondsen fontos, hogy a bérlé ne haszndlja az ingatlant a
szerz6désben megengedettdl eltérd célra.

A szerz6dés idétartama

A szerz6désben egyértelmien szerepelnie kell, hogy hatdrozott vagy hatarozatlan id6re jon létre.
Hatdrozott id6 esetén a kezdé és zard napot is pontosan meg kell adni, hatdrozatlan idénél pedig a
felmondasi szabalyokat kell kiildnésen pontosan megfogalmazni.

[] Minimum bérleti idétartam

Ha a felek hatarozatlan idejli szerzédést kdétnek, de minimum bérleti id6t is vallalnak, ezt kilon és
egyértelmuien kell szabalyozni. Pontosan le kell irni, hogy a minimum idé alatt lehet-e rendes
felmondéssal élni, és ha igen, milyen kdvetkezményekkel.

Birtokbaadas idépontja és feltételei

A szerz6désben célszerl rogziteni, mikor és milyen allapotban adja at a bérbeadé az ingatlant. Az
atadas feltétele lehet példaul az els6 havi bérleti dij, az 6vadék medfizetése vagy a kdzjegyzsi
nyilatkozat megtétele.

Birtokbaadasi jegyz6konyv
Az dtadéskor ajanlott kilon jegyzékényvet késziteni. Ebben szerepelhet az ingatlan allapota, a
mérddra-alldsok, az atadott kulcsok, berendezések, tartozékok és esetleges hibdk felsoroldsa.

Atadaskori allapot és fotédokumentiacié

Célszer( rogziteni, hogy az ingatlan milyen miszaki, esztétikai és tisztasagi allapotban kerul
ataddasra. Fotdk csatoldsa kilondsen hasznos, mert késébb bizonyithatéva teszi, hogy egy adott
sérllés mar kordbban is megvolt-e vagy a bérleti id6 alatt keletkezett.

$ Bérleti dij 6sszege

A bérleti dijat pontos 0sszegben, pénznemben és iddszakra vetitve kell meghatarozni. Egyértelmden
szerepeljen, hogy havi dijrél van-e sz, és tartalmaz-e barmilyen szolgéltatast vagy csak a
lakashasznalat ellenértékét.

Bérleti dij fizetésének maédja )
Rogziteni kell, hogy a bérl6 készpénzben vagy banki atutaldssal fizet. Atutalds esetén szerepeljen a



bankszdmlaszdm, készpénzes fizetésnél pedig célszer(i dtvételi elismervényhez kétni a teljesitést.

Bérleti dij fizetési hatarideje
A szerz6désben meg kell hatarozni, hogy a bérleti dijat minden hénap melyik napjaig kell megfizetni.
Ez azért fontos, mert késedelem esetén ehhez a naphoz lehet kétni a kovetkezményeket.

Szamlazas, adodzas, céges félre vonatkozoé rendelkezések

Ha a bérbeadé vagy a bérlé vallalkozas, kilon szabalyozni kell a szamlazas, ad6zas,
koltségelszdmolds és szamlaadasi kotelezettség kérdéseit. Céges bérld esetén azt is célszerd
rendezni, hogy ki jogosult a szerz6déskotésre és a teljesités igazoldsara.

Bérleti dij mdédositasa

Erdemes kiildn pontban szabalyozni, hogy a bérleti dij valtozhat-e, milyen gyakorisdggal, milyen
feltételekkel és milyen értesitési hataridé mellett. Ez lehet fix 0sszegl emelés, inflaciékovetés vagy
k6z6s megallapodashoz kotott mdédositas.

Ovadék / kaucié ésszege

Az 6vadék 0sszegét pontosan meg kell hatarozni, jellemz6en egy, ketté vagy harom havi bérleti
dijnak megfelel6 6sszegben. A szerz6désben vildgossa kell tenni, hogy ez nem lelakhaté bérleti dij,
hanem biztositék. Harom havi bérleti dijat meghaladé évadék kikotése kockdzatos lehet, mert a Ptk.
alapjan a tulzott mértékl biztositékot a bérl6 kérelmére a birésdg mérsékelheti.

Ovadék felhasznaldsa és pétlasa

Rogziteni kell, hogy az évadék milyen kovetelésekre haszndlhaté fel: elmaradt bérleti dijra,
rezsitartozasra, kdrokra, takaritasra, elveszett kulcsokra vagy egyéb szerz6désszegésbdl eredé
tartozasokra. Ha a bérbeadé az évadékbdl levon, érdemes eldirni, hogy a bérlé koteles legyen azt
meghatdarozott hataridén belll pétolni.

< Ovadék visszafizetése
A szerz6désben szerepeljen, hogy a bérbeadd mikor és milyen feltételekkel fizeti vissza az évadékot.
Célszer(i a visszaadas, végsl rezsielszamolas és karok ellenérzése utan meghatarozott hataridét irni.

Rezsi és koziizemi dijak

Pontosan meg kell hatdrozni, hogy a viz, villany, gaz, fltés, szemétszallitas, internet, televiziéd,
kézmUlalapdijak és egyéb szolgaltatdsok dijat ki fizeti. Ajdnlott kilon régziteni, hogy mérééra alapjan,
szamla alapjan vagy atalany szerint torténik-e az elszdmolas.

Ko6z6s koltség

A koz0s koltséget kilon kell kezelni, mert nem mindig egyértelmu, hogy azt a bérlé vagy a bérbeadé
viseli. Erdemes meghatérozni, hogy a k6z6s kéltség mely részei tartoznak a bérlére, és melyek
maradnak a bérbeaddénal.

Koézmiivek atirasa vagy elszamoldsa

A szerz6désben célszerl rogziteni, hogy a kdzlizemi szerz6dések a bérbeadd nevén maradnak-e,
vagy a bérlé nevére kerililnek. Ha nem torténik atirds, akkor az elszdmolds mddjat és a szamldk
bemutatdsdnak rendjét kell pontositani.

Mérédraallasok
Atadaskor és visszaadaskor is rogziteni kell a viz-, villany-, géz-, flités- és egyéb mérdék alldséat. Ez az
elszdmolés alapja, és segqit elkeriilni a rezsivel kapcsolatos vitadkat.

Berendezések, felszerelések, leltar

Ha a lakas butorozott vagy gépesitett, a szerz6déshez vagy az atadasi jegyz6kényvhoz részletes
leltart érdemes csatolni. A leltarban szerepeljenek a butorok, haztartasi gépek, miszaki eszk6zok,
tartozékok és azok allapota is.

Kulcsok és belépési eszk6zok

A szerzddésben vagy jegyzékdnyvben célszer( felsorolni, hany darab lakaskulcs, postalddakulcs,
kapunyité, gardzsnyitd, belépbkartya vagy riasztékdd keril dtadasra. A visszaadaskor ezek megléte
és allapota is ellenérizhetd.



Lakcimbejelentés

A szerz6désben célszerl rogziteni, hogy a bérlé a lakcimbejelentést a bérbeaddval egyeztetve intézi,
a bérbeadd a jogszerl bejelentéshez sziikséges mértékben egylttmuikodik, a bérleti jogviszony
megszlinésekor pedig a bérl6 koteles a lakcimrendezéshez sziikséges nyilatkozatokat megtenni. A
lakcimbejelentés nem azonos a tulajdonszerzéssel.

A bérlemény hasznalata

A bérl6 koteles az ingatlant rendeltetésszerlen, szerz8désszerlien és a hazirendet betartva
hasznalni. A szerz6désben érdemes kimondani, hogy a bérl§ felel az altala, egyittlakéi, vendégei
vagy hazidllatai altal okozott kdrokért.

Bekoltoz6 személyek és egyittlakdék
A szerz6désben célszerl felsorolni, kik jogosultak életvitelszerlen a lakdsban lakni. Ez
megakadélyozza, hogy a bérlé a bérbeado tudta nélkil tovabbi személyeket koltoztessen be.

Latogatok és tartés ott-tartézkodas

A latogatok fogadasat nem célszerd életszer(tlentl korldtozni, de azt meg lehet hatarozni, hogy
tartds ott-tartézkodashoz vagy Uj egyUttlakd bekodlt6zéséhez a bérbeadd hozzajarulasa szikséges. Ez
a lakashasznalat kereteit teszi vildgossa.

Hazirend betartasa

Térsashazi lakasnal kiléndsen fontos, hogy a bérlé kdteles legyen betartani a tdrsashazi hazirendet.
Erdemes eldirni, hogy a bérl6é a hazirendet megismerte, és annak megszegése szerzédésszegésnek
mindsulhet.

- Albérletbe adas, tovabbengedés, hasznositas tilalma

A szerzédésben rogziteni kell, hogy a bérlé tovdbbadhatja-e az ingatlant masnak, szivességi
hasznélatba engedheti-e, vagy révid tavi szalldshelyként hasznosithatja-e. Altaldban érdemes
el6zetes irasbeli bérbeaddi hozzajarulashoz kétni vagy kifejezetten megtiltani.

Haziallat

A hézidllat kérdését kiilén pontban érdemes szabalyozni. Meg kell hatarozni, hogy tilos,
engedélykoteles vagy feltétel nélkill megengedett-e az allattartas, és ki felel az allat altal okozott
kdrokért.

Dohanyzas

A szerz6désben egyértelmien szerepeljen, hogy az ingatlanban, erkélyen, lépcséhazban vagy kozos
helyiségekben megengedett-e a dohanyzas. Ha tilos, akkor a tilalom megszegésének
kovetkezményeit is célszerd rogziteni.

Takaritas, higiénia és hulladékkezelés

Erdemes kildn szabéalyozni, hogy a bérld kételes az ingatlant tisztén, higiénikus allapotban tartani,
és a hulladékot a tarsashdazi vagy helyi szabdlyok szerint kezelni. Ez kiiléndsen akkor fontos, ha a
lakds allapota, szaghatas, rovarosodas vagy kdzos teriiletek haszndlata késébb vitdssa valhat.

Karbantartas, javitas, hibaelharitas

A szerz6désben célszerl elvalasztani a mindennapi kisebb karbantartédst és a nagyobb javitasokat.
Altaldban a rendeltetésszer(i hasznalattal jaré kisebb feladatok a bérlét, a nagyobb szerkezeti vagy
mUszaki hibdk a bérbeadét terhelik.

Hiba bejelentése

A bérlé koteles legyen a hibakat, kdrokat és rendellenességeket haladéktalanul jelezni a
bérbeaddnak. A szerz6désben érdemes meghatarozni, hogy ezt milyen médon kell megtenni, példaul
e-mailben, Gzenetben vagy telefonon, utélagos irdsos megerdésitéssel.

Javitasok és koltségviselés
Rogziteni kell, hogy milyen javitdsokat intézhet a bérl§ d6nalldéan, és mikor kell a bérbeadé el6zetes
jévahagydasa. Hasznos lehet értékhatért is megadni, példaul kisebb slirgds javitasok esetére.

Atalakitas, felujitas, furas, szerelés



A bérld csak a szerz6désben meghatarozott feltételekkel végezzen atalakitast, festést, furast,
szerelést vagy korszerUsitést. Fontos szabalyozni, hogy ezek koltségét ki viseli, és kikoltozéskor
vissza kell-e allitani az eredeti allapotot.

Bérbeado ellendérzési joga

A bérbeadd jogosult lehet az ingatlan allapotat ellendrizni, de ez nem jelenthet korlatlan bejarast. A
szerz6désben érdemes elbirni az elézetes egyeztetést, az ésszer(i idépontot és az ellen6rzés
gyakorisagat.

Bejutas rendkiviili helyzetben

Kulén érdemes szabdalyozni, hogy slirgds veszélyhelyzetben, példaul csétorés, tlizveszély vagy
bedzas esetén hogyan lehet az ingatlanba bejutni. Ez a bérld maganszférajat és a bérbeadé
vagyonvédelmi érdekét is védi.

Karokozas és felelGsség

A szerz6désben célszer( kimondani, hogy a bérlé felel a sajat, egylttlakdi, vendégei és hazidllatai
altal okozott karokért. A természetes elhasznalédast viszont el kell kiléniteni a tényleges
kdrokozastol.

Biztositas
Erdemes rogziteni, hogy az ingatlanra van-e lakasbiztositas, és az mire terjed ki. Kilén
szabdlyozhatd, hogy a bérld koteles-e sajat ingdésdgaira vagy felel6sségére biztositast kotni.

Energetikai tanusitvany

A bérbeadd a jogszabalyban meghatérozott energiahatékonysagi tandsitvanyt vagy annak masolatat
a szerz6dés megkotése eldtt koteles bemutatni az Uj bérlének, és a szerz6dés megkotésével
egyidejlileg at kell adnia részére. A szerzédésben célszer(i régziteni a tandsitvany azonositéjat,
valamint azt, hogy a bérlé a tanUsitvanyt megtekintette és atvette.

Bérbeaddi biztositékok és kovetelésérvényesités

A szerz6désben célszerl o6sszefoglalni, milyen biztositékok védik a bérbeadét: 6vadék, kezesség,
kozjegyz6i nyilatkozat, fizetési kotelezettségvallalas vagy tartozaselismerés. Ez nemcsak a
kikoltozésnél, hanem az elmaradt dijak és karok érvényesitésénél is fontos.

[] Késedelmes fizetés

Erdemes szabdlyozni, hogy késedelmes fizetés esetén jar-e késedelmi kamat, fizetési felszélitas
vagy rendkivili felmondés. A megfogalmazés legyen aranyos és jogszerl, de adjon egyértelmd
eljarasi rendet a bérbeaddnak.

Fizetési felszélitas rendje
Dijhatralék esetén ajanlott meghatarozni, hogy a bérbeadd milyen médon és milyen hataridével
szélitja fel a bérlét. Ez killondsen akkor fontos, ha a késedelemhez felmonddsi jogot is kapcsolnak.

Rendes felmondas

Hatarozatlan idejd szerzédésnél kildndsen fontos rogziteni, hogy a felek milyen hataridével
mondhatjdk fel a szerzédést. A felmondasi id6 kezddnapjat és végét is célszerl egyértelm(ien
megfogalmazni. Hatarozatlan idejli lakdsbérletnél a Ptk. f6szabdlya szerint barmelyik fél a hénap 15.
napjaig a kovetkez6 hénap végére mondhatja fel a szerzédést. Ha a felmondas késébb torténik, a
jogviszony a kozlést kdvetd masodik hénap végére szlinik meg. Hatdrozott idejl szerz6désnél
kilonosen fontos elére régziteni, hogy a felek jogosultak-e a lejarat el6tt rendes felmondéasra. Ha ezt
a szerzédés nem rendezi, a felek kénnyen abban a helyzetben taldlhatjdk magukat, hogy a
szerz6dés a hatarozott idd lejartaig koti 6ket.

! Rendkiviili felmondas

Rendkivili felmondas esetére fel kell sorolni a sUlyos szerz8désszegéseket, példaul dijhatralék,
rongalas, tiltott tovdbbaddas, hazirend sulyos megsértése vagy jogellenes haszndlat. A szabalyozas
legyen konkrét, mert ez alapjan lehet kés6bb jogszerlien intézkedni.

A szerz6dés megsziinése
A szerz6dés megszlinésének eseteit kiilon érdemes felsorolni: hatarozott idé lejarta, rendes



felmondas, rendkivili felmondds, k6z6s megegyezés vagy jogszabalyban meghatarozott egyéb ok.
Ez segit tisztazni, mikor szlinik meg a bérleti jogviszony, és mikor kell elszamolni.

Kikoltozés és a bérlemény visszaadasa

A szerz6dés megszlinésekor a bérl6 kételes az ingatlant kilritve, tisztan, rendeltetésszerl allapotban
visszaadni. Erdemes rogziteni a személyes targyak, bdtorok, kulcsok, kézmuvek és végsé elszamolds
rendjét is.

[+] Visszaadasi allapot

A szerz6désben célszerl meghatarozni, hogy kikoltézéskor milyen allapotban kell visszaadni az
ingatlant. A normal elhasznélédas elfogadhatd, de a kdrokat, hidnyokat és rendkivili
szennyezddéseket a bérlének rendeznie kell.

Bent hagyott targyak

Kilon pontban érdemes szabalyozni, mi torténik a bérld altal kikoltozéskor hatrahagyott targyakkal.
Meg kell hatédrozni az elszallitas, érzés, felszélitds, koltségviselés és esetleges selejtezés vagy
értékesités rendjét.

Elszamolas a szerz6dés megsziinésekor

A bérlet végén rendezni kell a bérleti dijat, rezsit, k6zos koltséget, kdrokat, vadékot és minden
egyéb tartozast. A szerz6désben érdemes hatarid6t adni a végelszdmolasra, kilonésen azért, mert
egyes kozlizemi szdmlak csak késébb érkeznek meg.

Jogcim nélkiili hasznalat és haszndlati dij

Ha a bérl6 a szerz6dés megsziinése utdn nem koltozik ki, célszerli elére meghatarozni a jogcim
nélkilli hasznalat kovetkezményeit. llyenkor a szerzédés rendelkezhet hasznélati dijrél és a tovabbi
kdrok megtéritésérdl is.

Tulajdonosvaltas

Erdemes szabalyozni, hogy az ingatlan eladasa vagy tulajdonosvaltédsa esetén mi torténik a bérleti
jogviszonnyal. A bérld szempontjabdl fontos tudni, hogy kinek kell fizetnie, a bérbeadé
szempontjabdl pedig fontos az atadas, értesités és elszamolds rendje.

- El6bérleti és elévasarlasi jog kizarasa

Ha a felek nem kivdnnak ilyen jogokat biztositani, célszer( kifejezetten rogziteni, hogy a bérlét a
szerz6dés alapjan nem illeti meg el6bérleti vagy el6vasarlasi jog. Ez kiilondsen késbbbi
Ujrabérbeadds vagy ingatlaneladas esetén el6zi meg a félreértéseket.

Kozjegyzoi kikoltozési nyilatkozat

A bérbeadd biztonsdga érdekében elbirhatd, hogy a bérl6 kdzjegyz6 elbtt kikdltdzési nyilatkozatot
tegyen. Ez kiilbndsen hatarozott idejl vagy nagyobb értékl bérleti jogviszonynal hasznos, mert
megkonnyitheti a kikoltdzés kikényszeritését. A kikoltozési nyilatkozat nem magat a bérleti
szerz8dést helyettesiti, hanem ahhoz kapcsol6dé kézjegyzéi okirat. Altaldban a mar alairt bérleti
szerz6dés alapjan készll, és arra szolgal, hogy a bérld meghatarozott esetekben vallalja az ingatlan
kiGritését.

Kozjegyzoi fizetési kotelezettségvallalas

A kikoltozési nyilatkozat mellett kiildndsen erds biztositék lehet, ha a bérld a fizetési kotelezettségeit
is kdzjegyz6bi okiratba foglalja. Ez a bérleti dij, rezsi, kaucidpétlds vagy egyéb tartozdsok behajtasat
teheti hatékonyabba.

Kapcsolattartas és értesitések

A szerz8désben rogziteni kell, hogy a felek milyen postai cimen, e-mail cimen vagy mas
elérhetéségen tartjak a kapcsolatot. Ez a felszdlitasok, felmondasok és egyéb jognyilatkozatok
bizonyithaté kozléséhez szlikséges.

Kézbesitési szabalyok
Erdemes meghatarozni, mikor mindsil egy levél, e-mail vagy ajanlott kiildemény kézbesitettnek. Ez
azért fontos, mert a felmondasi és fizetési hatarid6k gyakran a kézbesitéshez kapcsolédnak.



Adatkezelés

A bérbeadd a szerzddés teljesitéséhez sziikséges személyes adatokat kezelheti, de csak megfeleld
célbdl és szlikséges mértékben. A szerzédésben vagy kiilon adatkezelési tajékoztatéban célszerl
megjeldlni az adatkezelés céljat, jogalapjat, id6tartamat és az érintetti jogokat.

Fogyasztévédelmi rendelkezések

Villalkozasként eljaré bérbeadd és maganszemély bérld esetén kiilondsen fontos, hogy a szerzédés
feltételei vildgosak, értheték és ne legyenek indokolatlanul egyoldaldak. llyen esetben érdemes
kilon ellendrizni a fogyasztévédelmi és tisztességtelen szerz6dési feltételekre vonatkozé
szabdlyokat is.

Jogvitak rendezése

A szerz6désben érdemes rogziteni, hogy a felek elsédlegesen egyeztetéssel prébaljdk rendezni a
vitadikat. Emellett meghatédrozhaté az alkalmazandd jog, illetve az illetékes birésag vagy més
vitarendezési férum, ha ez jogszerlen kikotheto.

Szerz6dés modositasa
A szerz6désben szerepeljen, hogy a mdédositas csak irdasban, mindkét fél egyetértésével érvényes. Ez
megakaddlyozza, hogy utélag szébeli megallapodasokra hivatkozva alakuljon ki vita.

Mellékletek

A mellékleteket tételesen fel kell sorolni, példdul dtadés-atvételi jegyzékonyv, leltar,
fotédokumentacié, energetikai tanusitvany, hazirend, meghatalmazéas vagy kézjegyz6i nyilatkozat.
igy egyértelm( lesz, hogy ezek a szerzédés részét képezik.

Zaro rendelkezések

A zéré rendelkezésekben célszerl rogziteni a szerzédés példadnyszamat, hatdlybalépését, a
mellékletek szerz8déses erejét és azt, hogy a nem szabalyozott kérdésekben a vonatkozé
jogszabalyok iranyaddk. Ez lezarja és jogtechnikailag rendezi a dokumentumot.

Teljes bizonyitdé ereji maganokirati forma

A bérleti szerz8dést ajanlott legaldbb teljes bizonyitd erejl maganokiratba foglalni, példaul két
tandval vagy lGgyvédi ellenjegyzéssel. Ez er6sebb bizonyitd erét ad a szerz8désnek, és gyakorlati
Ugyintézésnél, példaul lakcimbejelentésnél is hasznos lehet.

Tanuk vagy lgyvédi ellenjegyzés

A tanlk adatait és aldirdsat megfelel6en kell feltlintetni, ha a felek teljes bizonyité erejl
maganokiratot szeretnének. Ugyvédi ellenjegyzés esetén az ligyvéd felel az okirat alaki
megfeleléségéért is.

Aldirasok és példanyszam

A szerz8dés végén szerepeljen a keltezés, a felek alairasa, valamint az, hogy hany eredeti példany
készilt, és abbdl ki hany példanyt kap. Ez egyszerl, de fontos formai elem a késébbi bizonyithatésag
miatt.

Kovetkezo lépés

Ha mar elkésziilt a megfelel6 albérleti szerzédés, a gyakorlatban a kdvetkezd nagy feladat a
megbizhato bérlé vagy éppen a szdmodra idedlis kiadé lakas megtaldlasa. Egy jél el6készitett
szerz6dés 6nmagaban még nem elég: ugyanilyen fontos, hogy a felek elvarasai, lehetéségei és a
bérlés feltételei is valdban illeszkedjenek egymashoz. A gondosan megfogalmazott hirdetés, a
pontos informacidk, a jé fotdk és az atlathatd feltételek sokat szamitanak abban, hogy gyorsabban
és kevesebb félreértéssel j6jjon létre a megallapodas.



A holahaz.hu és a HolaHaz ebben nyujt segitséget: a bérbeaddk egyszertien feladhatjak
ingatlanhirdetésiiket, a lakast keresék pedig konnyen atnézhetik a szdmukra megfelel6 ajanlatokat.
Akdr kiadé lakast, hdzat vagy szobat keresel, akar bérlét szeretnél taldlni az ingatlanodra, érdemes
olyan fellileten elindulni, ahol a kinalat és a kereslet gyorsabban taldl egymasra. Add fel

hirdetésedet, vagy béngéssz az elérhetd ingatlanok kozott, és tedd meg a kdvetkez6 1épést a sikeres
bérbeadds vagy lakaskeresés felé.
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