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Alapteriillet négyzetméter - igy szamolj helyesen!

Amikor egy hirdetésben példaul azt latod, hogy "75 m2-es lakas", kdnnyl belelkesedni - aztédn a
helyszinen kidertl, hogy a valdban kényelmesen berendezhetd tér inkdbb 62 mz2. Itt kezdbdik a
klasszikus vita: alapteriilet vs. hasznos alapteriilet. Es a csavar? A bank, az értékbecslé és a
hirdeté sokszor nem ugyanugy szamol.
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Mit jelent az ,,alapteriilet” a hirdetésben?

A hirdetésekben szereplé ,alapterilet” gyakran egy gyUjtéfogalom: lehet brutté, nettd, vagy
egyszerlen egy johiszemlien megadott szdm, ami nem mindig egyezik azzal, amit te a
mindennapokban ,lakétérnek” érzel.

Altaldnos szabélyként:

e Alapteriilet: sokszor a helyiségek padldszintjén mért terillet (de hogy pontosan mi szamit
bele, az forrdsonként eltérhet).

e Hasznos alapteriilet: inkabb az a rész, amit ténylegesen haszndlni tudsz - a belmagassag,
ferde sikok, tarolék és egyéb , hataresetek” miatt viszont ez sem mindig egyértelmd.

A félreértés jellemzden ott szlletik, hogy a vevé a , bejdrhaté-berendezhetd” teriiletre gondol, mig a
tulajdonos/hirdetd sokszor az ingatlan dsszteriiletét szeretné kommunikalni.


https://www.holahaz.hu

Alapteriilet négyzetméter szamitas

A) Eladé szerint (75 m?) B) Vevé szerint (62 m?) C) Bank, értékbecsld szerint (50 m?)

Mi szamit bele (és mi az 6rok kérddjel)?

A kévetkezé tételek azok, amelyek a leggyakrabban ,eltoljdk” a szdmokat. Erdemes mér telefonban
rékérdezni, mit tartalmaz a megadott m2.

e Falvastagsag:
o Bruttd szamitasnal a falak tertilete is ,benne lehet” a m?-ben.
o Hasznos (nettd) szemléletnél inkabb a belsd hasznalhaté tér a mérvadé.
e Tarold/pince:
o Lakason beliili kamra jellemz6en kdnnyebben ,egylitt él” az alaptertilettel.
o Pince, kiillén tarolé a pinceszinten sokszor kilon sor, klilén érték (és piaci
értékben sem ugyanudgy szamit).
* Erkély/terasz/loggia:
o Gyakori, hogy részben szamitjak be (példaul 50%-kal), de ez hirdetésenként eltérhet.
e Tetotér ferde sik alatti része:
o A nagyon alacsony részek hiaba ,meg vannak”, a mindennapi hasznalhatésaguk
korlatozott.
o Itt sok mulik azon, hogy milyen belmagassag felett tekintik valéban hasznosnak a
terlletet.
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Tipp: ha egy lakés ,papiron” tdgas, de a helyszinen szlikésnek tinik, gyakran a ferde sikok,
falvastagsdgok és , kiilén funkciéju” terliletek adjak ki a kiilbnbséget.

Bank, értékbecsld, hirdetés: miért jon ki haromféle szam?

Az eltérés sokszor nem rosszindulat, hanem eltéré cél és mddszer.



Szereplé Mit néz elsédlegesen? Tipikus eredmény

Hirdeto Piaci kommunikacid, vonzé Gyakran ,kerekitett”, tdgabb
O0sszkép értelmezés

Bank Fedezeti kockazat, Ovatosabb, szigoribb
standardizalds beszamitéds

Ertékbecsld Szabalyok + piaci Dokumentalt, részletezett
0sszehasonlitas tertiletbontds

A banknak nem az a kérdés, hogy te mennyire érzed tdgasnak, hanem hogy a fedezetként kezelt
ingatlan mennyire dsszehasonlithaté és biztonsdggal értékelhetd. Ezért fordul el6, hogy a hirdetés
75 m2-t mond, az értékbecslés pedig (példaul az erkély, tarold, tetétér eltéré beszamitdsa miatt)

62 m2 koral all meg.

75 m?-es lakas? A valésag gyakran mas - igy szamolj helyesen!
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Gyors ellendrzdélista: igy keriuld el a kellemetlen meglepetést

Ha eladdként korrekt szeretnél lenni, vagy vevéként biztosra mennél, ez a par kérdés rengeteget

szamit:

1. Kérd el a dokumentumot: tulajdoni lap, alaprajz, tarsashazi alapité okirat részlete,
muUszaki dokumentacid, ha van.

2. Kérdezz ra konkrétan: a hirdetett m? tartalmazza-e az erkélyt, tarolét, pinceszintet,
ferde sik alatti részeket?

3. Tetotérnél mérj szemmel is: hol tudsz ténylegesen &llni, kézlekedni, butorozni?

4. Kalkulalj a hitellel: ha hitel lesz, szdmolj azzal, hogy a banki/értékbecsldi m? eltérhet a
hirdetésben szereplétél.

5. Legyen tiszta a hirdetés szovege: kilon sorban szerepeljen a lakotér és a , pluszok”
(erkély, tarold), igy kevesebb az utdlagos vita.
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Alapteriilet vs. Hasznos Alapteriilet

Alapterillet: Helyiségek padioszintjén meért terlet
Hasznos: Ténylegesen haszndlhat, berendezhet tér.
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(Hirdetett) (Tényleges Hasznos)
Gyors ellendrzélista: igy keriild el a kellemetlen meglepetést
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Tiszta m? = gyorsabb dontés

A négyzetméter nem csak szdm: ar, finanszirozhatésag és élhetdség kérdése is. Ha a

hirdetésben és a valésagban is egyértelmd, mi mibe szamit bele, kevesebb a félreértés, gyorsabb a
dontés - és mindkét fél elégedettebben all fel az asztaltdl

Ha ingatlant adndl el vagy keresel, érdemes Ugy hirdetni (és Ugy sz(rni), hogy a lakétér és a ,plusz
terliletek” kildn is értheték legyenek. Add fel hirdetésed a holahaz.hu oldalon, vagy nézz koril a

HolaHaz kindlatdban, és taladld meg azt az otthont, ahol a négyzetméterek nem csak jél hangzanak,
hanem stimmelnek is.
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