Bérleti Szerzodés

Hatarozatlan id6re, de legalabb 1 évre

Lakasbérleti szerz6dés hatarozatlan idére, 12 hénapos minimum bérleti idétartammal,
amely létrejott az alabbi szerzdd6 felek kozaott:

1. Szerz6do felek

1.1. Bérbeadod

NEV / CEGNEV: e
SZUIBLESI NEV: e
Sziuletési hely, idO: oo
ANYJa NEVE: e
Lakcim / SZEKNely: ...
Levelezesi Cim: e
Személyi igazolvany szama / cégjegyz€ekszam: .........cccccccvvveeeennnn.
Adbazonosito jel / addSzam: .......cccooeeiiiiiiiii e
Bankszamlaszam: ...
TelefoNSZAm: s
E-mail Cim: e

a tovabbiakban: Bérbeado,

masrészrol

1.2. Berlo

NEV / CEGNEV: e
SZUIEtESI NEV:
Szuletési hely, id8: ..o
ANYJA NEVE. e
Lakcim / SZEKhely: ..o
Levelezesi Cim: e
Személyi igazolvany szama / cégjegyz€ekszam: .........cccccccvvvveeennnn.
Addazonositd jel / addSzam: ........oooiiiiie e
Bankszamlaszam: ...
TelefoNSZAmM: e
E-mail Cim: e

a tovabbiakban: Bérlo.
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Bérbeadod és Bérl6 a tovabbiakban egyuttesen: Felek. Felek az alulirott helyen és napon
az alabbi feltételekkel kotnek egymassal lakasbérleti szerzédést.

1.3. Tobb bérl6, bérlétarsak, kezes

1.3.1. Amennyiben a jelen szerz6dést tobb Bérl6 irja ala, a Bérlok a jelen szerzédésbél
eredd valamennyi fizetési, kartéritési, karbantartasi, kikoltozési és elszamolasi
kotelezettségukért Bérbeaddval szemben egyetemlegesen felelnek.

1.3.2. Az egyetemleges felel6sség alapjan Bérbeado jogosult barmelyik Bérlétdl kdvetelni
a teljes bérleti dij, rezsi, kozlzemi dij, kdzos koltség, kar, hasznalati dij vagy egyéb
szerz6déses tartozas megfizetéseét.

1.3.3. Egyik Bérldé kikoltozése, elkoltozése vagy a Bérlemény tényleges hasznalatanak
megszuntetése Onmagaban nem szunteti meg az adott Bérl6 szerzédéses
kotelezettségeit. Bérl6 a szerz6désbdl kizardlag Bérbeadd és a tobbi Bérlé irasbeli
hozzajarulasaval, szerz6désmaodositassal 1éphet ki.

1.3.4. Uj bérlé a szerzédésbe kizardlag Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulasaval és
irasbeli szerz6désmaodositassal Iéphet be.

1.3.5. A Felek megallapodasa szerint a szerzddés teljesitéséért kezes felel:
[1igen [ nem

KBZES NEVE:
Szuletési hely, idB:
ANYJA NEVE. e
0= o 0 S
Szemeélyi igazoIVANY SZAMA: .......ccooiiiiiiiiii e
AdOazonositO JEI: e
Telefonszam / e-mail: oo

1.3.6. Amennyiben a jelen szerz6désben a kezes feltintetésre kerul és a szerz6dést
kezesként alairja, Kezes Kkijelenti, hogy a Bérl6 jelen szerz6désbdl eredé valamennyi
fizetési és kartéritési kotelezettségéért - ideértve kildondsen a bérleti dijat, rezsit, kozizemi
dijakat, k6zos koltséget, késedelmi kamatot, kartéritést, jogcim nélkuli hasznalati dijat és
elszamolasi tartozast - készfizetd kezességet vallal. Kezes tudomasul veszi, hogy
Bérbeadd a Bérl6 nemteljesitése esetén kozvetlenul Kezestdl is kovetelheti a tartozas
megfizetését.
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2. A bérbeadas jogcime és a Bérbeado nyilatkozatai

2.1. Bérbeadd kijelenti, hogy a jelen szerzddés targyat képezé ingatlan bérbeadasara jogosult,
mert az ingatlan tekintetében:

[1 kizardlagos tulajdonos,

[ tulajdonostars, és a szlikséges hozzajarulasokkal rendelkezik,
] haszonélvezd,

[ meghatalmazott képvisel6,

[] egyéb jogcimen jogosult: ... .

2.2. Bérbeado kijelenti, hogy a Bérlemény bérbeadasat harmadik személy joga, hatdsagi
hatarozat, tarsashazi szabalyzat, tulajdonostarsi rendelkezés vagy egyeéb korlatozas nem
akadalyozza, illetve az ilyen esetleges korlatozasokrdl Bérlét a szerz6dés alairasa el6tt
teljeskorien tajékoztatta.

2.3. Bérbeado kijelenti, hogy amennyiben a Bérlemény bérbeadasahoz tulajdonostars,
haszonélvezd, meghatalmazd, tarsashaz, hatésag vagy mas jogosult hozzajarulasa
szikséges, annak beszerzésérdl a szerz6dés megkotéséig gondoskodott, illetve a
hozzajarulas hianyabdl eredd kovetkezményekért Bérlbével szemben felel.

2.4. Bérbeado kijelenti, hogy a Bérlemény a birtokbaadas idépontjaban rendeltetésszer(
lakhatasra alkalmas, biztonsagos, tiszta, hasznalhatd és a jelen szerzédésben
meghatarozott célra megfeleld allapotban kerul atadasra.

2.5. Bérbeadd szavatolja, hogy Bérld a jelen szerz6dés fennéllasa alatt a Bérleményt a
szerz6deés rendelkezései szerint, Bérbeadd vagy harmadik személy jogellenes zavarasa
néelkul hasznalhatja.

2.6. Bérbeado kijelenti, hogy a Bérlemény nem all olyan ismert miszaki, jogi vagy
hasznalati korlatozas alatt, amely a lakhatasi célu hasznalatot |lényegesen akadalyozna,
kivéve az alabbiakat:
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3. A Bérlemény adatai
3.1. Bérbeadd bérbe adja, Bérl6 pedig bérbe veszi az alabbi ingatlant:

Ingatlan cime:
Helyrajzi SZAm:
Ingatlan tipusa: lakas / csaladi haz / sorhaz / ikerhaz / egyéb: ....................
Alapteralet: ... m?

Szobak szama: = ... db szoba

Emelet, ajtd: e
Erkély /terasz / Kert: e
TArOIO: s
Garazs / parkolohely: .-
Egyeéb tartozek:

a tovabbiakban: Bérlemény.

3.2. A bérleti jogviszony kiterjed a Bérlemény rendeltetésszer( hasznalatahoz szikséges
helyiségekre, tartozékokra, beépitett berendezésekre, felszerelésekre, valamint azokra az
ingésagokra és hasznalati elemekre, amelyeket a Felek az atadas-atvételi
jegyz6konyvben vagy annak mellékletében rogzitenek.

3.3. A Bérleményhez kapcsolodo kizarolagos vagy kd6zos hasznalatu helyiségek:

LI HAr0I0: e ————————
I o o7 =PSSO
I F- T - =SSP
LI parkolOhely: e
LI Kert /udvar: e
L1 KOZOS helyiSEgek: .....cooii e
L QYD e ———————

3.4. A Bérlemény kizarolag lakhatas céljara hasznalhato. Uzleti, irodai, kereskedelmi,
raktarozasi, székhely-, telephely-, fidktelep-, szallashely-szolgaltatasi, airbnb-szerli vagy
egyéb tovabbhasznositasi céli hasznalat kizarélag Bérbeadd elbzetes, kifejezett és
irasbeli hozzajarulasaval megengedett.
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4. A szerzddés id6tartama

4.1. Jelen szerz6dés hatarozatlan idére jon Iétre.

4.2. A bérleti jogviszony KezdOnapja: ..........cooeveeiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee :

4.3. A Felek kifejezetten megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés hatarozatlan idére
jon létre, azonban Bérl6 a bérleti jogviszony kezdbnapjatol szamitott 12 honapos minimum
bérleti id6tartamot vallal.

4.4. A 12 honapos minimum bérleti id6tartam alatt a szerz6dés rendes felmondassal nem
szuntetheté meg oly mdédon, hogy a bérleti jogviszony a minimum id6tartam lejarta el6tt
megszinjon.

4.5. Amennyiben Bérl6 a 12 hdénapos minimum bérleti id6tartam lejarta el6tt a
Bérleménybdl  kikoltdzik, annak hasznalatat megszinteti, vagy a szerzddés
megszlntetését rendes felmondassal kezdeményezi, ez dnmagaban nem mentesiti a
minimum bérleti id6tartamra jaré bérleti dij és a Bérl6t terheld egyéb fizetési
kotelezettségek megfizetése aldl.

4.6. A 12 hoénapos minimum bérleti idétartam alatt a szerz6dés kizarélag a Felek k6zos
irasbeli megegyezésével, illetve a jelen szerzédésben vagy jogszabalyban meghatarozott
rendkivuli felmondasi ok fennallasa esetén szlintetheté meg.

4.7. A minimum bérleti id6tartam nem érinti Bérl6 rendkivuli felmondasi jogat, ha Bérbeado
sulyos szerzddésszegést kovet el, vagy ha a Bérlemény Bérbeaddnak felréhatd okbol
tartosan rendeltetésszer( lakhatasra alkalmatlanna valik.

4.8. A 12 hénapos minimum bérleti idétartam leteltét kovetéen a szerzédés hatarozatlan
ideji lakasbérleti szerz6désként, a jelen szerz6édés rendes felmondasra vonatkozo
szabalyai szerint szuntethet6 meg.

5. Birtokbaadas

5.1. Bérbeadd a Bérleményt Bérl6 részére az alabbi napon adja birtokba:

Birtokbaadas napja: ... :

5.2. A birtokbaadas feltétele a jelen szerzd6dés alairasa, az elsé havi bérleti dij és az
ovadék Bérbeado részére torténd megfizetése, az atadas-atvételi jegyzokonyv felvétele,
valamint - amennyiben a jelen szerzédés szerint Bérl6 erre koteles - a kozjegyz6i
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kikOltozeési és/vagy fizetési kotelezettségvallald nyilatkozat megtétele és annak Bérbeado
részére torténd igazolasa.

5.3. A birtokbaadas tényleges korulményeit, igy kuldndsen a Bérlemény allapotat, a
mérdoraallasokat, az  atadott kulcsokat, belépési eszkdzoket, tartozékokat,
berendezéseket, leltari targyakat és esetleges fotédokumentaciét a Felek kulon
atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitik, amely a jelen szerzddés elvalaszthatatlan
melléklete.

5.4. Amennyiben Bérldé az els6é havi bérleti dijat, az 6vadékot vagy a birtokbaadas jelen
szerz6désben meghatarozott egyéb feltételét hataridbben nem teljesiti, Bérbeadd jogosult
a birtokbaadast megtagadni. Felek megallapodnak abban, hogy ezen feltételek teljesitése
a birtokbaadas lényeges elbfeltétele. Bérbeado jogosult a szerzddéstél irasban elallni, ha
Bérl6 a birtokbaadas idépontjaig az els6 havi bérleti dijat, az 6vadékot, a vallalt kozjegyzsi
kikOltozési és/vagy fizetési kotelezettségvallalo nyilatkozatot, vagy a birtokbaadas mas
lényeges feltételét nem teljesiti. Bérbeadd az eladllas gyakorlasa elétt nem koteles
pothataridét tizni, kivéve, ha errél a Felek kulon irasban eltéréen allapodnak meg.

5.5. Bérl6 a birtokbaadaskor koteles a Bérleményt megtekinteni, annak allapotat
ellen6rizni, és az esetleges hibakat, hianyossagokat az atadas-atvételi jegyz6kdnyvben
rogziteni.

5.6. A birtokbaadaskor nem észlelhetd, rejtett hibakat Bérld koteles azok felismerését
kovetéen haladéktalanul, de legkésébb 5 munkanapon belll irasban jelezni Bérbeadd
részére. A késedelmes bejelentésbél eredd tobbletkarért Bérlé felel.

6. Bérleti dij

6.1. Bérld a Bérlemény hasznalataért havi bérleti dijat koteles fizetni.

Havi bérleti dij 0sszege: .......ccccoevvivrennnnnn. Ft/hé
AZAZ: oo forint/ho.

6.2. A bérleti dij fizetésének madja:
L] banki atutalds [ készpénz Llegyéb: ..

6.3. Banki atutalas esetén a fizetés adatai:

Bankszamlatulajdonos Neve: ............ooouiiiiiiiiiiiiiee e
Bankszamlaszam: ..........cooiiiiiiiiii e,
Kozlemény: bérleti dij, ............ honap
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6.4. Bérl6 a bérleti dijat minden honap .......... napjaig, elére koteles medfizetni.

6.5. Amennyiben a bérleti jogviszony nem a honap elsé napjan kezd6dik vagy nem a
honap utolsé napjan sziinik meg, a Felek eltér6 megallapodasa hianyaban az adott
honapra jaro bérleti dijat id6aranyosan kell medfizetni.

6.6. A fizetés akkor mindsul teljesitettnek, amikor az 0sszeg Bérbeadd bankszamlajan
jovairasra kerul, illetve készpénzes fizetés esetén amikor Bérbeadd az 6sszeget atvette és
az atvételt irasban igazolta.

6.7. A bérleti dij nem tartalmazza a rezsit, kdzlzemi dijakat, kdzds koltséget, internet-,
televizio-, parkolasi, takaritasi vagy egyéb hasznalati dijakat, kivéve ha jelen szerzédés
kifejezetten masként rendelkezik.

6.8. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleti dij megfizetésének elmulasztasa sulyos
szerz6désszegésnek mindsul, amely a jelen szerz6désben meghatarozott feltételek
szerint rendkivili felmondast alapozhat meg.

6/A. Szamlazas, adodzas, rendelkezések céges fél esetén

6/A.1. Amennyiben Bérbeadd szamla kiallitasara koteles vagy szamlat kivan kiallitani,
Bérlo koteles a szamlazashoz szukséges adatokat pontosan megadni.

SZAMIAZASI NEV: e
SZAMIAZASI CIM: e
AdOSZAM: e
E-mail cim elektronikus szamla KUIAESENEZ: ...........cooveieiiiiiee e

6/A.2. A Felek rogzitik, hogy a bérleti dij bizonylatolasa, szamlazasa, adodzasa,
afakezelése és esetleges kifizet6i kezelése a mindenkor hatalyos addjogszabalyok szerint
torténik.

6/A.3. Amennyiben a bérbeadas adomentes ingatlan-bérbeadasnak minésul, Bérbeadd a
jogszabalyi feltételek fennallasa esetén szamla helyett szamviteli bizonylatot is kiallithat.

6/A.4. Amennyiben Bérl6 kifizetbnek mindsul, vagy a bérbeadas afakoteles, illetve garazs,
parkoléhely vagy egyéb kllon szolgaltatas bérbeadasa is érintett, a Felek kotelesek az
ehhez sziukséges addzasi és bizonylatolasi adatok megadasaban egyuttmikodni.

6/A.5. A jelen pont nem minésll adétanacsadasnak; Felek szikség esetén konyveld vagy
adotanacsadd kozremikodését veszik igénybe.
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7. Bérleti dij modositasa

7.1. A bérleti dij a szerz6dés els6 12 honapja alatt nem maodosithatd, kivéve ha a Felek
errél irdsban kifejezetten megallapodnak.

7.2. A 12 honapos minimum bérleti id6tartam leteltét kovetéen a bérleti dij évente egy
alkalommal, legkorabban a bérleti jogviszony kezdénapjanak évforduléjatél modosithatd.

7.3. A Felek megallapodasa szerint a bérleti dij médositasanak maodja:

1 A bérleti dij évente legfeliebb a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett, el6z6
naptari évre vonatkozo6 éves fogyasztoi arindex mértékével emelheté.

[1 A bérleti dij kizardlag a Felek kildn irasbeli megallapodasa alapjan médosithaté.
L1 EQYEb MOAON: ..o .

7.4. Amennyiben a Felek az inflaciékdvetd dijmddositast valasztjak, Bérbeadd koteles a
modositott bérleti dij 0sszegérél és a szamitas maodjarol Bérlot legalabb 30 nappal a
modositott dij elsd esedékesseége elbtt irasban tajékoztatni.

7.5. Az inflaciokoveté dijmodositas nem mindsul egyoldall, 6nkényes dijemelésnek,
hanem a Felek jelen szerz6désben elbre rogzitett megallapodasan alapul.

7.6. Amennyiben a Felek a kulon irasbeli megallapodashoz kotott dijmodositast valasztjak,
a bérleti dij csak akkor mdédosul, ha azt mindkét fél irasban elfogadja. Megallapodas
hianyaban a korabbi bérleti dij marad iranyado, illetve barmelyik fél jogosult a szerz6dést a
rendes felmondas szabalyai szerint megszuntetni.

8. Ovadék / kaucio

8.1. Bérl6 a szerz6dés alairasaval egyidejlleg 6vadékot fizet Bérbeadd részére.

Ovadék 6SSzege: .......coeveveuennne... Ft
A ZZ o forint.

8.2. Az dévadék célja Bérbead?d jelen szerz6désbél ered6 kdveteléseinek biztositasa.

8.3. Az 6vadék kulondsen az alabbi kovetelések fedezetére hasznalhaté fel:
- elmaradt bérleti dij,

- elmaradt rezsi, kdzUzemi dij vagy k6zos koltség,

- késedelmi kamat,

- Bérl6 altal okozott kar,
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- Bérlbvel egyutt lakok, vendégek, allatok vagy Bérl6 altal beengedett személyek altal
okozott kar,

- rendeltetésellenes hasznalatbol eredd helyreallitasi koltség,

- hianyzé vagy sérult berendezési targyak poétlasa,

- kulcs, taviranyitd, kapunyito, belépdkartya poétlasa,

- indokolt takaritas, szagtalanitas, fertétlenités vagy tisztasagi festés koltsége,
- jogcim nélklli hasznalat dija,

- a kikoltozéskori elszamolasbol ered6 egyéb tartozas.

8.4. Az ovadék nem lakhatd le. Bérl6 nem jogosult az dvadék 6sszegét egyoldaluan az
utolso havi bérleti dijba, rezsibe vagy mas fizetési kotelezettségébe beszamitani.

8.5. Bérbeadd az 6vadékbdl kizardlag Bérlével szemben fennalld, igazolhatd, esedékes
vagy a kikoltozési elszamolas alapjan megallapithato kovetelést vonhat le.

8.6. Ha Bérbeadd az dovadeékbdl a bérleti jogviszony alatt jogszerl levonast érvényesit,
Bérlo koteles az ovadékot Bérbeadd irasbeli felszolitasatdl szamitott .......... napon belul az
eredeti 0sszegre kiegésziteni.

8.7. Bérbeadd az O6vadék Bérlét megilleté részét a Bérlemény visszaadasat, az
atadas-atvételi jegyzokonyv felvételét és az ismert tartozasok, karok, koltségek
elszamolasat kovetden, legkésébb 15 napon belul kdteles Bérl6 részére visszafizetni.

8.8. Ha a kikoltozéskor valamely kdzluzemi végszamla, tarsashazi elszamolas vagy mas,
Bérl6t terhel6 koltség még nem ismert, Bérbeadd jogosult az évadékbdl az ésszerlen
varhatd koltségnek megfeleld Osszeget visszatartani. A visszatartott 6sszeggel Bérbeadd
a végleges szamla vagy elszamolas rendelkezésre allasat kdveté 8 napon belll koteles
elszamolni.

8.9. Az d6vadék utan Bérbeadd kamatot nem koteles fizetni, kivéve ha a Felek ettdl
eltéréen irasban megallapodnak.

9. Rezsi, kdzUzemi dijak, kozos koltség

9.1. Bérl6 koteles viselni a Bérlemény hasznalataval 6sszefliggd rezsi-, kozlizemi és kulon
szolgaltatasi dijakat, kivéve azokat, amelyeket a jelen szerz6dés kifejezetten Bérbeadd
kotelezettségekeént jeldl meg.
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9.2. A Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

vagy Bérbeaddnak

Dijtipus Fizetésre koteles fél | Fizetés médja | Megjegyzés
Villany Bérlé / Bérbeadod szolgaltatonak

vagy Bérbeadonak | .
Viz Bérl6 / Bérbeado szolgaltatonak

vagy Bérbeaddnak | L
Gaz Bérl6 / Bérbeadd szolgaltatonak

vagy Bérbeadonak | .
Fltés Bérl6 / Bérbeado szolgaltatonak

Ko6z0s koltség

Bérlé / Bérbeado

szolgaltatonak
vagy Bérbeadonak

vagy Bérbeadonak

Internet / TV Bérl6 / Bérbeado szolgaltatonak
vagy Bérbeadonak | L.
Szemétdij Bérlé / Bérbeadd szolgaltatonak

Lakasbiztositas

Bérlé / Bérbeadd

szolgaltatonak
vagy Bérbeadonak

Egyéb

Bérl6 / Bérbeadd

szolgaltatonak
vagy Bérbeaddnak

Kozos koltség esetén a Felek kulon rogzitik, hogy annak mely része terheli Bérl6t. A Beérl6t
fészabaly szerint a Bérlemény hasznalataval O6sszefliggd, Uzemeltetési jellegl kdzos
koltség terheli. A felljitasi alap, rendkivili tarsashazi befizetés, beruhazasi jellegi
hozzajarulas vagy tulajdonosi jellegl koltség Bérbeadot terheli, kivéve ha a Felek irasban
ettdl eltéréen allapodnak meg.

9.3. Amennyiben a kozlizemi szerz6dések Bérbeadd nevén maradnak, Bérlé koteles a
Bérbeadd altal bemutatott szamla, mérdoraallas, tarsashazi elszamolas vagy egyéb
bizonylat alapjan az 6t terhel6 dijakat Bérbeado részére .......... napon belul megtériteni.

9.4. Amennyiben a kdzlzemi szerz6dések Berl6 nevére kerllnek atirasra, Bérl§ koteles a
dijakat hataridében kdzvetlenul a szolgaltatdé felé megfizetni, és Bérbeadd kérésére a
teljesitést igazolni.

9.5. Bérl6 koteles a kozmiveket rendeltetésszerlien, takarékosan és a lakhatasi célu
hasznalatnak megfeleléen igénybe venni.
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9.6. Bérld6 nem jogosult a Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkal uj kéztzemi,
internet-, televizid-, riaszto-, kamerarendszer-, okoseszkOz- vagy mas szolgaltatoi
szerz6dést kotni, ha az a Bérlemény miszaki allapotat, falazatat, vezetékezését,
homlokzatat vagy tarsashazi jogviszonyait érinti.

9.7. A rezsi és kozuzemi dijak elszamolasanak maodja:

[ tételes, mérdoraallas és szamla alapjan torténé elszamolas,

L1 fix havi atalany, éves / id6szakos elszamolassal,

1 fix havi atalany végleges elszamolas nélkdl,

[1 kdzvetlen szolgaltatoi fizetés Bérld altal,

[1 Bérbeado altali megfizetés és Bérl6 felé torténd tovabbszamlazas / atterhelés,
L] @QYED: e ————— .

9.8. Fix havi atalany esetén az atalany 6sszege: .......ccccceeeeeeeeen... Ft/ho.
Az atalany tartalma: ... .

9.9. Amennyiben az atalany elszamolassal érintett, a Felek az elszamolast az alabbi
gyakorisaggal vegzik el:

[1 havonta

[1 negyedévente

L] félévente

L1 évente

[ kikoltozéskor

L1 egyéb idOpontban: .........ccoooeiiiiiiieeeecee e .

9.10. A k6zuzemi szerzddések atirasanak rendje:

[1 a kdzlizemi szerz6dések Bérbeadd nevén maradnak,

[1 a kézuzemi szerz6dések Bérlé nevére kertilnek,

[1 csak az alabbi kdziizemi szerzédések kertilnek Bérlé nevére: ........................ .

9.11. Amennyiben a kozuzemi szerzédések Bérl6 nevére kerulnek, Bérld koteles az
atirashoz szukséges nyilatkozatokat a birtokbaadastol szamitott .......... napon belul alairni,
illetve az atirashoz szikséges ugyintézésben egyuttmikodni.

9.12. A kdzuzemi atiras elmaradasa nem mentesiti Bérl6t a tényleges hasznalat alapjan 6t
terhel6 dijak medfizetése alol.
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10. Mérdoraallasok

10.1. A birtokbaadaskori és visszaadaskori mérdoraallasokat, azok datumat, azonositd
adatait és esetleges fotodokumentaciojat a Felek az atadas-atvételi, illetve
visszaadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitik. Az elszamolas alapjat az ott rogzitett adatok,
valamint a szolgaltatéi szamlak és elszamolasok képezik.

10.2. A Bérlemény visszaadasakor a Felek ismételten rogzitik a mérédraallasokat, és ezek
alapjan szamolnak el egymassal.

10.3. Ha Bérl6 a mér6oraallasok leolvasasat, ellenérzését vagy dokumentalasat
indokolatlanul akadalyozza, az ebbdl eredé tobbletkdltségekért és karokért felel.

11. Berendezések, felszerelések, leltar

11.1. A Bérlemény:

] berendezett,

[ részben berendezett,

[] Ures allapotban keril atadasra.

11.2. A Bérleményben talalhatd, Bérbeado tulajdonat képezé butorokat, berendezéseket,
gépeket, felszereléseket, tartozékokat és egyéb ingésagokat a Felek az atadas-atvételi
jegyzékonyvben, illetve annak leltar- vagy fotdmellékletében rogzitik.

11.3. Az atadas-atvételi jegyz6konyy, valamint annak esetleges leltar- és fotomelléklete a
jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.

11.4. Bérl6 koteles a Bérbeado tulajdonat képezb és részére hasznalatba adott targyakat
rendeltetésszerlien, gondosan, a hasznalati utmutatoknak és a jézan gondossag
kovetelményeinek  megfeleléen  hasznalni, megdrizni, valamint a szerz6dés
megszinésekor a természetes elhasznalodastol eltekintve megfelel6 allapotban
visszaszolgaltatni.

11.5. Bérl6 a Bérbeadd tulajdonat képezé berendezéseket, butorokat, gépeket,
felszereléseket, tartozékokat és egyéb ingosagokat Bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasa nélkul nem viheti el a Bérleménybdl, nem cserélheti ki, nem selejtezheti le,
nem adhatja tovabb, nem zalogosithatja el, nem terhelheti meg, és nem hasznalhatja a
rendeltetésuktdl eltéré6 modon.
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11.6. Bérl6 koteles haladéktalanul irasban jelezni Bérbeadd részére, ha a Bérbeado
tulajdonat képez6 berendezési targy, gép, felszerelés vagy tartozék meghibasodik,
megrongalddik, elveszik, eltiinik, megsemmisul vagy hasznalhatatlanna valik.

11.7. Bérl6 felel az altala, vele egyutt laké személy, vendég, allat vagy altala beengedett
személy altal okozott karokért, hianyokért és rendeltetésellenes hasznalatbol eredd
meghibasodasokért. Bérl6 nem felel a rendeltetésszerli hasznalattal egyutt jard
természetes elhasznalodasért.

12. Kulcsok és belépési eszk6zok

12.1. A Bérbeadsd altal Bérld részére atadott kulcsokat, taviranyitokat, kapunyitokat,
belépOkartyakat, postalada-, tarolé-, garazs- és egyeéb kulcsokat, riasztékddokat,
okoszar-hozzaféréseket, valamint minden mas belépési eszkdzt vagy hozzaférést a Felek
az atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitik.

12.2. Az atadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitett kulcsok, belépési eszkozok és
hozzaférések a Bérlemény rendeltetésszerli hasznalatahoz kerulnek atadasra. Bérl6
koteles azokat gondosan megdrizni, rendeltetésszerlien hasznalni, és megakadalyozni,
hogy azok illetéktelen személy birtokaba vagy hasznalataba keruljenek.

12.3. Bérl6 kulcsrdl, taviranyitordl, kapunyitérol, belépdkartyardl, okoszar-hozzaférésrél
vagy barmely mas belépési eszkdzrél masolatot kizardlag Bérbeadd el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval készithet vagy készittethet.

12.4. Bérlé a zarat, riasztékodot, okoszarat, kaputelefont, beléptetérendszert vagy mas
hozzaférési rendszert Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem cserélheti le,
nem modosithatja, nem programozhatja at, és nem egészitheti ki.

12.5. Ha kulcs, taviranyitd, kapunyitd, belépékartya, kod, okoszar-hozzaférés vagy mas
belépési eszkoz elveszik, megseérul, illetéktelen személyhez kerul, vagy annak biztonsaga
veszelybe kerul, Bérld koteles errdl Bérbeadot haladéktalanul értesiteni.

12.6. Az elveszett, megrongalt vagy Bérlonek, vele egyutt laké személynek, vendégének
vagy koézremlkoddjének felrohatd okbdl pétlandd kulcs, taviranyitd, kapunyito,
belépdkartya vagy mas belépési eszkdz pétlasanak igazolt kdltsége Bérlét terheli.

12.7. Amennyiben az elvesztés, illetéktelen hozzaférés vagy biztonsagi kockazat miatt
indokolt a zar, kéd, okoszar-hozzaférés, beléptetérendszer vagy kapcsolodd biztonsagi
elem cseréje vagy modositasa, és az ok Bérlbnek, vele egyutt lakdo személynek,
vendégének vagy kozremikoddjének felrohatd, annak igazolt és aranyos koltsége Bérl6t
terheli.
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12.8. A szerz6dés megszlinésekor Bérlé koteles valamennyi atvett, valamint Bérbeadd
hozzajarulasaval esetlegesen masolt kulcsot, taviranyitét, kapunyitot, belépbkartyat és
egyeb belépési eszkozt Bérbeadod részére visszaadni, tovabba koteles megszuntetni vagy
atadni minden olyan hozzaférést, kodot vagy jogosultsagot, amely a Bérleménybe vagy
annak kapcsolddo helyiségeibe torténé belépést lehetéve teszi.

12.9. A kulcsok, belépési eszk6zok és hozzaférések visszaadasat a Felek a
visszaadas-atvételi jegyz6konyvben rogzitik.

13. Bérlbvel egyutt lakd személyek

13.1. A Bérleményben az alabbi személyek jogosultak életvitelszerten lakni:

Név Sziletési id6 Jogcim / kapcsolat

13.2. A Bérleményben életvitelszerlien kizarélag a jelen szerz6désben, illetve annak
mellékletében megjeldlt személyek lakhatnak.

13.3. Bérl6 tovabbi személyt tartdésan, életvitelszerl ottlakas céljabdl kizardlag Bérbeado
elézetes irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

13.4. Alkalmi vendég fogadasa megengedett, feltéve hogy az nem jar a Bérlemény
rendeltetésellenes hasznalataval, tulterhelésével, a lakdkozosség zavarasaval, a
tarsashazi hazirend megszegésével, illetve Bérbeado jogos érdekeinek sérelmével.

13.5. Nem minésul alkalmi vendéghasznalatnak, ha valamely személy a Bérleményben
rendszeresen, tartosan vagy életvitelszerlien tartdzkodik, ott rendszeresen ott alszik,
személyes targyait ott tartja, vagy a Bérleményt lakhatasa kdzpontjaként hasznalja.

13.6. Bérl6 felel a vele egyutt lakd személyek, vendégek, latogatdk, valamint az altala
beengedett személyek magatartasaért, tovabba az altaluk okozott karokért ugy, mintha
azokat maga okozta volna.

13.7. Bérl6 koteles gondoskodni arrdl, hogy a vele egyutt laké személyek és vendégei a
jelen szerz6dés hasznalati, hazirendi, dohanyzasi, allattartasi, zajvédelmi és egyuttélési
szabalyait betartsak.
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14. Lakcimbejelentés

14.1. Bérbeadd tudomasul veszi, hogy Bérl6 a Bérlemény hasznalatara jogositd jelen
szerz6dés alapjan, a jogszabalyi feltételek fennallasa esetén a Bérlemény cimére
lakdhelyet vagy tartozkodasi helyet jelenthet be.

14.2. A lakcimbejelentés kizardlag hatdésagi nyilvantartasi célu bejelentés, és nem
keletkeztet tulajdonjogot, haszonélvezeti jogot, 6nallé hasznalati jogot, el6bérleti jogot,
elévasarlasi jogot, birtokvédelmi tdbbletjogot vagy a jelen szerz6désben meghatarozottnal
erdsebb bérleti jogot.

14.3. Bérlé tudomasul veszi, hogy a lakcimbejelentés nem moddositja a jelen szerzédés
idétartamat, felmondasi szabalyait, fizetési kotelezettségeit, kikoltozési kotelezettségét,
illetve a Bérlemény visszaadasara vonatkozo rendelkezéseket.

14.4. Bérl6 koteles a bérleti jogviszony megsziinésekor, illetve a Bérleménybdl torténd
végleges kikoltozésekor a Bérleménybe bejelentett lakdhelyét vagy tartozkodasi helyét a
jogszabalyoknak megfeleléen megszintetni vagy modositani, és ennek megtorténtét
Bérbeado kéréseére igazolni.

14.5. Amennyiben a lakcimbejelentéshez a hatdésag kulon szallasadoéi, bérbeaddi vagy
tulajdonosi nyilatkozatot kér, Bérbeadd a jogszer( lakcimbejelentéshez szikséges
nyilatkozat megtételét nem tagadhatja meg indokolatlanul, feltéve hogy Bérlé a jelen
szerz6dés alapjan ténylegesen jogosult a Bérlemény hasznalatara.

14.6. Bérl6 a Bérlemény cimére mas személy lakdhelyét vagy tartozkodasi helyét
kizardlag Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajarulasaval jelentheti be vagy engedheti
bejelenteni, kivéve ha jogszabaly eltéréen rendelkezik.

15. A Bérlemény hasznalata

15.1. Bérl6 koteles a Bérleményt rendeltetésszerlien, lakhatas céljara, a jelen
szerz6désnek, jogszabalyoknak, tarsashazi hazirendnek és a johiszemUség
kovetelményének megfeleléen hasznalni.

15.2. Bérl6 koteles tartézkodni minden olyan magatartastol, amely:

- a Bérleményt vagy az épuletet karositja,

- a berendezéseket rongalja,

- a szomszédokat vagy a lakokozdsséget indokolatlanul zavarja,
- veszélyezteti az épulet vagy a lakok biztonsagat,
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- jogellenes tevékenységhez kapcsolddik,
- a Bérlemény allagat indokolatlanul rontja,
- a tarsashazi egyuttélés szabalyait sérti.

15.3. Bérl6é kijelenti, hogy a Bérleményre iranyadd hazirendet, tarsashazi egyuttélési
szabalyokat és a Bérbeadsd altal atadott hasznalati tajékoztatasokat megismerte, és
vallalja azok betartasat.

15.4. Bérl6é koteles betartani a tarsashazi hazirendet, szervezeti-mikodési szabalyzatot,
tizvédelmi, zajvédelmi, hulladékkezelési és egyuttélési szabalyokat, amennyiben azok a
Bérleményre iranyadok.

15.5. Bérl6 a Bérleményben veszélyes anyagot, robbanasveszélyes anyagot, nagy
mennyiségl arut, hulladékot vagy a lakhatasi célu hasznalattal 6ssze nem egyeztethet6
targyat nem tarolhat.

15.6. Bérlé koteles a Bérleményt ugy hasznalni, hogy az ne okozzon a Bérbeadonak, a
tarsashaznak, a szomszédoknak vagy harmadik személyeknek kart, tobbletkdltséget vagy
jogvitat.

15.7. Bérld koteles betartani a tarsashazi hazirendben vagy helyi szabalyokban
meghatarozott csendes iddszakot. llyen kulon rendelkezés hianyaban Bérlé koteles
kulonosen 22:00 és 7:00 o6ra kozott, valamint pihenénapokon és Unnepnapokon
tartozkodni a lakok6zosség nyugalmat zavaro zajkeltéstol.

15.8. Bérl6 nem tarthat a Bérleményben olyan 0sszejovetelt, rendezvényt vagy
tevékenységet, amely a lakdk6zosség nyugalmat, a Bérlemény allagat vagy Bérbeado
jogos érdekeit sérti.

16. Albérletbe adas, tovabbengedés, hasznositas tilalma

16.1. Bérl6 a Bérleményt vagy annak barmely részét harmadik személynek albérletbe,
hasznalatba, szivességi hasznalatba, rovid tavu szallashely céljara vagy mas maddon
tovabb nem adhatja.

16.2. Ett6l eltérni kizardlag Bérbeadd elbzetes, kifejezett és irasbeli hozzajarulasaval
lehet.

16.3. Bérl6 nem jogosult a Bérleményt internetes szallashely-kozvetité fellleten, hirdetési
oldalon, kozdsségi médiaban vagy mas modon rovid tavu hasznositas céljabdl
meghirdetni.
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16.4. A jelen pont megszegése lényeges szerz6désszegésnek mindsul, és Beérbeado
rendkivuli felmondasat alapozhatja meg.

17. Haziallat

17.1. A Bérleményben allat tartasa:

[] nem megengedett,

[ kizardlag Bérbeado elézetes irasbeli engedélyével megengedett,
[1 az alabbi feltételekkel megengedett: ...........ccoovvecieiiiiiiiiiiiiii, .

17.2. Engedélyezett allat esetén Bérld teljes felelésséggel tartozik az allat altal okozott
minden karért, szennyezésért, zajért, szaghatasért, fert6zésért, allergén terhelésért,
valamint a tarsashazi vagy szomszedjogi panaszokert.

17.3. Ha tarsashazi szabalyzat, hazirend vagy mas kotelezd rendelkezés az allattartast
korlatozza vagy tiltja, azt Bérl6 koteles betartani akkor is, ha jelen szerz6dés egyébként az
allattartast feltételesen megengedné.

17.4. Allattartas esetén Bérld koteles a kikoltdzéskor szilkség szerint gondoskodni a
Bérlemény fokozott takaritasarol, szagtalanitasarol és fertétlenitésérdl.

17.5. Bérbeadd az Aallattartasra adott hozzajarulasat irasban visszavonhatja, ha az
allattartas kart, tartés szennyezést, zajt, szaghatast, tarsashazi vagy szomszédjogi
panaszt okoz, és Bérl6 a problémat felszdlitas ellenére nem szinteti meg.

18. Dohanyzas

18.1. A Bérlemény:

[ teljes egészében nemdohanyzé terllet, beleértve az erkélyt / teraszt is,
[1 nemdohanyzé terilet, de az erkélyen / teraszon dohanyzas megengedett,
[1 az alabbi feltételekkel hasznalhaté dohanyzasra: ..............ccceeveeveenne, )

18.2. A dohanyzasi tilalom - eltér6 megallapodas hianyaban - kiterjed az elektromos
cigaretta, hevitett dohanytermék, vizipipa és mas, tartdos szaghatassal vagy lerakddassal
jaré eszkoz hasznalatara is.

18.3. A dohanyzasi szabaly megszegése esetén Bérl6 koteles megtériteni az ebbdl eredd
karokat és koltségeket, ideértve kulondsen a szagtalanitas, tisztitas, karpittisztitas,
flggonytisztitas és indokolt tisztasagi festés koltségeit.
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18.4. A dohanyzasbdl ered6 tartés szaghatas, elszinez6dés vagy égésnyom nem minésul
természetes elhasznalddasnak.

19. Takaritas, higiénia, hulladékkezelés

19. Takaritas, higiénia, hulladékkezelés

19.1. Bérl6 koteles a Bérleményt tisztan, higiénikusan, rendezett és rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas allapotban tartani.

19.2. Bérl6 koteles a hulladékot a helyi, tarsashazi és kdzegészségugyi szabalyoknak
megfeleléen kezelni, a kozds terlleteket rendeltetésszerlien hasznalni, és tartozkodni
azok szennyezésétdl vagy masok hasznalatanak zavarasatol.

19.3. Bérl6 koteles a Bérleményt rendszeresen szell6ztetni, megfeleléen flteni, takaritani,
a vizes helyiségeket rendeltetésszerlien hasznalni, valamint a hasznalati kérilményeket
ugy alakitani, hogy a Bérlemény allaga a rendes hasznalatot meghaladé moédon ne
romoljon.

19.4. Bérl6 koteles a tble elvarhaté mdédon megeldzni kulonosen a hasznalatbdl eredd
penészesedést, rovarfert6zést, kellemetlen szagokat, dugulast, elhanyagoltsagot,
rendellenes parasodast, szennyezédést, hulladékfelhalmozast, valamint minden olyan
allapotot, amely a Bérlemény vagy az épulet allagat, higiéniajat vagy rendeltetésszer(
hasznalhatésagat veszélyezteti.

19.5. Bérl6 koteles haladéktalanul, de legkésdbb az észlelést kovetd 2 munkanapon belul
irasban jelezni Bérbeadd részére, ha penészesedést, beazast, csbtorést, szivargast,
dugulast, rovarfertézést, ragcsald jelenlétét, kellemetlen szaghatast, elektromos vagy
gépészeti rendellenességet, szerkezeti hibat, nyilaszaroval kapcsolatos problémat, fltési
vagy szell6zési problémat, illetve barmely mas olyan hibat vagy kértlményt észlel, amely a
Bérlemény allagat, biztonsagat vagy rendeltetésszerl hasznalatat érintheti.

19.6. Bérl6 felel azokért a karokért, kdltségekért és allagromlasért, amelyek a Bérld, vele
egyutt lakd személy, vendég, allat vagy Bérl6 altal beengedett szemeély rendeltetésellenes
hasznalatabdl, elhanyagolasabdl, elégtelen takaritasabdl, nem megfeleld szellztetésébdl,
nem megfelel§ flitésébdl, hulladékfelhalmozasabdl, késedelmes hibabejelentésébdl vagy a
karmegel6zési kotelezettség elmulasztasabol erednek.

19.7. Az éplletszerkezeti, szigetelési, gépészeti, kdzponti fltési, viz-, csatorna-,
elektromos vagy mas, Bérbeadd érdekkorébe tartozé hibak elharitasa Bérbeado
kotelezettsége, amennyiben azok nem Bérlének vagy a Bérl6 érdekkorébe tartozd
szemelynek felrohatoé okbdl keletkeztek.
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19.8. Bérldé koteles a Bérleményben észlelt karveszély esetén a tdle elvarhaté azonnali
karenyhit6 intézkedéseket megtenni, igy kulonosen vizszivargas, cs6torés, beazas,
dugulas, fust, égésszag, gazszag, elektromos hiba vagy mas slrgbs veszélyhelyzet
esetén Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, és a tovabbi karok megel6zése érdekében
ésszerien elvarhaté modon eljarni.

20. Karbantartas, javitas, hibaelharitas

20.1. Bérl6 koteles a Bérleményben talalhaté berendezéseket, gépeket és felszereléseket
rendeltetésszerlien, a hasznalati utmutatoknak és a jozan gondossag kovetelményeinek
megfelel6éen hasznalni.

20.2. Bérld koteles sajat koltségén gondoskodni a mindennapi hasznalattal 6sszefliggd
kisebb karbantartasi és allagmegovasi feladatokrél, igy kulondsen:

- izzOcsere,

- elemcsere,

- sz(Urék tisztitasa,

- lefolydk rendeltetésszer( tisztan tartasa,

- szell6ztetés és penészmegeldzés,

- kisebb hasznalati szennyez6dések eltavolitasa,

- a berendezések hasznalati utmutato szerinti kezelése.

20.3. Bérbeadd koteles gondoskodni a Bérlemény rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatdhoz szikséges olyan javitasokrdl, amelyek nem Bérl6, vele egyutt lako
személy, vendég, allat vagy Bérl6 altal beengedett személy rendeltetésellenes
hasznalatabdl, mulasztasabol vagy karokozasabol erednek. Bérbeadd kotelezettsége
kilondsen az éplletszerkezeti, kozponti gépészeti, elektromos, viz-, gaz-, fltési,
nyilaszaro- és egyéb, a rendeltetésszerl lakhatast érinté hibak elharitasa, amennyiben
azok nem Bérlének felréhatd okbdl keletkeztek.

20.3/A. A Felek a kisebb javitasok és karbantartasok koltségviselését az alabbiak szerint
hatarozzak meg:

20.3/A.1. A Bérl6 rendes hasznalataval 0Osszefuggd, kisebb, fogydeszkoz jellegl
karbantartasi, potlasi vagy javitasi koltségek alkalmanként legfeljebb ................ Ft
Osszeghatarig Bérlét terhelik, feltéve hogy azok nem szerkezeti, kdzponti, rejtett,
rendeltetésszer(i hasznalatot akadalyozé vagy Bérbeadd karbantartasi kotelezettségébe
tartozo hibabdl erednek.

20.3/A2. Az ... Ft dsszeghatart meghaladé javitasok elvégzéséhez Bérbeadd
el6zetes irasbeli jovahagyasa szukséges, kivéve surgds karelharitasi esetben.
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20.3/A.3. Surgbs karelharitasi esetben Bérld jogosult a szikséges és aranyos
intézkedéseket megtenni, de koteles Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, és a koltségeket
szamlaval vagy mas megfeleld bizonylattal igazolni.

20.3/A.4. Ha a hiba Bérlé, vele egyutt lakd személy, vendég, allat vagy Bérl6 altal
beengedett személy magatartasara, mulasztasara vagy rendeltetésellenes hasznalatara
vezethetf vissza, a javitas teljes koltsége Berl6t terheli, értékhatartdl fuggetlendl.

20.4. Bérl6 koteles minden hibat, meghibasodast, beazast, csbtorést, elektromos
problémat, gazszivargast, penészesedést, szerkezeti hibat vagy egyéb rendellenességet
haladéktalanul jelezni Bérbead?d felé.

20.5. A hibabejelentés maodja:

E-mails oo
TeIETON: e ———
EQYeD:

20.6. Bérld felel a késedelmes hibabejelentésbél eredd tobbletkarért.

20.7. Surgbs, karmegel6zést igényl6 esetben Bérl6 koteles minden t6le elvarhato
intézkedést megtenni a kar enyhitése érdekében, és haladéktalanul értesiteni Bérbeadot.

20.8. Ha a Bérleményt, az épuletet vagy mas lakast kozvetlen karveszély fenyegeti, Bérlé
koteles tlirni a szikséges karelharitasi, javitasi vagy karbantartasi munkak elvégzéseét.

20.9. Ha Bérl6 a szukséges és indokolt javitasi, karbantartasi vagy karelharitasi munkak
elvégzését akadalyozza, az ebbdl ered6 karokért és tobbletkoltségekert felel.

21. Atalakitas, felujitas, furas, szerelés

21.1. Bérl6 a Bérleményben Bérbeadd elbzetes irasbeli hozzajaruldsa nélkil nem
végezhet atalakitast, felujitast, bontast, épitést, tartés beépitést vagy a Bérlemény
szerkezetét, miszaki allapotat, esztétikai megjelenését érinté munkat.

21.2. Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa szukséges kuldndsen az alabbiakhoz:
- festés, tapétazas,

- falfaras,

- polc, konzol, TV-tart6 felszerelése,

- klima vagy riaszto felszerelése,

- Zar csereéje,

& HolaHaz - Otthonra talalsz. | www.holahaz.hu
20./ 39 oldal


https://www.holahaz.hu

- villamos, viz-, gaz- vagy fltési rendszer modositasa,
- beépitett butor vagy gép cseréje,
- internet-, kabel-, kamera- vagy riasztérendszer szerelése.

21.3. Ha Bérbeadd valamely atalakitashoz hozzajarul, a Felek kotelesek irasban rogziteni,
hogy a koltség kit terhel, a modositas a Bérleményben marad-e, és a szerzbdeés
megszineésekor helyre kell-e allitani az eredeti allapotot.

21.4. Bérl6 Bérbeadd el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkul koltségtéritési igényt nem
érvényesithet a Bérleményre forditott munkak, anyagok, beépitések vagy beszerzések
utan.

21.5. Engedély nélkuli atalakitas esetén Bérbeadd jogosult kovetelni az eredeti allapot
helyredllitasat, illetve az ebbdl ered6 kdltségek megtéritését.

22. Bérbeadod ellendrzési joga

22.1. Bérbeadd jogosult a Bérlemény allapotat, rendeltetésszerli hasznalatat és a
szerz6déses kotelezettségek teljesitését ellendrizni.

22.2. Az ellenérzés fészabaly szerint el6zetes egyeztetés alapjan, Bérl6 szikségtelen
haboritasa nélkull, ésszerl idépontban torténhet.

22.3. Bérbeadd legalabb 3 munkanappal korabban kételes jelezni az ellenérzési
szandékat, kivéve sirgds, karmegel6zést vagy karelharitast igényl6 esetben.

22.4. Bérld koteles biztositani Bérbeadd vagy megbizottja bejutasat:
- el6zetesen egyeztetett ellendrzés céljabal,

- javitas, karbantartas, felujitas, hibaelharitas céljabdl,

- mérdora-leolvasas céljabdl,

- tarsashazi vagy szolgaltatéi ellenbrzés esetén,

- surg6s karmegel6zési vagy karelharitasi okbaol.

22.5. Surg6s karelharitasi esetben - kilondsen cs6torés, beazas, gazszivargas,
elektromos veszélyhelyzet, tlizveszély vagy mas kozvetlen karveszély esetén - Bérbeado
vagy megbizottja jogosult a szikséges meértekben a Bérleménybe bejutni, amennyiben
Bérl6 elérése vagy kozremikodése az adott helyzetben nem biztosithaté.

22.6. Bérbeado ellendrzési joga nem gyakorolhatd zaklatd, szUkségtelenul gyakori vagy
Bérl6 maganéletét aranytalanul sérté modon.
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22.7. Bérlé indokolatlanul nem tagadhatja meg az elére egyeztetett, szerz6désszeri
ellen6rzést vagy a szlkséges javitasok elvégzéseét.

23. Karokozas és felel6sség

23.1. Bérl6 felel minden olyan karért, amelyet 6, vele egyutt lakd6 személy, vendége,
megbizottja, allata vagy altala beengedett személy okoz.

23.2. Bérldé nem felel a rendeltetésszerl hasznalattal jaré természetes elhasznalodasért.

23.3. Nem mindsul természetes elhasznalddasnak kulondsen:
- torés,

- égésnyom,

- szandékos vagy gondatlan rongalas,

- rendeltetésellenes hasznalatbol eredé meghibasodas,

- dohanyzasbdl eredd tartés szag vagy elszinez6dés,

- allattartasbol eredd kar,

- elmaradt takaritasbol vagy karbantartasbél eredd kar,

- engedély nélkuli atalakitasbdl ered6 kar.

23.4. Bérl6 koteles a karokozast haladéktalanul bejelenteni Bérbeadodnak.

23.5. Bérl6 koteles megtériteni a karokozassal, helyreallitassal, szakember
igénybevételével, potlassal, takaritassal és elszallitassal kapcsolatban felmertlt igazolt
koltségeket.

23.6. A karok és helyreallitasi koltségek megallapitasanal a Felek elsésorban az
atadas-atvételi jegyzdkonyvben, fotédokumentaciéban, visszaadas-atvételi
jegyz6konyvben, szakemberi véleményben, arajanlatban, szamlaban vagy mas igazolhaté
dokumentumban foglaltakat veszik figyelembe.

24. Biztositas

24 1. Bérbeadd nyilatkozata szerint a Bérleményre:

[] van lakasbiztositas,

[] nincs lakasbiztositas,

[] a biztositds adatai: .........ccccoeviiiiiiii .

24.2. A Bérbead¢ altal fenntartott lakasbiztositas - eltéré irasbeli megallapodas hianyaban
- nem terjed ki Bérl6 sajat ingosagaira.
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24 2/A. Bérbeadd nem felel Bérld sajat ingosagainak, értéktargyainak, készpénzének,
iratainak, elektronikai eszkozeinek vagy mas személyes targyainak karosodasaért,
eltiinéséért vagy megsemmisuléséért, kivéve ha a kar Bérbeadd felréhaté magatartasara
vezethet6 vissza.

24.2/B. Bérl6 tudomasul veszi, hogy sajat ingésagainak biztositasarol sajat dontése
alapjan, sajat koltségéen gondoskodhat.

24 3. Bérlb sajat dontése alapjan sajat ingosagaira vagyonbiztositast, valamint az altala
vagy vele egyutt lakd személyek altal okozott karok fedezetére felel6sségbiztositast
kothet. Bérbeadd altal fenntartott lakasbiztositas - eltéré irasbeli megallapodas hianyaban
- nem mentesiti Bérlét az altala okozott karok megtéritése aldl.

24 4. Karesemény esetén Bérl6 koteles Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, és a
biztositasi  Ugyintézéshez szukséges adatokat, fényképeket, jegyz6kdnyveket
rendelkezésre bocsatani.

24.5. Beérl6 koteles tartdbzkodni minden olyan magatartastdl, amely a biztositd
mentesulését, a biztositasi szolgaltatas csOkkenését vagy a kar megtéritésének
elmaradasat eredményezheti.

25. Energetikai tanusitvany

25.1. Bérbeado nyilatkozik, hogy a Bérlemény energetikai tanusitvanyaval kapcsolatban
Bérl6t tajékoztatta.

25.2. Energetikai tanusitvany azonositéja: .........ccccceeeiiiiiiiiiiiieeeeeennn, .

25.3. Bérld kijelenti, hogy az energetikai tanusitvanyt:

[ megtekintette,

[ masolatban atvette,

[ elektronikus formaban megkapta,

[1 a jogszabaly alapjan nem szikséges / nem all rendelkezésre, az alabbi okbal:

25.4. Bérlé Kkijelenti, hogy az energetikai tanusitvannyal kapcsolatos tajékoztatast
tudomasul vette, és annak alapjan a szerzédést meg kivanja kotni.
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26. Bérbeaddi biztositékok és koveteleservényesités

26.1. A Felek rogzitik, hogy Bérbeado jelen szerz6désbdl eredd koveteléseinek elsédleges
biztositéka az dvadék.

26.2. Amennyiben a mindenkor hatalyos jogszabaly Bérbeado részére a Bérleményben
talalhatd, Bérld tulajdonat képezd vagyontargyakon térvényes zalogjogot vagy mas
biztositéki jogot biztosit, Bérbeadd azt kizardlag jogszerlen, aranyosan, igazolhaté és
esedékes kovetelés erejéig, a jogszabalyi feltételek betartasaval gyakorolhatja.

26.3. Bérbeadd nem jogosult Beérl6 vagyontargyait Onhatalmulag eltulajdonitani,
megsemmisiteni, hasznalni, értékesiteni, elzarni, elszéllitani vagy jogellenesen
visszatartani.

26.4. Bérlé koteles tartozkodni attdl, hogy jelentés, esedékes és igazolhaté tartozas
fenndllasa esetén a Bérbeadd jogszerli kovetelésérvényesitését szandékosan
meghiusitsa vagy ellehetetlenitse.

26.5. A jelen pont nem korlatozza Bérl6 jogat arra, hogy sajat személyes hasznalati
targyait, iratait, gyodgyszereit, egészségugyi eszkozeit, munkavégzéshez szikséges
eszkozeit, gyermekei vagy vele egyutt laké személyek alapvet6 hasznalati targyait,
valamint a mindennapi életvitelhez szikséges dolgait birtokaban tartsa.

26.6. A Felek rogzitik, hogy a jelen pont alkalmazasa nem érinti Bérbeadd azon jogat,
hogy kovetelését ovadekbdl, fizetési felszolitassal, egyezséggel, fizetési meghagyasos
eljarasban, peres vagy végrehaijtasi eljarasban, illetve mas jogszeri modon érvényesitse.

27. Késedelmes fizetés

27.1. Ha Bérl6 a bérleti dijat, rezsit, kdzizemi dijat, k6zds koltséget, dvadékpdtlast,
hasznalati dijat vagy a jelen szerz6désbdl eredd mas fizetési kotelezettségét hataridében
nem teljesiti, késedelembe esik.

27.2. Bérl6 késedelem esetén koteles medfizetni a jogszabaly szerinti késedelmi kamatot,
valamint a késedelemmel okozott, igazolt és ésszerl koltségeket.

27.3. Ha Bérl6 a bérleti dijat a szerz6désben meghatarozott fizetési hataridbben nem fizeti
meg, Bérbeadd irasban, a jogkdvetkezményekre torténd figyelmeztetéssel felszdlitja
Bérl6t a tartozas megfizetésére.
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27.4. Amennyiben Bérl6 a bérleti dij megfizetésére vonatkoz¢ felszolitas kézhezvételétdl
szamitott 8 napon belll nem teljesiti a tartozast, Bérbeadd a jogszabalyban meghatarozott
hataridében és modon jogosult a szerzédést irdsban felmondani.

27.5. Ha Bérl6 a rezsit, kdzUzemi dijat, koz0s koltséget, dvadékpadtlast vagy mas, a jelen
szerz6désbdl eredd fizetési kotelezettségét nem teljesiti hataridében, Bérbeado irasban, a
jogkdvetkezményekre torténd figyelmeztetéssel felszodlitja Bérlét a teljesitésre, legalabb 8
napos poéthataridd tizésével.

27.6. Az el6z6 pont szerinti pothataridé eredménytelen elteltét kovetéen Bérbeadd jogosult
a szerz6dést a jelen szerzddés és a jogszabalyok rendelkezései szerint felmondani,
amennyiben a nemfizetés lényeges szerz6désszegésnek mindsul.

27.7. Ismételt, rendszeres vagy jelentds fizetési késedelem sulyos szerz6désszegésnek
mindsulhet akkor is, ha Bérl6 az elmaradast utobb kiegyenliti.

27.8. Az 6vadék nem mindsul elére megfizetett bérleti dijnak, rezsinek, kézizemi dijnak
vagy kozoOs koltségnek. Bérld koteles az esedékes bérleti dijat, rezsit, kdzlUzemi dijakat,
kd6zos koltséget és egyéb tartozasokat az dvadéktdl figgetlendl, hataridbben megfizetni.
Bérl6 az 6vadékot egyoldalian nem szamithatja be tartozasaiba, és nem jogosult az
utols6 havi bérleti dijat vagy mas fizetési kotelezettségeét az dvadék terhére “lelakni”. Ettél
a Felek kizarolag késébbi, kifejezett irasbeli megallapodassal térhetnek el.

28. Rendes felmondas

28.1. A 12 hénapos minimum bérleti id6tartam alatt rendes felmondasnak oly médon nincs
helye, hogy a bérleti jogviszony a minimum bérleti idétartam lejarta elétt megszinjon. A
minimum bérleti idétartam alatt a szerz6dés megszuntetésére a Felek k6zOs irasbeli
megegyezésével, illetve rendkivili felmondassal kerilhet sor.

28.2. A 12 hoénapos minimum bérleti id6tartam leteltét kovetbéen Beérl6 jogosult a
szerzBdést irasban, indokolas nélkiul, rendes felmondassal felmondani. Bérl6 rendes
felmondasa a honap utolsé napjara szélhat, és a felmondasi id6 nem lehet révidebb 30
napnal.

28.3. A 12 hdénapos minimum bérleti id6tartam leteltét kovetbéen Bérbeadd jogosult a
szerzOdeést irasban, indokolas nélkul, rendes felmondassal felmondani. Bérbeadd rendes
felmondasa a honap utolsé napjara szolhat, és a felmondasi id6 nem lehet rovidebb 3
hénapnal.
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28.4. A felmondasi id6 kezd6napja a felmondas masik féllel torténé kozléseét kdvetd nap. A
felmondas kodzlésének idépontjat ugy kell megallapitani, hogy a felmondasi idé és a hénap
utolsé napjara torténé megsziinés szabalya teljesuljon.

28.5. A felmondast irasban kell kdzdlni. irasbeli kdzlésnek mindsiil kiildndsen:

- személyesen atadott, alairt felmondas, az atvétel igazolasaval,

- ajanlott vagy tértivevényes postai kuldemény,

- a jelen szerz6désben megadott e-mail cimre kuldott, egyértelm( felmondé nyilatkozat, ha
annak kézbesitése vagy atvétele hitelt érdemlden igazolhato.

28.6. A felmondasi id6 alatt Bérl6 koteles a Bérleményt tovabbra is rendeltetésszeriien
hasznalni, a bérleti dijat, rezsit, kdzlzemi dijakat, k6zos koltséget és egyéb fizetési
kotelezettségeit hataridében teljesiteni, valamint a szerz6dés egyéb rendelkezéseit
betartani.

28.7. A Felek megallapodnak abban, hogy a felmondasi id§ alatt Bérbeadd elézetes
egyeztetés alapjan, Bérl6 szikségtelen zavarasa nélkul jogosult a Bérleményt leendd
bérloknek vagy vevdéknek megmutatni. A bemutatas idépontjat a Felek kotelesek
ésszeriien egyeztetni.

28.8. A rendes felmondas nem érinti a Feleknek a szerz6dés megsziinéséig esedékessé
valo fizetési, elszamolasi, kartéritési, kikdltdozési és visszaadasi kotelezettségeit.
29. Rendkivuli felmondas

29.1. Bérbeadd jogosult a szerzédést rendkivili felmondassal megszintetni, ha Bérl6 a
jelen szerzddésbdl vagy jogszabalybdl eredd lényeges kotelezettségét megszeqi, és a
szerz8désszeges jellege, sulya, ismétlddése vagy kovetkezménye alapjan a bérleti
jogviszony fenntartasa Bérbeadotol nem varhato el.

29.2. Bérbeadod rendkivili felmondasara okot adhat kiilondsen, ha Bérl6:

- a bérleti dijat hatarid6ben nem fizeti meg,

- a rezsit, kdzluzemi dijakat, k6z0s koltséget vagy mas fizetési kotelezettségét nem teljesiti,
- az 6vadeék potlasi kotelezettségének nem tesz eleget,

- a Bérleményt rendeltetésellenesen hasznalja,

- a Bérleményt, annak berendezéseit, felszereléseit vagy tartozékait rongalja,

- a Bérleményt vagy annak barmely részét engedély nélkul masnak atengedi, albérletbe
adja vagy mas médon hasznositja,

- engedély nélkll tovabbi személyt fogad be tartds, életvitelszer( ottlakas céljabdl,

- a tarsashazi hazirendet, egyuttélési, zajvédelmi, tlzvédelmi vagy hulladékkezelési
szabalyokat sulyosan vagy ismételten megszeqi,
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- a lakokozosséget, szomszédokat vagy Bérbeadot botranyos, 0Osszeférhetetlen,
fenyegetd, zaklatd vagy tartésan zavaré magatartassal terheli,

- jogellenes vagy a lakhatasi célu hasznalattal 6ssze nem egyeztetheté tevékenységet
folytat a Bérleményben,

- lényeges hibat, kart, karveszélyt vagy veszélyhelyzetet nem jelent be, és ezzel kart vagy
tobbletkoltséget okoz,

- Bérbeadd vagy megbizottja jogszeri ellenérzési, javitasi, karbantartasi vagy karelharitasi
célu bejutasat indokolatlanul akadalyozza,

- Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkul atalakitast, szerelést, bontast, beépitést
vagy a Bérlemény allagat érinté munkat végez,

- a jelen szerz6dés mas lényeges rendelkezését megszegi.

29.3. Bérlé jogosult a szerzddést rendkivili felmondassal megsziintetni, ha Bérbeadd a
jelen szerzddésbél vagy jogszabalybdl eredd Iényeges kotelezettségét megszegi, és a
szerzOdésszegés jellege, sulya, ismétlédése vagy kovetkezménye alapjan a bérleti
jogviszony fenntartasa Bérl6tél nem varhato el.

29.4. Bérl6 rendkivuli felmondasara okot adhat kilonosen, ha:

- a Bérlemény Bérbeadonak felrohatdé okbdl tartésan rendeltetésszerli lakhatasra
alkalmatlanna valik,

- Bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges, 6t terheld javitasokrol vagy
hibaelharitasrdl irasbeli felszolitas ellenére, megfelelé hataridén beltul nem gondoskodik,

- Bérbeado Bérlé nyugodt, szerz6désszerl hasznalatat sulyosan vagy ismételten zavarja,
- Bérbeado jogellenesen akadalyozza Bérl6t a Bérlemény hasznalataban,
- Bérbeado a jelen szerz6dés mas lényeges rendelkezését megszegi.

29.5. Amennyiben a szerz6désszegés orvosolhatd, a rendkivili felmondast megel6zéen a
sérelmet szenvedett fél koteles a szerz6désszegd felet irasban felszdlitani a
szerz6désszegés megszintetésére vagy a kotelezettség teljesitésére. A felszolitasnak
tartalmaznia kell a szerzddésszegés rovid leirasat, a teljesitésre vagy megszuntetésre
nyitva allé megfelel6 hatarid6ét, valamint a rendkivuli felmondas lehet6ségére vonatkozo
figyelmeztetést.

29.6. Fizetési késedelem esetén a Felek a jelen szerz6dés késedelmes fizetésre
vonatkozo rendelkezései, valamint a mindenkor hatalyos lakasbérleti jogszabalyok szerint
jarnak el.

29.7. Ha a rendkivuli felmondas oka a Bérl6, a vele egyutt lak6 személy, vendég vagy
Bérl6 altal beengedett személy magatartasa, kilondsen a lakokozdsséget, szomszédokat
vagy Bérbeaddt sulyosan zavard magatartas, Bérbeadd a jogkdvetkezményekre torténé
figyelmeztetéssel irasban felszdlitja Bérl6t a kifogasolt magatartas megszintetésére. Ha a
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kifogasolt magatartas folytatodik vagy megismétlédik, Bérbeadd a jogszabalyi feltételek
szerint jogosult a szerzédést rendkivuli felmondassal megszuntetni.

29.8. Elbzetes felszolitas nélkul is k6zolhetd rendkivuli felmondas, ha a szerz6désszegés
olyan sulyos, hogy a masik féltél a szerz6dés fenntartdsa nem varhaté el, vagy ha a
késedelem kozvetlen és jelent6s karral, veszéllyel, jogellenes allapottal, a Bérlemény
allaganak veszélyeztetésével, személy- vagy vagyonbiztonsagi kockazattal, illetve
helyrehozhatatlan érdeksérelemmel jarna.

29.9. A rendkivuli felmondast irasban kell kozolni. A felmondasnak tartalmaznia kell a
felmondas okat, a szerz6désszegés lényeges korlilményeit, a megsziinés idépontjat,
valamint - ha el6zetes felszdélitas tortént - az arra vald hivatkozast.

29.10. A rendkivuli felmondas nem érinti a Feleknek a szerz6dés megszilinéséig vagy a
megszlinéssel dsszefliggésben keletkezett fizetési, elszamolasi, kartéritési, kikoltozési és
visszaadasi kotelezettségeit.

30. A szerz6dés megszlinése

30.1. Jelen szerz6dés megszinik:

- a Felek k6z0s irasbeli megegyezésével,

- rendes felmondassal,

- rendkivuli felmondassal,

- a Bérlemény megsemmisulésével vagy tartds, helyre nem allithaté hasznalhatatlanna
valasaval,

- jogszabalyban meghatarozott mas okbdl.

30.2. A szerz6dés megsziinése nem érinti a megsziinésig mar esedékessé valt, illetve a
megszinéssel dsszefliggésben keletkezb fizetési, elszamolasi, kartéritési, hasznalati dij
fizetési, adatkezelési, kikoltozési, visszaadasi és jogérvényesitési kdtelezettségeket.

30.3. A szerz6dés megszinése nem érinti a 12 honapos minimum bérleti idétartam
megszegeésébdl eredd, jelen szerz8désben meghatarozott fizetési, elszamolasi vagy
kartéritési kotelezettségeket.

30.4. A szerz6dés megszlinésekor Bérl6 koteles a Bérleményt Kilritve, tisztan,
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, a jelen szerz4dés és a visszaadasra
vonatkozo rendelkezések szerint Bérbeadd részére visszaadni, figgetlendl attdl, hogy a
megsziinés kdzds megegyezéssel, rendes felmondassal, rendkivili felmondassal vagy
mas jogcimen tortént.
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30.5. A szerz6dés megsziinése onmagaban nem jelenti a Felek kozotti teljes elszamolas
megtorténtét. A Felek a Bérlemény visszaadasakor, illetve az ahhoz kapcsoldédd szamlak,
kozUzemi végszamlak, tarsashazi elszamolasok és egyéb igazolhatd tételek
rendelkezésre allasat kdvetéen kotelesek egymassal elszamolni.

31. Kikoltozés és a Bérlemény visszaadasa

31.1. Bérl6 a szerz6dés megsziinésekor koteles a Bérleményt Kilritve, tisztan,
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeado részeére visszaadni.

31.2. Bérl6 koteles a Bérleménybdl sajat ingésagait, személyes targyait, hulladékat és
minden olyan dolgot eltavolitani, amely nem képezi Bérbeado tulajdonat, illetve amelynek
a Bérleményben maradasahoz Bérbeadd nem jarult hozza.

31.3. Bérl6 a Bérleményt a természetes elhasznalddastdl eltekintve olyan allapotban
koteles visszaadni, amilyenben azt atvette. A visszaadaskori allapot megitélésénél a Felek
az atadas-atvételi jegyz6konyvet, annak mellékleteit, a fotodokumentaciot, a leltart,
valamint a Bérlemény rendeltetésszerl hasznalatabdl eredé természetes elhasznalodast
veszik figyelembe.

31.4. A Felek rogzitik, hogy a rendeltetésszerii hasznalatbol eredd természetes
elhasznalédas onmagaban nem alapoz meg Bérlbvel szembeni Kkartéritési vagy
allattartasbdl, er6s szennyezddésbél, engedély nélkuli furasbdl, szerelésbdl, atalakitasbal,
rongalasbol vagy mas szerzddeésszegésbdl eredd helyreallitas, javitas, takaritas,
szagtalanitas, fert6tlenités vagy tisztasagi festés igazolt kdltsége azonban Bérlét terheli.

31.5. A Bérlemény visszaadasakor a Felek visszaadas-atvételi jegyz6kdnyvet vesznek fel.
A visszaadas-atvételi jegyzdkonyv tartalmazza kulondsen a Bérlemény visszaadaskori
allapotat, az esetleges hibakat, karokat, hianyokat, a mérédraallasokat, a visszaadott
kulcsokat és belépési eszkozOket, a leltari targyak meglétét, valamint az elszamolashoz
szukséges egyeb adatokat.

31.6. A visszaadas-atvételi jegyz6konyv a jelen szerz6dés szerinti elszamolas egyik
alapjaul szolgal. Ha valamelyik fél a jegyz6konyvben foglaltakkal nem ért egyet, jogosult
az eltérd allaspontjat a jegyz6konyvben rogziteni.

31.7. Ha Bérl6 a szerz6dés megsziinésének idépontjaban a Bérleményt nem adja vissza,
vagy a Bérleménybdl nem Kkoltdzik ki, a szerz6dés megsziinését kovetd naptdl jogcim
nélkuli hasznalonak minésul, és koteles jogcim nélkuli hasznalati dijat fizetni.
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31.8. A jogcim nélkili hasznalat dija a korabbi havi bérleti dij id6aranyos 6sszegének
150%-a. A jogcim nélkuli hasznalati dij minden megkezdett naptari napra jar.

31.9. A jogcim nélkuli hasznalati dij medfizetése nem jelenti a bérleti jogviszony
meghosszabbitasat, uj bérleti szerz6dés létrejottét, illetve Bérbeadd hozzajarulasat a
tovabbi hasznalathoz.

31.10. Bérl6 késedelmes Kkikoltozése vagy késedelmes visszaadasa esetén koteles
megtériteni Bérbeadd ebbdl eredd igazolt és ésszerl karait, koltségeit és tdbbletkiadasait,
ideértve kuldndsen az uj bérlével, vevével, kozizemi dijakkal, kdzds koltséggel, jogi
eljarassal, birtokbaadassal, takaritassal, tarolassal és helyreallitassal kapcsolatos
koltségeket.

31.11. A Bérlemény visszaadasa akkor tekinthetd teljesitettnek, ha Bérl6 a Bérleményt
kiuritett, visszaadasra alkalmas allapotban Bérbeadd rendelkezésére bocsatotta, a nala
lévé kulcsokat, belépési eszkdzoket és hozzaféréseket visszaadta, és a Felek a
visszaadas tényét jegyz6konyvben rogzitették, vagy Bérbeado a visszaadast mas mdédon
irasban elismerte.

32. Bent hagyott targyak

32.1. Ha Beérl6 a kikoltozéskor vagy a Bérlemény visszaadasakor sajat ingdsagait,
személyes targyait, berendezéseit, hulladékat vagy mas dolgait a Bérleményben hagyja,
Bérbeado irasban felszodlithatja Bérlét azok elszallitasara.

32.2. A felszélitasban Bérbeadd legalabb 8 napos hataridét biztosit a bent hagyott targyak
elszdllitdsara, kivéve ha a targyak jellege, allapota vagy a Bérlemény allaganak,
biztonsaganak, higiéniajanak védelme ennél rovidebb intézkedést indokol.

32.3. Ha Bérlé a bent hagyott targyakat a felszdlitasban megjelolt hataridén belll nem
szallitja el, Bérbeadd jogosult azokat Bérld koltsegeére elszallittatni, taroltatni, hulladékként
kezeltetni vagy mas jogszerl mdédon kezelni.

32.4. Romlandd, veszélyes, egészségre artalmas, fertézésveszélyes, kellemetlen
szaghatassal jard, hulladéknak mindsul6 vagy a Bérlemény allagat, biztonsagat,
higiéniajat veszélyeztetd6 targyak esetén Bérbeadd jogosult a szukséges karelharito,
takaritasi, fert6tlenitési, hulladékkezelési vagy elszallitasi intézkedéseket el6zetes hatarido
biztositasa nélkul is megtenni.

32.5. Az elszallitas, tarolas, hulladékkezelés, takaritas, fertGtlenités, szagtalanitas,
helyredllitas és egyéb szukséges intézkedések igazolt és ésszer koltsége Bérl6t terheli,
és az ovadékbdl levonhato.
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32.6. Bérbeadd a bent hagyott targyakat nem koteles sajat koltségén 6rizni vagy tarolni, és
azokért kizardlag a jogszabalyok szerinti mértékben felel. Bérbeadd nem felel azért a
karért, amely a bent hagyott targyak allapotabdl, romlandosagabdl, értékcsokkenesebdl,
nem megfelelé6 csomagolasabdl, elszallitasabdl vagy jogszerl kezelésébdl ered, kivéve ha
a kart Bérbead6 szandékosan vagy sulyosan gondatlanul okozta.

32.7. A bent hagyott targyak elszallitasa, tarolasa vagy kezelése nem jelenti azt, hogy
Bérbeadod Bérl6 tartozasait elengedte, a Bérlemény visszaadasat vitatas nélkul elfogadta,
vagy a Felek kozotti elszamolas lezarult.

33. Elszamolas a szerz6dés megsziinésekor

33.1. A szerz6dés megsziinésekor Felek kotelesek egymassal elszamolni.

33.2. Az elszamolas kiterjed kulondsen:

- bérleti dijra,

- rezsire,

- k6zlUzemi dijakra,

- kO6z0s koltségre,

- Ovadékra / kauciora,

- karokra,

- takaritasi vagy helyreallitasi koltségekre,
- kulcsok és belépési eszk6zOk visszaadasara,
- jogcim nélkuli hasznalati dijra,

- tulfizetésekre.

33.3. Bérbeado az dvadekbal kizardlag igazolhato, Bérldt terhelé kovetelést vonhat le.
33.4. Az elszamolast irasban kell rogziteni.

33.5. Ha az elszamolashoz szikséges valamely szamla, kdzlizemi végszamla vagy
tarsashazi elszamolas a kikoltozéskor még nem all rendelkezésre, a Felek az ismert
tételekkel részlegesen elszamolnak, a fennmaradé tételekkel pedig azok rendelkezésre
allasat kovetéen szamolnak el.

33.6. A részleges elszamolas alapjan visszatarthaté 0sszeg nem haladhatja meg az
eésszerlen varhato, Bérl6t terheld tartozasok és koltségek Osszegét. Bérbeado a végleges
elszamolast a szukséges szamlak, végszamlak vagy tarsashazi elszamolasok
kézhezvételét kovetbéen haladéktalanul, de legkésdbb 8 napon belll kdteles elkésziteni.
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34. Tulajdonosvaltas

34.1. Bérbeadd jogosult a Bérleményt a bérleti jogviszony fennallasa alatt eladni,
megterhelni vagy mas mddon atruhazni, feltéve hogy ez Bérl6 jelen szerz6désbél eredd
jogait jogellenesen nem sérti.

34.2. Bérl6 koteles tlrni, hogy Bérbeado a Bérleményt el6zetes egyeztetés alapjan, Bérlo
szukségtelen haboritasa nélkul leend6 vevéknek, értékbecslének, ingatlankdzvetitonek
vagy szakértének bemutassa.

34.3. Bérbeadd koteles Bérl6t ésszerl id6ében tajékoztatni, ha a Bérlemény
tulajdonjogaban olyan valtozas kdvetkezik be, amely a bérleti jogviszony teljesitését érinti.

34.4. Tulajdonosvaltas esetén Bérbeadd koteles Bérlét irasban tajékoztatni az U
tulajdonos vagy jogosult személyérél, kapcsolattartasi adatairdl, valamint arrdl, hogy a
bérleti dijat a tovabbiakban kinek, milyen médon és mely idéponttdl kell teljesiteni. Bérld
mindaddig a korabban megadott fizetési mod szerint teljesithet, amig az Uj teljesitési
adatokrol hitelt érdeml6 irasbeli tajékoztatast nem kap.

35. ElGbérleti és eldvasarlasi jog kizarasa

35.1. Felek rogzitik, hogy jelen szerzédés Beérl6 részére elébérleti jogot nem alapit, kivéve
ha a Felek errdl kulon, kifejezetten és irasban megallapodnak.

35.2. Felek rogzitik, hogy jelen szerz6dés Bérl6 részére elbvasarlasi jogot nem alapit,
kivéve ha a Felek errdl kulon, kifejezetten és irasban megallapodnak.

35.3. A Bérlemény esetleges értékesitése onmagaban nem jogositja fel Bérl6t kartéritési
vagy egyeb igény érvényesitésere, feltéve hogy Bérl6 szerz6déses jogai nem sérllnek.

36. Kozjegyzbi nyilatkozat

36.1. A Felek megallapodasa szerint Bérld:

[ koteles kdzjegyzbi kikoltozési nyilatkozatot tenni,

L1 nem koteles kozjegyzbi kikoltdzési nyilatkozatot tenni,
[1 a Felek errél kiilén irasban allapodnak meg.

36.2. A Felek megallapodasa szerint Bérl6:

[] koteles a jelen szerz6désbél eredd fizetési kotelezettségeire is kiterjedd kozjegyzbi
fizetési kotelezettségvallald nyilatkozatot tenni,

[1 nem koteles ilyen fizetési kotelezettségvallalé nyilatkozatot tenni,
[1 a Felek errdl kilon irasban allapodnak meg.
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36.3. Amennyiben Bérl6 a 36.1. vagy 36.2. pont alapjan kozjegyzdi nyilatkozat megtételére
koteles, annak megtétele és Bérbeadd részére torténd igazolasa a Bérlemény
birtokbaadasanak lényeges feltétele. Ebben az esetben Bérbeadd nem koteles a
Bérleményt birtokba adni mindaddig, amig Bérl6 a vallalt kdzjegyzdi nyilatkozatot meg
nem teszi, és annak megtorténtét Bérbeado részére hitelt érdemléen nem igazolja.

36.4. Bérl6 a vallalt kozjegyzdi nyilatkozatot legkésébb a jelen szerzddés alairasatol
szamitott 8 napon belll, de minden esetben legkésébb a Bérlemény birtokbaadasanak
napjaig koteles megtenni. Ha a birtokbaadas napja a szerz6dés alairasatol szamitott 8
napnal korabbi id6pontra esik, Bérl6 koteles a kozjegyzbi nyilatkozatot legkésdbb a
birtokbaadas id6pontjaig megtenni és igazolni.

36.5. A kozjegyzdbi kikoltdzési nyilatkozatnak a jelen bérleti szerz6désre, a Bérleményre, a
Bérl6 személyére, a bérleti jogviszony megsziinésének eseteire és a Bérlemény
visszaadasara kell vonatkoznia. A nyilatkozatnak tartalmaznia kell Bérl6 arra vonatkozo
kotelezettségvallalasat, hogy a bérleti jogviszony barmely okbdl torténé megszinése
esetén a Beérleményt a szerz6désben és jogszabalyban meghatarozott hataridében
kiuritve, ingosagaitol és a vele egyutt lako vagy altala beengedett személyekt6l mentesen,
rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeado birtokaba visszaadja.

36.6. A kozjegyzdi fizetési kotelezettségvallalé nyilatkozat — amennyiben Bérld ilyen
nyilatkozat megtételére koteles — kiterjedhet kulondsen a jelen szerz6désbdl eredd bérleti
dijra, rezsire, kdzlzemi dijra, k6zds koltségre, dvadékpotlasi kotelezettségre, késedelmi
kamatra, jogcim nélkuli hasznalati dijra, kartéritési, helyreallitasi, takaritasi, elszamolasi és
egyéb fizetési kotelezettségekre, feltéve, hogy azok a kdzjegyzdi okiratban a kdzjegyzdi
eljaras szabalyai szerint megfeleléen meghatarozhatok.

36.7. Felek tudomasul veszik, hogy a kozjegyz6i nyilatkozat pontos tartalmat, szerkezetét
és a kozjegyzOi okiratba foglalhaté kotelezettségek korét a kozjegyz6 a hatalyos
jogszabalyok, a jelen szerz6dés tartalma, a Felek adatai és nyilatkozatai, valamint a
kdzjegyzbi eljaras szabalyai alapjan hatarozza meg. Ha a kozjegyz6 a nyilatkozat
megtételéhez a jelen szerz6dés valamely rendelkezésének pontositasat vagy adat
kiegészitését kéri, a Felek kotelesek johiszemien egylttmikddni annak érdekében, hogy
a nyilatkozat a Felek eredeti megallapodasanak megfeleléen elkészilhessen.

36.8. A kozjegyzbi kikdltozési nyilatkozat és a fizetési kotelezettségvallald nyilatkozat egy
okiratba vagy kulén okiratba is foglalhatd, a kdzjegyzdi eljaras szabalyai, a kdzjegyz6
gyakorlata és a Felek megallapodasa szerint.

36.9. Bérl6 koteles a koOzjegyz6i nyilatkozat megtorténtét Bérbeadd részére hitelt
erdeml6en igazolni. Ennek megfelel6 igazolasa kiulondsen a kozjegyzdi okirat hiteles
kiadmanyanak, hiteles masolatanak, vagy a kozjegyz6 altal kiadott, a nyilatkozat
megtételét igazold okiratnak Bérbeado részére torténé atadasa vagy bemutatasa.
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36.10. A kozjegyzdi nyilatkozat vagy nyilatkozatok elkészitésével kapcsolatos kozjegyz6i
dijat és egyéb kozvetlen koltséget a Felek megallapodasa szerint:

L1 Bérl6 viseli,

(1 Bérbeado viseli,

L1 Felek fele-fele aranyban viselik,

[ 1 Bérbeadod elblegezi, de Bérld koteles azt Bérbeadd részére megtériteni,

36.11. Ha Bérl6 a vallalt kozjegyz6i nyilatkozatot a birtokbaadas id6pontjaig nem teszi
meg, vagy annak megtorténtét Bérbeadd részére nem igazolja, Bérbeado jogosult a
Bérlemény birtokbaadasat megtagadni, és a szerz6déstdl irasban elallni. Felek
megallapodnak abban, hogy ebben az esetben Bérbeadd az elallas gyakorlasa el6tt nem
koteles pothataridét tizni.

36.12. Ha Bérl6 a vallalt kdzjegyz6éi nyilatkozatot ugyan hataridében nem teszi meg, de a
Felek ennek ellenére a Bérleményt Bérld birtokaba adjak, ez 6nmagaban nem jelenti azt,
hogy Bérbeadd lemondott volna a kozjegyzdi nyilatkozat kovetelésérél. Ebben az esetben
Bérl6é koteles a kozjegyz6i nyilatkozatot Bérbeadd irasbeli felszdlitasaban meghatarozott
hataridén belul megtenni. Ennek elmulasztasa lényeges szerz6désszegésnek minésul, és
Bérbeado jogosult a szerzédést rendkivuli felmondassal megszuntetni.

36.13. A kozjegyzdbi nyilatkozat megtétele nem mentesiti Bérl6t a jelen szerz6désbél eredd
bérleti dij-, rezsi-, kdzizemi dij-, kozos koltség-, dvadékpaotlasi, kartéritési, elszamolasi,
kikoltdzési, visszaadasi és egyéb szerzddéses kotelezettségei alol.

36.14. Ha a Felek a 36.1. vagy 36.2. pontban azt jeldlik meg, hogy a Bérl6 nem koteles
kozjegyzdi nyilatkozatot tenni, Bérbeadd tudomasul veszi, hogy a jelen szerzddeés teljes
bizonyité erejii maganokirati formaja 6nmagaban nem azonos a ko&zjegyz6i okirati
formaval, és 6Gnmagaban nem biztosit kbzvetlen végrehajthatésagot.

37. Kapcsolattartas és értesitések

37.1. Felek a jelen szerz6déssel kapcsolatos lényeges nyilatkozataikat irasban kotelesek
megtenni.

37.2. A Felek kapcsolattartasi adatai:

Bérbeadd Bérlo

E-mail cime:

Telefonszama:

Postacime:
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37.3. Felek kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni kapcsolattartasi adataik
valtozasarol.

37.4. Az ennek elmulasztasabodl eredd karért, kézbesitési problémaért és késedelemért a
mulaszto fél felel.

37.5. Az e-mailben kuldott értesités akkor tekintheté kozoltnek, ha azt a cimzett
visszaigazolta, arra valaszolt, vagy a kézbesités / megnyitas / atvétel mas modon
igazolhaté. Felmondas, szerz6désmodositas, fizetési felszdlitas és mas Iényeges
jognyilatkozat esetén a kuldé fél kdteles gondoskodni a kdzlés bizonyithatésagarol.

37.6. A postai kuldemény akkor is kézbesitettnek tekinthetd, ha azt a cimzett “nem
kereste”, “atvételt megtagadta”, “elkoltozott”, “ismeretlen” vagy hasonlé jelzéssel nem
veszi at, feltéve hogy a kildeményt a szerz6désben megadott vagy szabalyszerlien
bejelentett cimre kuldték.

37.7. A kézbesitési vélelem nem alkalmazhatd, ha a cimzett bizonyitja, hogy a kildeményt
onhibajan kivul nem tudta atvenni.

38. Adatkezelés

38.1. Felek tudomasul veszik, hogy a szerz6dés teljesitése érdekében egymas személyes
adatait kezelik.

38.2. Az adatkezelés célja:

- a szerz6dés megkotése,

- a Felek azonositasa,

- kapcsolattartas,

- fizetések és elszamolasok kezelése,

- jogi igények érvényesitése,

- jogszabalyi kotelezettségek teljesitése.

38.3. Bérbeadd kizardlag a szerzb6dés teljesitéséhez, jogszabalyi kotelezettségeihez és
jogos igényei érvényesitéséhez szukséges adatokat kezeli.

38.4. Bérbeado fészabaly szerint Bérld személyazonositdé okmanyairdl, lakcimkartyajardl,
adodkartyajarol vagy mas hatdsagi igazolvanyarol masolatot nem készit és nem 6riz meg.
Bérbeadd jogosult az okmanyokat a szerz6déskotéskor megtekinteni, az azonositashoz
szUkséges adatokat ellenérizni, és kizardlag a szerzddés teljesitéséhez szukséges
adatokat rogziteni.
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38.5. Beérl6 jogosult tajékoztatast kérni személyes adatainak kezelésérdl, valamint
jogszabaly szerint kérheti azok helyesbitését, torlését vagy kezelésének korlatozasat.

38.6. Bérbeadd a szerzddéssel 6sszeflggd adatokat a szerz6dés fennallasa alatt, illetve a
jogi igények érvényesitésére nyitva allé6 elévilési id6 végéig kezelheti, kivéve ha
jogszabaly hosszabb megérzési idét ir el6.

38.7. Bérbeadd Bérl6 személyes adatait kizardlag akkor és olyan mértékben tovabbithatja
harmadik személy részére, amennyiben az a szerzddés teljesitéséhez, jogszabalyi
kotelezettség teljesitéséhez vagy jogi igény érvényesitéséhez sziikséges.

38.8. Lehetséges adattovabbitasi cimzettek kulondsen: konyveld, jogi képviseld,
kozjegyz0, k6zds képviseld, kdzlzemi szolgaltatd, biztositd, hatdésag, birdsag, végreha;jto,
koveteléskezelb, ha jogszerl kovetelésérvényesitéshez szukséges.

38.9. Bérbeadd koteles az adatkezelés soran az adatminimalizalas elvét betartani, és
kizardlag olyan adatot kezelni, amely a szerz6dés megkotéséhez, teljesitéséhez,
elszamolasahoz vagy jogi igény érvényesitéséhez szukseges.

39. Fogyasztovedelmi rendelkezések

39.1. Ha Bérbeado vallalkozasnak, Bérlé pedig fogyaszténak minésil, a Felek a jelen
szerzOdés eértelmezése és teljesitése soran figyelembe veszik a fogyasztovédelmi és
tisztességtelen szerz6dési feltételekre vonatkoz6 szabalyokat.

39.2. Vallalkozasnak mindsulé Bérbeado esetén a panaszkezelési adatok:

Panaszkezel€si Cim: e
E-mail:
Telefon: e —————
llletékes békéltetd testllet: ...

39.2/A. Bérbeadd vallalja, hogy Bérl6 irasbeli panaszat annak kézhezvételétdl szamitott
.......... napon beldl irdasban megvalaszolja.

39.2/B. Bérl6 fogyasztdnak mindsulé természetes személy esetén jogosult panaszaval a
lakbhelye vagy tartézkodasi helye szerint illetékes békéltetd testllethez fordulni,
amennyiben a Felek kdzotti jogvita kdzvetlen egyeztetéssel nem rendezhetd.
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39.2/C. Bérbeadd vallalkozasként koteles a fogyasztoi jogvitdk rendezése soran a
vonatkozo jogszabalyok szerinti egyuttmikodeési és tajékoztatasi kotelezettségének eleget
tenni.

39.2/D. A jelen szerzddés fogyasztdi szerz6désnek mindsulé rendelkezéseit ugy kell
értelmezni, hogy azok ne eredményezzenek a fogyasztd Bérl6 hatranyara tisztességtelen,
egyoldalu vagy aranytalan szerzédéses feltételt.

39.3. Maganszemélyek kozotti szerz6dés esetén jelen pont csak annyiban alkalmazandd,
amennyiben jogszabaly alapjan relevans.

40. Jogvitak rendezése

40.1. Felek vallaljak, hogy a jelen szerz6désbdl eredd vitaikat els6sorban békés uton,
egyeztetéssel kisérlik meg rendezni.

40.2. Amennyiben az egyeztetés nem vezet eredményre, Felek jogosultak igényuket jogi
uton érvényesiteni.

40.3. Jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvéenykonyv, a
lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd jogszabalyok, valamint az egyéb iranyado
magyar jogszabalyok rendelkezései alkalmazandok.

40.4. A Felek a jelen szerz6désbél eredd jogvitaik eldontésére - hataskortdl fiiggden - a
............................................................ birésag illetékességet kotik ki, amennyiben azt
jogszabaly nem zarja ki.

41. Szerz6dés modositasa

41.1. Jelen szerz6dés kizarolag irasban, mindkét fél alairasaval médosithato.

41.2. Szbbeli megallapodas, rautald magatartas vagy egyoldalu nyilatkozat a szerz6dést
nem modositja, kivéve ha azt a Felek utobb irasban megerésitik.

41.3. A szerz6dés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem érinti a szerzddés tobbi
rendelkezésének érvényességeét, kiveve ha az érvénytelen rész nélkil a szerz6dést a
Felek nem kototték volna meg.

41.4. Felek kotelesek egymassal a szerz6dés teljesitése soran egyuttmikodni, és
egymast minden Iényeges korilményrdl késedelem nélkll tajékoztatni.
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42. Mellékletek

42.1. Jelen szerz6dés mellékletei:

[0 Atadas-atvételi jegyz6konyv, amely tartalmazhatja kiiléndsen a Bérlemény allapotéat, a
meérdoraallasokat, az atadott kulcsokat és belépési eszkozoket, a tartozékokat, leltart és
fotédokumentaciot;

[1 Energetikai tanusitvany / annak masolata vagy az arra vonatkozo tajékoztatas;
[] Tarsashazi hazirend / kivonat, ha relevans;

[ 1 Meghatalmazas, tulajdonosi vagy haszonélvezdi hozzajarulas, ha sziikséges;
[1 Kozjegyzdi kikoltdzési nyilatkozat, ha készul;

LI EQYED: e, )

42.2. A mellékletek jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezik.

42.3. Ha a szerzd6dés és valamely melléklet kdzott ellentmondas van, elsédlegesen a
szerz6dés rendelkezései iranyadok, kivéve ha a Felek a mellékletben kifejezetten eltéréen
rendelkeznek.

43. Zaro rendelkezések

43.1. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédést elolvastak, értelmezték, annak tartalmat
megértették, és azt mint akaratukkal mindenben megegyez6t irjak ala.

43.2. Felek kijelentik, hogy a szerz6dés megkotése soran lényeges korulményt egymas
el6tt nem hallgattak el.

43.3. Felek Kkijelentik, hogy cselekv6képesek, szerz6déeskotési kéepességuk nem
korlatozott, és a szerzddés alairasara jogosultak.

43.4. Jelen szerz6dés .......... szamozott oldalbdl all, és .......... eredeti példanyban készult.

43.5. A szerz6désbél Bérbeadot .......... példany, Bérlét .......... peldany illeti meg.
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43.6. Felek rogzitik, hogy a szerz6dés alairasaval egyidejlileg az alabbi O0sszegek
megfizetésre kerultek:

Els6 havi bérleti dij: ..o Ft
Ovadék / KauCid: .o Ft
Egyéb: Ft

43.7. Bérbeadd a fenti Osszegek atvételét jelen szerz6dés alairasaval elismeri,
amennyiben azok készpénzben kerlltek medfizetésre. Banki atutalas esetén az 0sszeg
megfizetését a bankszamlan torténd jévairas igazolja.

43.8. Felek kijelentik, hogy a jelen szerzddést teljes bizonyito ereji maganokirati formaban
kivanjak megkotni. Ennek érdekében a szerz6dést sajat kezlileg irjak ald, illetve két tanu
igazolja az alairasok valddisagat. Felek tudomasul veszik, hogy a teljes bizonyitd erejl
maganokirati forma kulondsen a szerzédés bizonyithatésaga, a lakcimbejelentés, a
birtokbaadas, a kikoltozés és az esetleges jogvita rendezése szempontjabol bir
jelentéseéggel.

44. Alairasok

A jelen szerz6dés alairasanak helye és ideje:

Kelt.: ..o (telepulés), .......... (&V) ... (hO) .......... (nap)

......... Berbeado Berlo

Név: Név:

Kezes
(ha van)
Név:

.......... Tanu1 Tanu2

Neév Neév

Lakcim Lakcim
Szem.ig.szam.: Szem.ig.szam:
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